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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

a Tok, zartkert, 1648 helyrajzi szdmu ingatlanra

a mez8-és erd8gazdasagi foldek forgalmarél sz616 20183. évi CXXIL tbrvény, valamint a mezé-
és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL torvénnyel osszefiigg6 egyes
rendelkezésekrél és dtmeneti szabalyokrél sz616 2018. évi CCXIL torvény rendelkezései

- alapjan

Mely létrejstt egyrészrél
Herc~ Bélané sziiletési név Méricz Margit (sziil.: ’ e
-« 8zemélyi azonosit6 sz4m. adbazonosité szim: * értesitési cime:
2081 Piliscsaba, F6 at 215., éllampo_lgérséga: magyar) 2081 Piliscsaba, F6 Gt 215. sz4m alatti lakos,
mint eladé,

Juricza Gaspérné sziiletési név Méricz Zsuzsanna Irén (szil.. ; TN
. "' . személyi azonosité szdm: wdéazonosité szam:

Crtesitési cfme: 2084 Pilisszentivan, Hérsfa u. 38/A., 4llampolgérsaga: magyar) 2084 Pilisszentivan,
Harsfa u. 88/A. szém alatti lakos, mint eladé és A

- Bohk»- Tenéné sziiletési név Méricz Erzsébet (sziil.: I c
L . személyi azonosité sz&4m: 'dbazonosité szam: ~ értesftési cime:

2490 Pusztaszabolcs, Kastély utca 13., dllampolgérsiga: magyar) 2490 Pusztaszabolcs, Kastély utca
13. — tartézkodaési hely: 1221 Budapest, Lednyka utca 18. 2. em. 10.a. sz4m alatti lakos, mint eladé,

— a tovébbiakban egyiittesen: Eladék -,

_maésrészrél
Koviécs Baldzs sziiletési név Kovacs Balazs (sziil.. 1 . =
személyi azonosité szam: *, adbazonositéd szam: értesitési cime:

2081 PilisCsaba, Kéris Fasor 8., a Nemzeti Agrérgazdaségi Kamarai tagsigi azonosité6 szdma:
5208100516033, 4llampolgarséga: magyar) 2081 Piliscsaba, Kéris Fasor 8. sz4m alatti lakos, mint vevé
—tovébbiakban: Vevé - kézétt

egylttesen: Felek - az al4bbiak szerint:

1.) Szerzédés targya

L1.  FEladék 2/12 — 2/12 — 2/12-ed tulajdoni hényadét képezi a Tok, zirtkert, 1648 helyrajzi
$zamu, 6sszesen 1852 m2 alapteriiletd, sz616 (1110 m2) és kert (742 m2) megnevezés(i ingatlan—

a-tovabbiakban: ingatlan.

Eladok tulajdonjogukat a 2025. jalius 21-én kelt e- hiteles tulajdoni-lap szemle mi4solattal igazoljak.
Az ingatlan tulajdoni lapjénak III. részében, mint teherlapjén sem teher, sem jogilag jelent8s egyéb
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olyan tény nem szerepel, mely a jelen adésvételi szerz6déssel érintett ingatlan tulajdoni illet&ségének
értékesitését akadalyozni, széljegyen bejegyzés nincs.

1.2. - Eljaré tigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy az 1.1. pontban meghatérozott ingatlan a telepiilés
zartkertjében fekszik, sz616 és kert miivelési 4gban, ezért a Vevs tulajdonszerzésével kapcsolatban
alkalmazni kell a mez8-6s erd8gazdasdgi foldek forgalmirél sz6l6 2018. évi CXXII. torvény —
tovébbiakban: Féldforgalmi torvény — rendelkezéseit.

Felek tudomésul veszik, hogy a Foldforgalmi torvény 18. § (1), (2), (8) és (4) bekezdésében foglalt
jogosultakat a jelen ad4svételei szerz8dés 1.1. pontjiban meghatérozott ingatlanra vonatkozéan elads
esetén elGvéasarlasi jog illeti meg. A Foldforgalmi térvény 21. § (1) bekezdése alapjan a fold eladésa
esetén a foldre vonatkozé, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt
szerzfdésbe - a tovdbbiakban: addsvételi szerz6dés - kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a felek
alafrasat6l szamitott 8 napon belil a mez8gazdasigi igazgatisi szerv részére meg kell kildeni
jovahagyas céljabol.

Ha a mez6gazdasagi igazgatasi szerv-nem tagadja meg az adésvételi szerz6dés jévahagyéasat, akkor
végzésben megallapitja a szerz8dés kozzétételre valé alkalmassigit és hivatalbél elrendeli a szerz6dés
kozzétételét. A kozzétételre valé alkalmassig megéllapitdsa nem minGsil az adésvételi szerz&dés
hatésigi j6vahagyésanak.

A mez8gazdasagi igézgatési szerv a dontését kozli az eladéval, az adasvételi szerz6dés szerinti
vev@vel, valamint az adédsvételi szerz8dést megkildi a fold fekvése szerint illetékes teleptilési
onkormanyzat jegyzGjének, aki hirdetményi aton kozli az addsvételi szerzG6dést a torvényen vagy
megéllapod4son alapulé el6vésarlasi jog jogosultjaival. Az elévasirlési jog jogosultja 30 napos
jogveszt6 hatdrid6n belill tehet az adésvételi szerz6désre elfogad6, vagy az el6vésarlasi jogarol
lemondé jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatérid§ az ad4svételi szerz6désnek a korményzati
portalon torténd kozzétételét kovetd napon kezdddik.

Eljaré tigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy az ingatlan osztatlan kozos tulajdonban van, az Elad6kon
kiviil tovabbi két tulajdonostarsa is van az ingatlannak, Kiss Aranka (anyja neve. Parragi Magdolna,
szill.: 1957, lakefm: 41472 Neuss.Jakob-Weitz Str. 14. Németorszag) 8/12-ed tulajdoni illet§séggel,
Ekes J6zsef (anyja neve: Parragi Magdolna, sziil.: 1951, lakcim: 40764 Langenfeld, Diisselweg 16.
Németorszdg) szintén 8/12-ed tulajdoni illet6séggel rendelkezik. A Foldforgalmi torvény 21.§
(8a) bekezdése alapjan, a més jogszabély alapjdn elGvésarldsra jogosult is a fentiek szerinti hat4ridén
beliil tehet elfogad6 jognyilatkozatot.

A jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva 4116 hatéridd leteltét kdvet6 8 napon beliil a beérkezett, illetve az
esetleges el6vasarlasra jogosulttdl atvett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt az adds-vételi
szerz6dés eredeti példdnyéaval, valamint a jognyilatkozatokkal és a kormdnyzati portalt mikodtets
szervezet 4ltal a kozzétételrdl és a levételrd] killdstt igazoldssal egyiitt megkiildi a mez6gazdasagi
igazgatdsi szerv részére. Jelen addsvételi szerz6dést a mez6gazdasigi igazgatasi szerv Jovahagyés
esetén zéradekkal litja el.
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1.3.  Felek a fentiekre tekintettel tudoméSul veszik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés
hatalyba 1épésének feltétele, a jelen ad4svételi szerz6désnek a mezégazdasagi igazgatési szerv
4ltal torténd jovihagyéasa és zaradékkal torténé elldtisa.

2.) Adésvételi jognyilatkozat

2.1. Felek megéllapodnak abban, hogy Eladék eladjak, Vevé pedig 1/1 ardnyban, megtekintett
dllapotban, addsvétel jogcimén megvésérolja a Tok, zdrtkert, 1648 helyrajzi sz4mi ingatlan 6/12-
ed tulajdoni hanyadat.

2.3. Vev6 jelen okirat aldfrdsdval egyidejiileg kifejezetten elismeri, hogy az ingatlant alaposan
megtekintette, fgy azt megtekintett és megismert allapotban veszi -meg. Eljar6 tigyvéd kérdésére
tekintettel az ingatlannal kapcsolatosan a Felek egyebet eladni nem kivannak.

I

3.) A vételar Gsszege, teljesitésének médja

8.1. Felek az ingatlan kolcsdnosen kialkudott vételdrat a fentiekre tekintettel 1.250.000,- Ft-ban, azaz
Egymilli6-kett6sz4zdtvenezer Forintban allapitjak meg.

Felek kijelentik, hogy a vételdr a helyi értékviszonyoknak megfelel, azt tizleti megbeszélés, kolcsonds
alku eredményeként fogadték el, melyre tekintettel a Ptk. 6:98.§ (2) bekezdése alapjén a feltiin
értékaranytalansigon alapulé megtdmadasi Jogot kizérjak.

5.2. Vevé a teljes vételarat egyosszegben, sajit megtakaritésabél fizeti meg Hencz Bélané Eladé CIB
Banknil vezetett és a kés8bbiekben megjelolt bankszdmlaszdmira a jelen ad4svételi szerz6dés
hatélybalépését kovets 8 napon beliil 4tutalssal, ’

Elad6k Hencz Bél4né Eladé fentiekben megjel6lt bankszamlaszamara torténd teljesitést sajat kezeihez
torténd joghatalyos teljesitésnek ismerik el. Hencz Bélané kotelezettséget vallal arra, hogy a teljesitést
kovet§ 2 munkanapon belill Juricza G4spérné és Bohus Jendné Eladékkal elszdmol.

A vételarbol az Eladékat tulajdoni illetGségiik szerint az aldbbi vételarrész illeti meg.

- Hencz Béléné Elad6 részére 416.666,- Ft-ot, azaz Négyszdztizenhatezer-hatsz4zhatvanhat

Forint,

- Juricza Gésparné Elad6 részére 416.667,- Ft-ot, azaz Négyszéaztizenhatezer-hatszdzhatvanhét
Forint,

- Bohus Jen6né Eladé részére 416.667,- Ft-ot, azaz N égyszéztizenhatezer-hatszdzhatvanhét
Forint,

4. A tulajdonszerzési jogosultsig feltételei
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Vev®é a mez6-és erd6gazdasagi foldek forgalmirél szé6lé 2018. évi CXXII. toérvény -
Foldforgalmi térvény - 13.§ - 15.§ szakasza alapjé4n a jelen Ad4svételi Szerz8dés aldirdsdval az
aldbbiakra véillal kitelezettséget:
Vev6 a 18.§. (1) bekezdés alapjan kotelezettséget véllal arra, hogy a jelen adasvételi szerz&dés
targyéat képezd zartkert, sz818 és kert miivelési 4gu ingatlan, azaz fold hasznilatdt mésnak nem
engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sorén eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovdbba
véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szdmitott 5 évig — a 18.§ (8) bekezdésben
meghatirozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositja.
(1a) E torvény alkalmazdsiban fold mas céli hasznositdsanak minGsiil az erdé termelésb6l vald
id6leges vagy végleges kivondsa is.
A 13.§ (2) alapjan nem minésiil a hasznalat 4tengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzé &l
a. fold hasznalatat valamely érvényes jogcimen

- aa) fsldmlvesnek mindsiil6 kozeli hozzatartozdja,

- ab) alegal4bb 25%-ban tulajdondban, vagy a kézeli hozz4tartozéjanak legalabb 25%-ban

. tulajdondban 4116 mez6gazdaséigi termelGszervezet, vagy

- ac) olyan csaladi mezdgazdasigi tirsasig, amelyben tag

- javéara engedi at;
b. tarsult erd6égazdalkodéast folytat, az erdének mindsiil§ foldet erd6kezelésbe adja, vagy
osztatlan kozos tulajdonban 4116 erdének mindsiil6 fsld hasznalati jogosultsdgat tulajdoni hinyadot
meghalad6é mérték( tobblethasznéilati megéllapodéssal masik tulajdonostirsnak engedi 4t; vagy

c. vetOmagtermeléshez sziiliséges teriilet biztosftasa céljab6l valamely érvényes jogcimen engedi
4t a hasznalatot més személy részére;

d. gazdasdgétadési szerz6dés keretében engedi 4t a hasznalatot;

e. a gazdasagitadasi szerz6dés keretében dtengedett hasznilat id6tartamanak lejartdt kovetGen,

vagy a hasznélati jogviszonynak a gazdasigitadasi szerz6désben rogzitett idétartamot megel6z6

megsziinése esetén engedi 4t a hasznalatot,
f a rizstelephez tartozé6 fold hasznalatit engedi 4t a rizstelep hasznaléja részére.

A Foldforgalmi térvény 18. § (3) bekezdése alapjan a f5ld més célra hasznosithaté az alabbi célokbdl:
a) talajvédelmet szolgél6 létesftmény megvalésitésa;
b) ontdzéshez sziikséges 1étesitmény megvalbsitasa; -
c) ontoz6csatorna és belvizcsatorna létesftése;
d) tdjgazdalkodési céla vizp6tlé csatorna és viztiarozo létesitése;
e) védett természeti terilletek természetvédelmi kezeléséért felels szerv 4ltal jogszabélyban,
vagy e szerv alapité okiratdban foglalt, valamint kozosségi vagy hazai koltségvetési forras
felhasznal4sdval megval6sul6 természetvédelmi céla feladatok ellatésa;
f) mez&gazdaségi termeléshez, erd6gazdilkodashoz sziikséges gazdasagi épiilet 1étesitése;
g) lakéépiilet 1étesitése;
h) a f6ld megkozelitését, illetve a fold hasznélatat biztosité Gt kialakitésa;
i) dllandé jellegli novényhdz létesitése
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J) a fold mivelési 4génak megfelelé6 miiveléshez, mez8gazdasigi termeléshez vagy
erdbgazdasdgi tevékenységhez kozvetlenill kapcsolédd eszkoz telepitése vagy épitmény
elhelyezése;

k) ha a fold igénybevétele olyan teriileten torténik, amelyet a Kormény a Magyar Koézlonyben
kozzétett hatdrozatéval beruhézasi célteriiletté nyilvanftott.

A Foldforgalmi térvény 13.§ (4) bekezdése alapjan Felek rogzitik, hogy a jelen adédsvételi szerz§dés
tirgyat képez8 ingatlan harmadik személy hasznalataban nincs.

Vevé a Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdésének megfelelSen kijelenti, hogy foldhasznélatért jar6
ellenszolgéltatasédnak teljesitésébd] ered§ barmilyen korsbbi fsldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megillapitott és fenn4ll6 dfj-, vagy egyéb tartozdsa, azaz fsldhasznalati dfjtartozésa nincs.

Vevl 14. § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem
éllapitottik meg, hogy a szerzési korl4tozdsok megkeriilésére irdnyul6 jogiigyletet kotott.

Vev6 kijelenti, hogy mez6- és erd6gazdasigi fildek forgalmardl sz6l6 2018. évi CXXII. térvénnyel
Osszefligg8 egyes rendelkezésekrdl és 4tmeneti szabslyokrél sz6l6 2018. évi CCXIL térvény 18.§ (8)
bekezdés alapjan a jelen adédsvételi szerz8dés targyat képez6 zéartkerti ingatlanra vonatozéan

eldvasarlasi joga nincs.

Felek kijelentik, hogy a Vevé és Eladék kozott sem kozeli hozzatartozoi, sem rokoni jogviszony nem
all fenn. '

5. Szavatossig

Eladok szavatossigi felelGsséget villalnak azért, hogy a jelen ad4svétellel értékesitett ingatlan a
Foldforgalmi torvény 18. § (1), (2), (8) és (4) bekezdésében foglalt, valamint Kiss Aranka és Ekes Jozsef
tulajdonostérsak, mint el6vésérlésra jogosultak kivételével per-, teher — és igénymentes. Szavatolnak
tovdbba azért, hogy a jelen szerz8dés targyét képez6 ingatlanon nem 4ll fenn harmadik személynek
olyan joga, igénye vagy kovetelése, amely a Vev§ tulajdonszerzését akaddlyozn4, vagy korl4tozni,
valamint nem 4ll fenn olyan jogosultsag, melyb6l a birtokbaadédst megel6z6 idészakbol szdrmazéan
Vevének barmely jogcimen fizetési kotelezettsége keletkezne. Tovdbb4 szavatolnak azért, hogy az
ingatlant semminem{ ad6, ad6k médjira behajthaté koztartozss, koziizemii koltségtartozds nem
terheli. Amennyiben a birtokbaaddst megeléz6 id6szakra vonatkozéan mégis felmeriilne barmilyen
fenti jelleg(i tartozds, 4gy annak kifizetéséért az Eladék sajit pénzeszkozeik felhasznaldsdval helytéllni
tartoznak. Elad6k buintetSjogi felel§sségtik tudatdban kijelentik, hogy az ingatlanra vonatkozéan mas
személlyel ezen tigyletkotést megel6z8en nem kotdttek sem szerzédést, sem el6szerzddést, ezen
iigylet hataly4t nem érinti szerz6désen alapul6 elGvésarlasi-, valamint vételj jogi jogosultsag. Elad6k
kijelentik tovébb4, hogy az ingatlan gazdasagi térsasig vagy més jogi személynek székhelyeként,
telephelyeként, ficktelephelyeként nincsen nyilvantartva, nem 4ll biréi zér alatt, illetve nem képezi
hat6sigi igénybevétel targyit. '

. : (

Hencz Bélér-x-é sz. “Juricza Gés};érﬁé SZ. Bohus Jendné sz. Kovics Baldzs
Méricz Margit Mgricz Zsuzsanna Moéricz Erzsébet Vevé

Eladé : ,\éﬁmﬂg}; Eladé

%ﬁ(jegyzem Pilis%‘g) osvaron, 2025. jalius 21. napjn:

.............. ’“"—f_' - 7 e R
dr. Lehrer Anita &3

| 2yvéd
2085 Pilisvorosvar) j’agaf-mymoﬁ'A" Fzonositd: 36064481
[ gl
2085 PV



6. A birtokbaadis

Eladék az ingatlan 6/12-ed tulajdoni illet6ségének birtok4t a teljes vételar megfizetése napjén a Vevé
birtokéba adjék. Vevé a birtokbaad4s napjétol szedi az ingatlan hasznait és viseli annak terheit. Felek
a birtokbaadésrél dtadds-atvételi jegyz6konyvet vesznek fel. Vevé a tényleges birtokba 1épés napjatél
szedi az ingatlan hasznait és viseli annak terheit, valamint a kérveszélyt.

7. A tulajdonjog 4truhézésa — ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzése

Fladék a jelen addsvételi szerzédés megkotésével egyidejlileg tigyvédi letétbe helyezett kiilon
nyilatkozatban — tovébbiakban: bejegyzési engedélyben - feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjéruldsukat adjak ahhoz, hogy a jelen Adasvételi Szerz8dés hatalyba 1épése esetén a vételar
Osszegének maradéktalan kiegyenlitését kovetSen a Tok, zartkert, 1648 helyrajzi szdma
ingatlan 6/12-ed tulajdoni hdnyadara vonatkozéan Vevé tulajdonjoga 1/1- aranyban adasvétel
jogcimén az ingatlan-nyilvéntartésba bejegyzésre keriiljon Eladék 2/12 —2/12 — 2/12-ed 8sszesen
6/12-ed tulajdoni illet6ségének egyidejii torlése mellett.

Eladék a jelen adésvételi szerz6dés alafrdsédval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjaruldsukat adjak ahhoz, hogy a teljes vételdr maradéktalan kifizetését kovetén a letétkezelé
ligyvéd a tulajdonjog bejegyzésére mindenben alkalmas Bejegyzési engedélyt kiadja. Eljaré iigyvéd a
bejegyzési engedély 4 eredeti példanyénak Fladok 4ltal téreénd letétbe helyezésének tényét a
jelen szerz8dés ellenjegyzésével igazolja. A letétet kezel6 tigyvéd a Bejegyzési engedélyt a teljes
vételdr megfizetésének hitelt érdemld igazolds4t kovetS 2 munkanapon beliil jogosult és koteles az
illetékes foldhivatalhoz benydjtani. Felek az Eladék 4ltal a Bejegyzési engedély letétbe helyezésének
tényét jelen okirat aldfrdsaval egyidej(ileg elismerik és nyugtdzzak, tovabb4 jelen addsvételi szerz6dést,
annak igazoldsaként elfogadjék. Eladok a vételdr teljesitését az eljaré tigyvéd lehreranita@gmail.com
email cimére kotelesek jelezni.

Felek jelen Adédsvételi Szerz8dés aldirasival egyidejileg kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy
az 1. pontban meghatarozott, Tok, zirtkertjében talilhatd, az ingatlan-nyilvéntartidsban 1648
helyrajzi sz4m alatt bejegyzett ingatlan tulajdonjogénak dtruhézéséra iranyulé, jelen Adasvételi
Szerz6édés benytijtisinak tényét az ingatlan 6/12 tulajdoni hényad4ra az ingatlan-
nyilvintartdsba az ingatlan-nyilvintartdsrél sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasarél sz6l6
179/2028. (V. 15.) Korm. rendelet 21. § 41. pontja alapjén feljegvezni sziveskedjen.

Amennyiben jelen szerz8dés a jelen okiratban szabélyozott médon nem teljesiilne, Gigy az 4tvett
bejegyzési engedélyt az tigyvéd az Elad6k részére visszaszolgaltatja. Az okiratot 6rz6 tigyvéd a jelen
szerz6dést6l eltér médon a nyilatkozat példényait nem hasznélhatja fel és azok Grzését mésnak nem
engedheti 4t, tovabb4 a nyilatkozat elvesztése vagy megsemmisiilése esetén felel az ezzel
osszefliggésben felmeriil6 karokért.

Hencz Béldné sz.  Juricza Gés“pérhé SZ. Bohus Jenéné sz. Kovics Balazs
1éricz Zsuzsanna Mobéricz Erzsébet Vevd
n Eladé " Eladé
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8. Vegyes rendelkezések

8.1.  Szerz8dé felek kijelentik, hogy cselekv6képes magyar 4llampolgarok, ingatlanszerzési —és
elidegenitési képességiik korlatozis alatt nem 4ll.

8.2, ' Vevé tudomdsul veszi, hogy az ingatlan megszerzésével, tovabbi a jelen addsvételi szerz6dés
esetleges médositdséval kapcsolatosan felmeriil§ koltségek Vevét terhelik.

Vevé az ingatlan-nyilvantartisrél sz616 2021, évi C. torvény véorehaitisardl sz616 179/2023.
(V. 15.) Korm. rendelet 42. § - 4nak megfelel6en, mint a fenti ingatlant, azaz fold tulajdonjogét szerz6
Fél kijelenti, hogy részariny tulajdonnal a Tok, zértkert, 1818 hrsz-t ingatlan tekintetében
rendelkezik. Vevé kijelenti, hogy a tulajdonaban 4116 részardny-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mér tulajdondban és haszonélvezetében 4116, tovabbi a megszerzésre
kertl§ foldteriilet hektarban kifejezett teriiletének egyiittes 8sszege nem tobb, mint 300.

8.8. A Szerz6d{ felek jelen szerz6dés aldirdséval kijelentik, hogy jelen jogigylettel kapcsolatban
Jogszabaly éltal el8irt adataik szerz6désben valé feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme
megsértésének egyittal hozz4jarulnak a személyes adataiknak a 2017. évi L1II. térvényben foglaltak,
szerinti kezeléséhez. Felek tudomésul vették, hogy azonositdsuk a személyi igazolvanyaik, vezet§
engedélytik, lakcimkértydjuk, adékértyajuk adatainak egyeztetése a 2017. évi LIII. torvényben el8irt
kotelezettségek korébe tartozé feladatok teljesitése érdekében az ugyvedek részére kiadott,

Pénzmoséasi Szabélyzat 111.4.) pontja alapjan megkovetelt - és annak 1. és 2. szdma mellékletében
foglalt —adatlapon megtortént. Felek tudomésul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennallasa alatt
Jelen adésvételi tigylet végleges lezirasaig az azonosftds sorin megadott adatokban bekoévetkezett
véltozésrol haladéktalanul kotelesek az eljaré iigyvédet frasban tdjékoztatni.

8.4. Felek kijelentik, hogy a jelen okirat alafrdsival egyidejlileg az okiratot kész{t§ és ellenjegyzd
tigyvédt6l a jogtigyletitk kapcsin keletkezd ad6-és illetékfizetési kotelezettségré] tdjékoztatast kaptak.
Vev§ tudomésul veszi, hogy jelen jogiigylet kapcsin, az addsvétellel egyidejileg, (in. B400Oe adatlap
- megfelel6 kitoltése és az adbhatbség felé torténd benydjtasa is szitkséges. Vevé tudomésul veszi, hogy
a jelen ingatlan megszerzésével vagyonszerzési illetékfizetési kotelezettsége keletkezik.

A személyi jovedelemadérél sz616 1995. évi CXVIL. térvény (Szja tv.) 62. § (4) bekezdése alapjén az
ingatlan, ingatlanra vonatkozé vagyoni érték( jog 4truh4zasab6l szdrmaz6 jovedelem, ha az 4truhdzds
a megszerzés évében vagy az azt kovetd 6t évben torténik, az (1)-(8) bekezdés szerint kiszdmitott
Osszeg 100 szdzaléka a megszerzés évében és az azt kovet évben, 90 szdzaléka a megszerzés évét
‘kovetd masodik évben, 60 szizaléka a megszerzés évét kovetd harmadik évben, 30 szazaléka a
megszerzés évét kovetd negyedik évben, O szdzaléka a megszerzés évét kovet§ 6todik és tovabbi évben.
A 63. § (1) bekezdés alapjén az ingatlan és vagyoni érték(i jog 4truhazésdbsl szdrmaz6 jovedelem utdn
az ad6t a magénszemélynek adébevall4siban kell megéllapitania és az adébevallds benytjtaséra el6irt
hatérid8ig kell megfizetnie.
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A 8. § (1) bekezdés alapjén a jovedelem utén az ad6 mértéke - ha e térvény mésként nem rendelkezik -
az addbalap 15 szdzaléka,”

Felek a jelen szerz8dés aldirdsdval kijelentik, hogy a jelen szerz8dést készit6 ligyvédnek az adé-és
illetékszabalyokra vonatkoz6 téjékoztatdsat megértették és tudomésul vették. Felek t4jékoztatast
kaptak arrél, hogy az eljaré tigyvédnek nincs adéjogi szakképesitése, ezért a Jelen megbizés kifejezetten
és kizdrélag a jelen szerz6dés megszerkesztésére és ellenjegyzésére iranyul, az adézissal, illetve az
illetékkiszab4ssal kapcsolatos tandcsad4sra irdnyul megbiz4st a Felek kifejezetten kizérjak. .

8.5.  SzerzGdd felek a jelen addsvételi szerz8dés és letéti szerzGdés elkészitése, ellenjegyzése,a NAV
adatlap elektronikus tton torténé benyjtésa, az illetékes telepiilési onkorményzat jegyzGje el6tt
torténd képviselet, az illetékes mez6gazdasigi igazgatasi szerv és az illetékes foldhivatal el6tt tortén6
eljdrds — Ggy, mint az Eladék tulajdonjoginak térlése és a Veve tulajdonjoganak bejegyzése - , az
elirdsbé] eredé hibédk kijavitdsa, tulajdoni lap lekérdezése tekintetében meghatalmazzak dr. Lehrer
Anita ligyvédet (2085 Pilisvérosvar, J6kai u. 8., KASZ azonosité: 8606448 1), aki a megbizést
elfogadja. Felek jelen ad4svételi szerz§dést ugyvédi tényvéazlatként is elfogadjak.

A jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a 2018. évi V. torvény (A Polgiari Torvénykonyv),
a mez6-és erdGgazdasdgi foldek forgalmérél sz616 2013. évi CXXIL. torvény, a mez6-és erd6gazdasigi
foldek forgalmarél sz616 2018. évi CXXILI. torvénnyel osszefiiggd egyes rendelkezésekrél és 4tmeneti
szabdlyokrol sz616 2018. évi CCXII. torvény rendelkezései az iranyadéak. -

Szerz6d6 felek a jelen okiratot gondos elolvasas és értelmezés utén, mint akaratukkal mindenben
megegyezGt j6vihagyélag frjsk ala. =

Pilisvorosvar, 2025. jalius 21,
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