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amely létrejott egyrészrél

A./ Kovacsné Komaromi Teréz Edit (sziletési név: Komaromi Teréz Edit,

Sziiletési hely, id&: ., Anyja neve: , lakcime:

7000 Séarbogard, Nyil utca 4./A, szem. szama: adbazonositd

jele: ~ magyar allampolgar), mint Eladé (a tovabbiakban: Eladé ),

és

B./ Sz6nyegi Gybrgy (szlletésl név: Szbnyegi Gyorgy, Sziletési hely, id6:
Anvia neve: Szig.szam:

Szem.szam: Agoazonosité  jel:

Lakcim: 7000 SARBOGARD, ARPAD UTCA 72., magyar &llampolgar), mint Vevd

(a tovébbiakban: Vevd), mint Vevd (a tovabbiakban: Vevd) - Elado és Vevd, a

tovabbiakban egyiittesen Felek- kdzbtt a mai napon az alabbi feltételek szerint:

. Eladé nyilatkozik, hogy 6sszességében 1/1 hanyadban tulajdonat képezi a Fejér
Vérmegyei Kormanyhivatal Sarbogérdi Jarasi Hivatal Foldhivatala ingatlan-
nyilvantartdsban Sarbogédrd kiilterllet 0418/23 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben Sarbogard kiilterilet 0418/23 hrsz. alatt taldlhato,
7967 m2 alapteriiletl, 21,99 AK érték{i szant6 (2. min.osztaly: 1236 nm, 4.30
AK 3. min.osztaly: 5255 nm, 14.61 AK, 4. min. osztaly: 1476 nm, 3.08 AK) - a
tovébbiakban Ingatian.

Az Ingatlan per,- teher,- és igénymentes - a haszonbérletl megallapodast bele
nem értve - , melyért Eladé szavatol.

Felek kijelentik, hogy tudomassal birnak arrol, hogy az addsvétel targyat képezd
ingatlan a mez§- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz0l6 2013, évi CXXIIL.
torvény (Fdldforgalmi térvény) rendelkezéseinek hatdlya ald esik, igy az
ad4svételhez hatésdgi jovéhagyds szilkséges, tovdbbd az adasvétel kapcsan a
térvényben meghatdrozott jogosulti kér vonatkozdsaban elévasarlasi jog
érvényesil.

Felek kifejezetten tudomdsul veszik, hogy a Foldforgalmi térvény és ahhoz
kapcsolédé mas jogszabdlyok rendelkezéseire tekintettel az lgylet a torvényi
elévasarlasi jogosultak ezen joganak gyakorldsa esetén az adasvétel nem
kozottlik jon |étre, tovdbbd amennyiben mezégazdasagi igazgatasi szerv
hozzajaruldsanak megaddsat megtagadja, az Ggylet érvényesen nem jon létre.

4, Eladd jelen szerzédéssel eladja a Vev6 pedig megvasérolja 1/1 aranyban a
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Sarbogardi Jardsi Hivatal Féldhivatala
ingatlan-nyilvéntartdsban Sarbogard kilteriilet 0418/23 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben Sarbogard klterllet 0418/23 hrsz. alatt taldlhatd,
7967 m?2 alapteriletd, 21.99 AK értéki szanto ( 2. min.osztaly: 1236 hm, 4.30
AK 3. min.osztaly: 5255 nm, 14.61 AK, 4. min. osztaly: 1476 nm, 3.08 AK)
ingatlant. Eladé a jelen szerz6dés aldirdsaval az Ingatlan 1/1 tulajdon részéhez
kapcsolédé torténelmi bézis jogosultsagot a Vevére atruhazza, igy az Ingatlan
Vevs, Szénveai Gvbrav (sziiletési név: Szdnyegi Gvoray, Sziiletési hely, id6:
Anyia neve: Szia.szAm:
Szem.szam: . Adoazonosité jel:
Lakcim: 7000 SARBOGAKD, ARPAD UTCA 72., magyar é&llampolgar), 1/1
tulajdonaba kerdl.

Felek az Ingatlan vételarat a kélcsdéndsen kialkudott és a Felek altal elfogadott
2.200.000,-Ft-ban azaz Kettémillié-kettészazezer Forintban hatarozzak
meg. A vételar teljes egészében a fold vételara, azon sem (ltetvény, sem
felépitmény vagy agrotechnikai létesitmény nem taldlhato.
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Felek megallapodnak, hogy a Vevd a teljes vételarat, azaz 2.200.000,~ Ft-ot
azaz Kettomillio-kettdszazezer Forintot az aldbbiak szerint fizeti meg
vevd részére:

Vevé a hatdsdgi jovahagydsrdl valé tudomasszerzéstdl szamitott 5
munkanapon beliil megfizeti a teljes vételdrat, azaz 2.200.000,-
Ft-ot azaz Kettomillio-kett6szazezer Forintot, Fladé OTP
Bank  Nyrt.-nél  vezetett

bankszamlajara Szényegi Gybravne (Vevé édesanyja) OTP Bank
Nyrt.-nél vezetett szaml  szamlajarol
teljesitve.

Eladé a teljes vételdr atvételérsl teljes bizonyité erejli magdnokiratban
nyilatkozik, és eljuttatja haladéktalanul Vevének és eljaro Ugyvédnek.

Felek az Ingatlan vételdrat arra tekintettel is allapitottdk meg, mert a Vevd
szamara kiilénosen kedvezl a fekvése:

(i) Vevs a szomszédos fold (Sarbogdrd kilteriilet 0418/22 hrsz) tulajdonosa és
sajat hasznaléja.

(il) Vevé Sarbogard teriiletén tébb foldtulajdonnal rendelkezik és Vevé, valamint
a kézeli hozzétartozdi altal kézdsen tulajdonolt gazdasagi tarsasag végzi ezeken
a féldteriileteken a foldmivelést.

(i) Az Ingatlan vonatkozdsdban féldhaszndlati jog haszonbérlet jogcimen
Vev$ javdra van bejegyezve 2025.12.07. napjaig. A haszonbérleti
szerzédés szerint az ellenérték: 35 kg bliza/ aranykorona.

. Eladé a jelen szerz6dés aldirasdval egyidejdleg kiilén okiratban megadja a
feltétlen és visszavonhatatian hozzdjaruldé nyilatkozatdt ahhoz, hogy a Vevé
kizarélagos tulajdonjoga 6sszességében 1/1 ardnyban az Ingatlan
vonatkozdsdban az ingatlan-nyilvdntartdsba bejegyzésre kerlljon vétel
jogcimén - Eladdé ezen tulajdonrészre vonatkoz6 tulajdonjogdnak egyidejd
torlése mellett. Elad6 ezen nyilatkozatot 4 eredeti és 2 masolati példanyban
aldirva az ellenjegyz (igyvédnél letétbe helyezi, melynek egy példanya a
Foldforgalmi térvény rendelkezéseire 8. §-anak tekintettel biztonsagi okmanyon
kerlil kinyomtatdsra. A letét kiaddsdra az alabblak szerint keriilhet sor:
amennyiben az adasvételhez a hatésag jovahagydsat megadta és e tényt hitelt
érdemliBen igazoltdk valamint a teljes vételar megfizetésre keriilt, amelyet a)
teljes bizonyitd erejéi maganokiratban igazolja a Vevé és eljard tigyvéd felé, b)
Vevs bankszeriien kidllitott igazolast bemutatja, mely szerit a teljes vételdr
szerz8dés szerint megfizetésre kerdilt.

Vevd jelen szerzédés aldirdsdval kifejezetten nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi
térvény rendelkezései szerint helyben lako, féldmivesnek mindstl (bejegyzé

hatarozat szama: ). Vevé csaladi gazdasag tagja a 326/2001(X.30)
korm. rendelet szerint a csalddi gazdasdg szama: valamint
0OCSG- MVH  regisztraciés szama: ., Nemzeti
Agrérgacaasagi Kamara tagja, regisztracids szama: , GstermelG
(FELIR ). Vev8 az Ingatlan bériéje és szomszedos termd&féld

(Sarbogara kulteriiiet 0418/22 hrsz) tulajdonosa és sajat haszndloja. Fentiekre
tekintettel a Vevé a 2013. évi V. jogszabély a Féldforgalmi torvény 18§ (1)
bekezdés b) pontja ba) alpontja alapjan eldvasarlasra jogosult vagyok -
olyan féldmiives aki foldet hasznalé helyben laké szomszédnak minésiil.

Tobb, azonos ranghelyen all6 el6vésdrlasra jogosult esetén az Eladé a jelen
szerz6désben foglalt Vevét valasztja. [Foldforgalmi tdrvény 22.8. (2)]
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Vvevé jelen szerz8dés aldirasaval kifejezetten nyilatkozik, hogy nincs a
f5ldhasznalatért jaré ellenszolgéltatdsanak teljesitésébdl ered6 barmilyen
korabbi foéldhasznalattal kapcsolatos joger8sen megdllapitott és fennallo dij
vagy egyéb tartozasa (foldhasznalati dijtartozas). Vevé kijelenti tovdbba, hogy
jelen szerz6dés aldirdsat megeldzd 5 éven beltl nem &llapitottdak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld joglgyletet kotott. [Féldforgalmi
torvény 14.§. (1) —(2)]

7. Vev8 nyilatkozik a Féldtérvény 13§ (4) alapjan, hogy mivel az adasvétel
targyat képezd fold harmadik személy hasznalataban van, kotelezettséget
véllal, hogy a fennalld foldhasznalati jogviszony

a) idétartamat nem hosszabbitja meg, és

b) megsziinését kovetd idére a Foldtérvény 13§ (1) bekezdésben foglalt
kételezettségeket véllalja.

8. Vevé nyilatkozik, hogy a megszerzett foldtulajdonnal a tulajdonaban és
birtokaban évé foldterilet nagysdga nem haladja meg a féldszerzési
maximumot és a birtokmaximumot, részarany tulajdonanak tsszessitett
aranykorona értéke nem haladja meg a térvényi maximumot. [Féldforgalmi
térvény 16.8.]

Vevé nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendetkezik. /109/1999. (XIL
29.) FVM rendelet [ Inytv. vhr. J/

9. Szerz6dS felek jelen szerzédés aldirasaval tudomasul veszik, hogy jelen
adasvételi szerz6dést (vételi ajanlatot) az 1. pontban megjeldlt ingatian fekvése
szerint illetékes mez8gazdaséagi igazgatdsi szerv a részére jovéhagyas céljabdl
kételes az Eladé megkildeni, ahol az okiratok kozll az addsvételi szerzdést
elészor - kizérélag annak tartalma és alaki kellékei alapjan - az érvényességi €s
hatdlyosulasi feltételeknek vald megfelel§ség szempontjabdl vizsgalja meg,
illetve ellenérzi. A mezbgazdasagi igazgatdsi szerv az okiratok beérkezésétdl
szamitott 15 napon beliil déntést hoz az adasvételi szerz8dés jévahagydsanak a
megtagaddasardl, vagy végzésben megéllapitja a szerz6dés kozzétételre vald
alkalmassagét és elrendeli a szerzédés kbzzétételét telepiilési dnkorményzat
altal. Ha az adasvételi szerzédés nem tartozik a mezégazdasagi igazgatdsi szerv
jévahagydsdhoz kotstt szerz8dések kézé, az adasvételi szerzddést a
tulajdonosnak a felek aldirdsatol szamitott 8 napon bell a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzdje részére kell megkdldeni. A jegyz6 -
az e tdrvény végrehajtdsdra kiadott rendeletben meghatarozottak szerint -
hirdetményi UGton kozli az adasvételi szerz8dést a térvényen vagy a
megallapoddson alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival.

Az adasvételi szerzédés hirdetményi (ton torténd kozlése az elektronikus
tdjékoztatdsi rendszer keretében miikodé kormanyzati honlapon (a
tovabbiakban: kormanyzati portal) torténd kozzététellel valosul meg azzal, hogy
a szerz6désben felismerhetetlenné kell tenni az eladd és a vevd nevén,
lakcimén vagy értesitési cimén, valamint dllampolgérségan kivil valamennyi
természetes személyazonosité adatot. A szerzddés tajékoztat6 jelleggel a fold
fekvése szerint llletékes telepiilési onkormanyzat polgdrmesteri hivatala
hirdetétablajan is kifiiggeszthetd az elektronikus kézzététellel megegyezd
idStartamra. Az elévasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridén beldl
tehet az adasvételi szerzédésre elfogadd, vagy az elbvasarlasi jogérdl lemondé
jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatarid6 az addsvételi szerzddésnek a
korményzati portdlon térténd kozzétételet kovet6 napon kezddédik.

[Foldforgalmi térvény 21 §(1), (2), (3), 23. §].
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Eladd nyilatkozik, hogy az ingatlan vonatkozasaban foldhasznélati jog Szényegi
és Tarsa Kft. (székhely: 7000 Sarbogdrd, Arpad utca 72., statisztikai szamjel:
11457808) javéra van bejegyezve 2033.12.31. haszonbérlet jogcimen.

Vevg villalja, hogy a fold haszndlatét mdsnak nem engedi &t, azt maga
haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettsegének,
tovabba véllalja, hogy a fdldet a tulajdonszerzés idépontjdtdl szamitott 5 évig
mds célra nem hasznositja a Féldforgalmi térvény 13 §. (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével,

10. Figyelemmel a Polgéri Torvénykonyvrél sz6lé6 2013. évi V. tv. 6:118.§ (1)
bekezdésének rendelkezésére, a Felek megéilapodnak, hogy Eladé az ingatlan
1/1 tulajdoni hdnyadénak birtokdt a hatdésagi jévahagyds megléte és a teljes
vételdr hataridSben torténé megfizetése esetén ruhazza at a Vevére.

11.Az 1990. évi XCIII. az Illetékrél 26 § (1) pc) pontja alapjan Vevé kéri
az Illetékhivatait az illetékmentesség megallapitasara, tekintettel arra,
hogy a terméféldnek a foldmiives altali, ellenérték fejében tdérténd
megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastél, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kévetd 12. hénap utolsé napjatél -
vagyoni értékd joggal terhelt terméféld szerzése esetén a vagyoni
értékii jog megsziinésétsl, megsziintetésétdl, de legkésdébb az
illetékkotelezettség keletkezését koévetd 5. év utolsé napjatél -
szamitva 5 évig a termdféldet mezé-, illetve erdégazdasagi
tevékenység céljara hasznositja. Vev$ a fenti hasznositast vallalja.

12. Felek megadllapodnak, hogy a Vev8 az ingatlan 1/1 tulajdoni héanyadat a
jelenlegi (megtekintett) dllapotdban vasarolja meg.

13. Szerz6d§ felek kijelentik, hogy valamennyien nagykord magyar allampolgarok,
cselekv8képességiiket sem jogszabdly, sem birésagi vagy hatdsdgi hatdrozat
nem korlatozza.

14. Az eljaré lgyvéd tdjékoztatja a Szerz8dd feleket, hogy a pénzmosds és a
terrorizmus finanszirozdsa megelGzésérél és megakadélyozdsardl szélé6 2017,
évi LIII. Térvény - a tovébbiakban Pmt. - valamint a 2017. évi LXXVIIL
térvény az (gyvédi tevékenységrél 32. § alapjan Ugyfél-atvilagitdsi
kotelezettség, Igy azonositasi kotelezettség terheli a Szerz8dd felek adatai,
illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozédsaban. A Szerz6d6 felek a
jelen szerz8dés aldirasdval biintetSjogi feleldssége tudatdban kijelentik, hogy
jelen szerzddés aldirdsa soran sajat neviikben jarnak el.

15. Eljaré (gyvéd, mint adatkezel8 tajékoztatjia a Szerz8dS Feleket, hogy a
megkétendd szerz8désben szerepld adataikat kezeli. Az adatkezelés
jogszerlisége a GDPR 6. cikk b.) pontja ,az adatkezelés olyan szerzddés
teljesitéséhez sziikséges, amelyben az érintett egyik fél, vagy az a szerz8dés
megkdtését megel6zéen az érintett kérésére torténd lépések megtételéhez
sziikséges;” és a GDPR 6. cikk c.) pontja ,az adatkezelés az adatkezel8re
vonatkozd jogi kotelezettség teljesitéséhez szlkséges;”. Eljaré lgyvéd
tdjékoztatja a Feleket, hogy az adatkezelés id&tartama jelen szerzddés
megkotésétol szdmitott 10 év a 2017. évi LXXVIII. torvény az (gyvédi
tevékenységrél (Uttv.) 53. § (5) bek. alapjdn. 10 év leteltét kévetden az
adatvédelmi irdnyelv szerint az adatok toriésre keriilnek.

16. A felek jelen addsvételi szerz8dés elkészitésével és ellenjegyzésével, a
szerz8dés kifliggesztésével és hatdsdgi engedélyeztetésével kapcsolatos
eljarasok sordn torténé képviselet ellatasaval, a hatésagi engedély megszerzése
esetén az ingatlan adésvételi tigylet bejelentésével kapcsolatos nyomtatvany
(B400) Vevé meghatalmazottjaként torténd aldirdsaval, tovéabba a szerzddéssel
kapcsolatos Fejér Varmegyei Kormanyhivatal  Séarbogardi Jarési Hivatal
Foldhivatala el6tti (gyintézéssel dr, Té6th Pélma ({igyvédet (DR. TOTH PALMA
UGYVEDI IRODA, 8000 Székesfehérvar, Prohdszka Ottokar Gt 22. 1. em. 4., KASZ:
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36070489) bizz&k meg, aki a meghatalmazast a szerz6dés ellenjegyzésével
elfogadja. Eljard Ugyvéd helyettes igénybevételére jogosult.

A szerz6dd felek jelen szerz6dést, mint - szerz8dési akaratukat teljeskériien
tartalmazé - Ogyvédi tényvazlatot azzal irték ala, hogy a jelen okiratban
foglaltakon tul egyéb keérést, instrukciot az eljaré Ugyvéd felé nem kozdltek, az
ellenjegyz6 tgyvéd az tgyletre vonatkozoan (ideértve kilénosen az esetleges
kockazatokat, a szerzddés teljesitése érdekében a felek altal teljesitendd
cselekményeket, illeték- és adéfizetési  kotelezettségeket) —megfeleld
tajékoztatést adott. Vevd kifejezetten nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi térvény
13.§-15.5. rendelkezéseire, azok kivételszabalyaira vonatkozéan az eljaré
igyvédtdl részletes tajékoztatdst kapott. Felek nyilatkoznak tovébba, hogy az
eljdré iigyvéd az addsvételi szerz8dés (vételi ajanlat) kifiggesztésének, és a
hatésagi jovahagyas megadésanak, illetve esetleges megtagaddsédnak menetére
vonatkozodan részletes tdjékoztatast adott.

Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos Ugyvédi munkadij
brutté 200.000,-Ft, azaz Kettészazezer Forint, melynek megfizetésére tényleges

Vevd koteles a Korményhivatal jévahagyé hatdrozatanak kézhezvételét kdvetd
8 napon belil. Eljaré Ggyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy Vevé rokona.

Az adasvétellel kapcsolatban felmeriild koltségek és illetékek a Vevoét terhelik.
Vevs kotelessége az adasvételi szerzédésnek az eléirt hataridén bellli illeték-
kiszabas végett torténd bemutatasa.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrdl
sz6l6 2013. évi V. térvény rendelkezései alkalmazandoak. Szerzdds Felek
megaéllapodnak abban, hogy a jelen Adasvételi Szerzddésbél eredd barmely
jogvita eldontésére a Székesfehérvari Jardsbirésdg és a Székesfehérvari
Torvényszék a kizarélagosan illetékes.

Felek jelen megdllapoddst, amely 5 szémozott oldalbdl és 20 pontbdl all -
elolvasast és értelmezést kovetéen, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
alulirott helyen és id8ben jévéhagyodlag irjék ala, 7 eredeti példanyban, amelybdl
egy példany a Foldforgalmi torvény 8.8. szerint biztonsagi okmanyon keril
alairasra.

Kelt: S&rbogard, 2025.07.22. Ry
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Kovacsné Komaromi Teréz Edit Sz6nyegi Gyorgy
Eladd Vevd

Készitettem és ellenjegyzem: Sarbogard, 2025.07.22.

dr. Téth Pdlma Ggyveéd
Dr. Téth Palma Ugyvédi Iroda (8000 Székesfehérvar, Prohdszka Ottokar at 22.
1. em. 4.), Székesfehérvari Ugyvédi Kamara, Nyilvantartasi szama: 472,

Kamarai azonosito szama: 360F%%3ésve’teli 26120065 Kormanyzati portaron orénd

kizzétételenek és az bnkormanyzat hi j rtén
7313 - 4 ird )
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités (AVDH)
szolgaltatas keretében az IdomSoft Zrt. — mint Szolgaltatdé — elektronikus bélyegzével és
idébélyegzével latta el.

A Szolgaltatdo az AVDH-t a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes
szabalyairdl szol6 2023. évi Clll. térvény 119. § (2) bekezdés alapjan, a 2024. augusztus 31-én
hatalyos, az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015.
évi CCXXII. térvény szerint nyuijtja.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a Szolgaltatdé honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh.

A Szolgaltaté a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum HUSZAR
GABRIELLA igyféltdl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2025.07.28. 09.21.26

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: HUSZAR GABRIELLA
Sziiletési hely: SARBOGARD
Sziletési datum: 1976.02.14.

Anyja neve: HUSZAR ZSUZSANNA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh E-mail: 1818@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges




https://magyarorszag.hu/avdh
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