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A. / Kovácsné Komáromí Teréz Edit (születési név: Komáromi Teréz Edit,
Szuletesi~hely, idő: " Anyja neve: , lakcíme:
7000 Sárbogárd, Nyíl utca 4. /A, szem. száma: aaoa^onobi
jele:' '' " ' magyar állampolgár), mint Eladó (a továbbiakban: Eladó ),
és

B. / Szőnyegi György (születési név: Szőnyegi György, Szütetési hely, idő:
Anvia neve: Szia. szám:

Szem. szám: Aaoazonosítö jel:
LaKdm: 7000 SÁRBOGÁRD, ARPÁD UTCA 72., magyar állampolgár), mint Vevö
(atovábbiakban: Vevő), mint Vevő (a továbblakban: Vevő) - Elado es Vevő, a
továbbiakban együttesen Felek- között a mai napon az alábbi feltételek szerint:

1. Eladó nyilatkozik, hogy összességében 1/1 hányadban tulajdonát képezi a Fejér
Vármegyei Kormányhivatal Sárbogárdi Járási Hivatal Földhivatala ingatlan^
nyilvántartásban Sárbogárd külterület 0418/23 helyrajzi szám alatt
nyiivantartott, természetben Sárbogárd külterület 0418/23 hrsz. a^att található,
7967 m2 alapterületű, 21. 99 AK értékű szántó (2. min. osztály: 1236 nm, 4. 30
AK 3. min. osztály: 5255 nm, 14. 61 AK, 4. min. osztály: 1476 nm, 3. 08 AK) - a
továbbiakban Ingatlan.

Az Ingatlan per, - teher, - és igénymentes - a haszonbérletl megállapodást bele
nem értve - , melyért Eladó szavatol.

2. Felek kijelentik, hogy tudomással bímak arról, hogy az adásvete]_taTgyat kepezo
ingatlan a mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.
törvény {Földforgalmí törvény) rendelkezéseinek hatálya alá esik, így az
adásvé'telhez hatosági jóváhagyás szükséges, továbbá az adásvetel kapcsán a
törvényben meghatározott jogosulti kör vonatkozásában elővásárlási jog
é^/ényesül.

3. Felek kifejezetten tudomásul veszlk, hogy a Földforgalmi törvény és ahhoz
kapcsolódo más jogszabályok rendelkezéseire tekintettel az ügylet a törvényi
elovásárlási jogo'suTtak ezen jogának gyakorlása esetén az adásvetel nem
közöttük jön''Íétre, továbbá amennyiben mezőgazdasági Igazgatási ^szerv
hozzájárulasának megadását megtagadja, az ügylet érvényesen nem jön létre.

4. Eladó jelen szerződéssel eladja a Vevő pedig megvasárolja 1/1 aranyban a
Fejer 'Vármegyei Kormányhivatal Sárbogárdi Járási Hiyatal Földhivatala
ingatlan-nyilvantartásban Sarbogárd külterület 0418/23 helyrajzi szám alatt
nyirvantart'ott, természetben Sárbogárd külterület 0418/23 hrsz. aj^att található^
7967-m2 alap'területű, 21. 99 AK értékű szántó ( 2. min. osztály: 1236 nm,̂ 30
AK'3. min. osztály: 5255 nm, 14. 61 AK, 4. min. osztály: 1476 nm, 3. 08 AK)
ingatlant. Eladó a jelen szerződés aláírásával az Ingatlan 1/1 tulajdon részéhez
kapcsoiódótörténelmi bázis jogosultságot a Vevőre átruházza, így az Inga^an
Vevő, Szőnveai Gvörav íszületési név: Szőnyegi Gvörav. 5zületési_hely, idő:

Anyja neve: - Szia. szam:
Szem.szám; . Adöazonosító jel:

Lakcim: 7000 SÁRBOGÁKÜ, ARPÁD UTCA 72., magyar állampolgár), 1/1
tulajdonába kerül.

Felek az Ingatlan vételárát a kölcsönösen klalkudott és a Felek által elfogadott
2. 200.000,-Ft-ban azaz Kettőmillió-kettőszázezer Forintban határozzák
meg. A vételár teljes egészében a föld vételára, azon sem ültetvény, sem
felépítmény vagy agrotechnikai létesítmény nem található.
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Felek megállapodnak, hogy a Vevő a teljes vételárat, azaz 2. 200. 000, - Ft-ot
azaz Kettőmillió-kettőszázezer Forintot az alábbíak szerint fizeti meg
vevő részére:

Vevő a hatósági jóváhagyásról való tudomásszerzéstől számított 5
munkanapon belül megfizeti a teljes vételárat, azaz 2. 200.000,-
Ft-ot azaz Kettőmillió-kettőszázezer Forintot, Fladó OTP
Bank Nyrt. -nél vezetett
bankszámlájára Szőnyegi Györavne fVevő édesanyja) OTP Bank
Nyrt. -nél vezetett számú számlájáról
teljesítve.

Eladó a teljes vételár átvételéről teljes bizonyító erejű magánokiratban
nyilatkozik, és eljuttatja haladéktalanul Vevőnek és eljáró ügyvédnek.

Felek az Ingatlan vételárát arra tekintettel is állapították meg, mert a Vevő
számára különösen kedvező a fekvése:

(i) Vevő a szomszédos föld (Sárbogárd külterület 0418/22 hrsz) tulajdonosa és
saját használója.

(ii) Vevő Sárbogárd területén több földtulajdonnal rendelkezik és Vevő, valamint
a közeli hozzátartozói által közösen tulajdonolt gazdasági társaság végzi ezeken
a földterületeken a földművelést.

(i) Az Ingatlan vonatkozásában földhasználati jog haszonbérlet jogcímen
Vevő javára van bejegyezve 2025. 12. 07. napjáig. A haszonbérleti
szerződés szerint az ellenérték: 35 kg búza/ aranykorona.

5. Eladó a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg külön okiratban megadja a
feltétlen és visszavonhatatlan hozzájáruló nyllatkozatát ahhoz, hogy a Vevö
kizárólagos tulajdonjoga összességében 1/1 arányban az Ingatlan
vonatkozásában az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön vétel
jogcímén - Eladó ezen tulajdonrészre vonatkozó tulajdonjogának egyídejű
törlése mellett. Eladó ezen nyilatkozatot 4 eredeti és 2 másolati példányban
aláírva az ellenjegyző ügyvédnél letétbe helyezi, melynek egy példánya a
Földforgalmi törvény rendelkezéseire 8. §-ának tekintettel biztonsági okmányon
kerül klnyomtatásra. A letét kiadására az alábbiak szerint kerülhet sor:
amennyiben az adásvételhez a hatóság jóváhagyását megadta és e tényt hitelt
érdemlően igazolták valamint a teljes vételár megfizetésre került, amelyet a)
teljes bizonyító erejű magánokiratban igazolja a Vevő és eljáró ügyvéd felé, b)
Vevő bankszeróen kiállított igazolást bemutatja, mely szerit a tetjes vételár
szerződés szerint megfízetésre került.

Vevő jelen szerződés aláírásával kifejezetten nyilatkozik, hogy a Földforgalml
törvény rendelkezései szerint helyben lakó, földművesnek minősül (bejegyző
határozat száma: ). Vevő családi gazdaság tagja a 326/2001(X. 30)
korm. rendelet szerint a családi gazdaság száma: valamint
OCSG- MVH regisztrációs száma; , Nemzeti
Agrárgd^aasagí Kamara tagja, regisztrációs száma: , őstermelő
(FELJR $). Vevő az Ingatlan bérlője és szomszeaos termőföld
(Sárbogara Külterület 0418/22 hrsz) tulajdonosa és saját használója. Fentiekre
tekintettel a Vevő a 2013. évi V. jogszabály a Földforgalmi törvény 18§ (1)
bekezdés b) pontja ba) alpontja alapján elővásárlásra jogosult vagyok -
olyan földműves aki földet használó helyben lakó szomszédnak mínősül.

Több, azonos ranghelyen álló elővásárlásra jogosult esetén az Eladó a jelen
szerződésben foglalt Vevőt választja. [Földforgalmi törvény 22. §. (2)]
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6. Vevő jelen szerződés aláírásával kifejezetten nyilatkozik, hogy nincs a
foidhasznalatért járó ellenszolgáltatásának teljesítésébol eredő^ bármjlyen
korábbi föidhasználattal kapcsoíatos jogerősen megállapított és fennálló
vagy"egyeb~ta~rtozasa"(földh'asználati díjtartozás). Vevokijelent^továbbá^hogy
j'elen szerződés aláírásat megelőző 5 éven belül nem állapítottak me^h_09_y_a.
szerzési korÍátozások megkerülésére irányuló jogügyletet kötött. [Földforgalmí
törvény 14. §. (1) -(2)]

7. Vevő nyilatkozik a Földtörvény 13§ (4) alapján, hogy mivel az adásvetel
tárgyát' képező föld harmadik személy használatában van, kötelezettséget
válíal, hogy a fennálló földhasználati jogviszony

a) időtartamát nem hosszabbitja meg, és
b) megszűnését követő időre a Földtörvény 13§ (1) bekezdésben foglalt
kötelezettségeket vállalja.

8. Vevő nyilatkozik, hogy a megszerzett földtulajdonnal a tulaJdonaban,es
'birtokabarTTevo' föídt'erület nagysága nem haladja meg a földszerzési
maximumot és a birtokmaximumot, részarány tulajdonának _ összessitett
aranykorona ertéke nem haladja meg a törvényi maximumot. [Földforgalmí
törvény 16. §.]

Vevő nyilatkozik, hogy részarány-tulajdonnat nem rendetkezik. /109/1999. (XII.
29. ) FVM rendelet [ Inytv. vhr. ]/

9. Szerződö felek jelen szerződés aláírásával tudomásul veszik, hogy jelen
"adasveteli'szerzodést (vételi ajánlatot) az 1. pontban megjelölt jngatlan fekvese
szennt'níetekes'mezőgazdasági igazgatási szerv a részére jováhagyás céljábc
koteles az Eladó megküldeni, -ahol az okiratok közül az adásveteli szerző
eloször - kizárólag annak tartalma és alaki kellékei alapján - az érvényességí
hataíyosulási felteteleknek való megfelelőség szempontjából^vízsgálja^^me^
illetve ellenőrzi. A mezőgazdasági igazgatási szerv az okiratok beérkeze
számitott 15 napon belül döntést hoz az adásvételi szerzodes jóyáhagyásának^a
meg'tagadasárol, "vagy végzésben megállapítja a szerzodés közzétételre_Yató
aÍkilmÍssagat'es etrendeíi a szerződes közzétételet települési önkormányzat
altal. Ha az"adásvételi szerződés nem tartozik a mezőgazdasági igazgatasi^szer/

kötött szerződések közé, az adásvételi^ _szerződést ^ a
tuíajdo^'osnak a felek aláírásától számított 8 napon belül a föl^fekvese_sze^int
itletekestelepülési önkormányzat jegyzője részére kell me9küldeni-, A-Íe9yz o ~

az"e"torveny'végrehajtására kiadott rendeletben meghatarozottak szerint ^
hirdetményi ' úton közli az adásvétell szerződést a törvényen vagy a
megállapodáson alapuló elővásárlási jog jogosultjaival.
Az adásvételi szerződés hirdetményi úton történő közlése az elektronikus
tajékoztatasi" rendszer keretében' muködő ^kormányzatj _honlaP°n^Ja
tovabbiakban; kormányzati portál) történő közzététellel valósul meg azzal, hog
a"szerzodésben felismerhetetlenné kell tennl az eladó és^a _vevö nevén,
FakdmerTvagy értesítési címén, valamint állampolgarságán kívül valamennyj
természetes's'zemélyazonosító adatot. A szerződés tájékoztató jelleggel a
fekvése szerint illetékes települési önkormányzat polgármesteri nivataia
hird'etőtábláján is kifüggeszthető az elektronikus közzététellel megegyezo
idotartamrarA z elővásárlasi jog jogosultja 30 naposjogvesztő^ határidon belul

tehet az adásvételi szerződésre elfogadó, vagy az elővásárlási jogárol
jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi határidő az adásvételi ̂ szerzödésnek a
kormányzati portálon történő közzétételét követő napon kezdődik.
[Földforgalmi törvény 21 §(1), (2), (3), 23. §].
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Elado nyilatkozik, hogy az ingatlan vonatkozásában földhasználati jog Szőnyegi
és Társa Kft. (székhely: 7000 Sárbogárd, Árpád utca 72., statisztikai számjel:
11457808) javára van bejegyezve 2033. 12. 31. haszonbérlet jogcímen.
Vevő yállalja, hogy a föld használatát másnak nem engedi át, azt maga
használja, és ennek során eleget tesz a földhasznosítási kötelezettségének,
toyábba vállalja, hogy a földet a tulajdonszerzés időpontjától számított 5 évig
más célra nem hasznosítja a Földforgalmi törvény 13 §. (3) bekezdésben
meghatározott esetek kivételével.

10. Figyelemmel a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. tv. 6:118. § (1)
bekezdésének rendelkezésére, a Felek megállapodnak, hogy Eladó az ing'atlan
1/1 tulajdoni hányadának birtokát a hatósági jóváhagyás megléte és a teljes
vételár határidőben történő megfizetése esetén ruházza át a Vevőre.

ll. Az 1990. évi XCIII. az Illetékról 26 § (1) pc) pontja alapján Vevő kéri
az Illetékhivatalt az illetékmentesség megállapítására, tekintettel arra,
hogy a termőföldnek a földműves általi, ellenérték fejében történo
megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadástól, de fegkésőbb az
illetékkötelezettség keletkezését követő 12. hónap utolso napjától -
vagyoni értékű joggal terhelt termőföld szerzése esetén a vagyoni
ertéku jog megszünésétől, megszüntetésétől, de legkésőbb' az
ílletékkötelezettség keletkezését követő 5. év utolsó" napjától -
számítva 5 évig a termőföldet mező-, illetve erdőgazdaságí
tevékenység céljára hasznosítja. Vevő a fenti hasznosítást vállalja.

12. Felek megátlapodnak, hogy a Vevő az ingatlan 1/1 tulajdoni hányadát a
jelenlegi (megtekintett) állapotában vásárolja meg.

13. Szerződő felek kijelentik, hogy valamennyien nagykorú magyar állampolgárok,
cselekvőképességüket sem jogszabály, sem bírósági vagy'hatósági hatarozat
nem korlátozza.

14. Az eljáró ügyvéd tájékoztatja a Szerződő feleket, hogy a pénzmosás és a
terrorizmus fínanszírozása megelőzéséról és megakadályozásáról szóló 2017.
évi LIII. Törvény - a továbbiakban Pmt. - valamint a 2017. évl D(XVIII.
törvény az ügyvédi tevékenységről 32. § alapján ügyfél-átvilágítási
kötelezettség, így azonosítási kötelezettség terheli a Szerződő felek adatai,
illetve a képviseletükben eljáró személyek vonatkozásában. A Szerződő felek a
jelen szerződés aláírásával büntetőjogi felelőssége tudatában kijelentik, hogy
Jelen szerződés aláírása során saját nevükben járnak el.

15. Eljáró ügyvéd, mint adatkezelő tájékoztatja a Szerződő Feleket, hogy a
megkötendö szerződésben szereplő adataikat kezeli. Az adatkezelés
jogszerusege a GDPR 6. cikk b. ) pontja "az adatkezelés olyan szerződés
teljesítéséhez szükséges, amelyben az érintett egyik fél, vagy az a szerződés
Tiegkotését megelőzően az érintett kérésére történő lépések megtételéhez
szükséges;" és a GDPR 6. cikk c. ) pontja "az adatkezelés az adatkezelőre
vonatkozó jogi kötelezettség teljesítéséhez szükséges;". Eljáró ügyvéd
tájékoztatja a Feleket, hogy az adatkezelés időtartama jelen szerződés
megkötésétől szamított 10 év a 2017. évi LXXVIII. törveny az ügyvédi
tevékenységról (Üttv.) 53. § (5) bek. alapján. 10 év letettét követően az
adatvédelmi irányelv szerint az adatok törlésre kerülnek.

16. A felek jelen adásvételi szerződés elkészítésével és ellenjegyzésével, a
szerzodés kifüggesztesével és hatósági engedélyeztetésével "'kapcsolatos
eljárasok során történő képviselet ellátásával, a hatósagi engedély megszerzése
esetén az ingatlan adásvételi ügylet bejelentésével kapcsolatos nyomtatvány
(B400) Vevő meghatalnnazottjaként történő aláírásával, továbbá a szerződésse'l
kapcsolatos Fejér Vármegyei Kormányhivatal Sárbogárdi Járási Hivatal
Földhivatala előtti ügyintézéssel dr. Tóth Pálma ügyvédet (DR. TÓTH PÁLMA
ÜGYVÉDI IRODA, 8000 Székesfehérvár, Prohászka Ottokár út22. 1. em. 4" KASZ:

í
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36070489) bízzák meg, aki a meghatalmazást a szerzodés ellenjegyzésével
elfogadja. 'Eljáró ügyvéd helyettes Igénybevételére jogosult.

17 A szerződő felek jelen szerződést, mint - szerződesi akaratukat teljesköruen
tartahnazó - ügy'védi tényvázlatot azzal írták alá, hogy a jelen
foglattakon túl egyéb kérést, instrukciót az eljaró ugyvéd felé nem kozoltek' az

;oügyvédaz ügyletre vonatkozóan (ideértve külonösen az esetlege^
kockázitokatr'a'szerzodes teljesítése érdekében a felek által teljesite_nd^
cselekmenyeket, illeték- és~ adófizetésl kötelezettsegeket) ^ megfel^

ad'ott. Vevő kifejezetten nyilatkozik, hogy a Földforgalmi töryény
13. §-15. §. rendelkezéselre, azok kivételszabályaira vonatkozoan^az^
ügy3védtö1' részletes'tajékoztatást kapott. Felek nyilatkoznak tovabba^ho9^az
eljaró ügyvéd az adásvételi szerződés (vételi ajánlat) kifü99eszté_serlel<_e^a
hatósági'jóvaha'g'yás megadásának, illetve esetleges megtagadásának
vonatkozóan részletes tájékoztatást adott.

18. Felek megállapodnak, hogy a jelen szerződéssel kapcsolatos ügyvedi munkadíj
bruttó 200. 000, -Ft, azaz Kettőszázezer Forint, melynek megfizetésere ̂ enytóge^
V'evő"kötete~s'a'Ko"rmanyhivatal jóváhagyó határozatának kézhezvételét követö
8'na'pon'belül. Eljáró ügyvéd tájekoztatja a Feleket, hogy Vevő rokona.

19. Az adásvétellel kapcsolatban felmerülő költségek és illetékek a Vevo^terhdik.
Vevő-kotdessege az adásvételi szerződésnek az előírt határidőn belüli illeték-
kiszabás végett történő bemutatása.

20. A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgari Torvenjkon^v, rol
s'zoTo"2013"evT~V. törvény rendeikezései alkalmazandoak. Szerzodp Felek

"abban7'hogy a jelen Adásvételi^ Szerződésből _eredő ̂ barmely
jog^ta^eldöntésére a Szekesfehérvári Járásbíróság és a
Törvényszék a kizárólagosan illetékes.

Felek jelen megállapodást, amely 5 számozott oldalból es 20 Pontbol ar^
eFoFvas'a'st'és értelmezést követöen, mint akaratukkal mindenben megegyezot^
alulírotthelyen és időben jóváhagyólag írják alá, 7 eredeti peldányban, amelyDo;
eg~y petdány a Földforgalmi törvény 8. §. szerint biztonsági okmányon
aláírásra.

Kelt: Sárbogárd, 2025. 07. 22, ';^-

Kovácsne'Komáromi Teréz Edit
Eladó

Szőnyegl György
Vevő

Készítettem és ellenjegyzem: Sárbogárd, 2025.07. 22.

<-
Dr. 'Tóth PaÍma"Ugyvedi Iroda (8000 Székesfehérvár, Prohászka Ottokárút^22.
l." em. 4. ), Szék'esfehérvári Ügyvédi Kamara, Nyilvántartási szama: 4/^,
Kamarai azonosító száma: 360 ^^ ̂ rzWs Komrónyzatí portáton történó

kifüggesztésének napja
A Földforgatmi törvényben meghatározott, az elővá^riásra
J..og.os"lt]09nyilatl(oaitánal< megtétclére nyitvaállo^'i
határidö

^öVáro

MWW.

Elsőnapja W.^

Ehatáridőjogvesztő!!
A ̂ ormanyzatl Portalon az elektronikus tözzététel megtörtént
A Konnányzati portálról történó levétel napja:

Utolsó napja

KovácsnsEESemáromi Teréz Edit
Eladó

Y

zőnyegi György

^
dr. Tóth Pálma ügy ;

.^S'dá~"°y Aláirás







Az ügyfélszolgálat és a szolgáltatás elérhetőségei


Telefon: Magyarországról: 1818        Külföldről: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh      E-mail: 1818@1818.hu


https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napján 0-24 óra között lehetséges


I G A Z O L Á S


Ezt az elektronikus dokumentumot az azonosításra visszavezetett dokumentumhitelesítés (AVDH)
szolgáltatás  keretében  az  IdomSoft  Zrt.  –  mint  Szolgáltató  –  elektronikus  bélyegzővel  és
időbélyegzővel látta el.


A Szolgáltató  az AVDH-t  a  digitális  államról  és a  digitális  szolgáltatások nyújtásának egyes
szabályairól szóló 2023. évi CIII. törvény 119. § (2) bekezdés alapján,  a 2024. augusztus 31-én
hatályos, az elektronikus ügyintézés és a bizalmi szolgáltatások általános szabályairól szóló 2015.
évi CCXXII. törvény szerint nyújtja.


A szolgáltatásra vonatkozó részletes tájékoztató elérhető a Szolgáltató honlapján:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh.


A Szolgáltató a Központi Azonosítási Ügynökön (KAÜ) keresztül elérhető azonosítási szolgáltatást
vette igénybe annak megállapítására, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum HUSZÁR
GABRIELLA ügyféltől származik.


Az azonosítás időpontja: 2025.07.28. 09.21.26


Az azonosított ügyfél adatai:


Születési név: HUSZÁR GABRIELLA
Születési hely: SÁRBOGÁRD
Születési dátum: 1976.02.14.
Anyja neve: HUSZÁR ZSUZSANNA


Ez az elektronikus dokumentum két, egymástól elválaszthatatlanul összetartozó részből, az eredeti dokumentumból és záradékból áll.
Az Igazolás című jelen záradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A záradék olvasható szöveges formában rögzíti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus aláírással való ellátásának körülményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.



https://magyarorszag.hu/avdh
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