ELEUTROVIKGS K{T?

AVDH Bélyegzé
ADASVETELL SZERZODES

a I'oldforgalmi orvény hatilya ala tartozo ingatlanra vonatkozdan

Amely létrejott egyrészrol Nagy Janos (sziiletési csalidi és uténéy: lakeim (egyben értesitési cim):
inyja szitletési csaladi és uténeve: sziiletési hely és idé: 7 - zemélyi
2Z0oNosito: allampolgdrsiga: magyar, adéazonosité jel: mint eladé (a tovabbiakban: Eladg),
masrészrdl [stvan Zsiomond (sziiletési csalddi és utonév: Kovics Istvan Zsigmond, lakcim (egyben értesitési cim):
; -, anyja sziiletési csaladi és uténeve: sziletési hely és 1d6: ,
, személyi azonosité: -« allampolgérsiga: magyar, adbazonosité jel: J, mint vevé (a

tovabbiakban: Vevd)

Eladé és Vevd egyiittesen Felek (a tovibbiakban: Felek, Szerzédé Felek) koz6tt az alulfrott helyen és napon az alibbi

feltételek szerint:

1 Aszerz8dés targya

1.1 Szerz6dé Felek rdgzitik, hogy jelen szerzédés gyt képezi az alibbr mngatlan:
() Eladé 1/1 hanyadu tulajdonat képezi a Pest Viarmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztdly 10. (Rickeve) (tovibbiakban: Ingatlaniigyi Hatésig) iltal nyilvintartott, Démsdd kiilteriilet
0402/142 helyrajzi szamu, 4. minGségi osztalyd, Gsszesen 4048 m2 tertlletd, 5.63 kat. t. jév. k. fill. (AK) értékd,

az ingatlan-nyilvintartis szerint ,szdnté és gazdasdgi épiilet” miivelési dgu, illetve megnevezésii
ingatlan (2 tovibbiakban: Ingatlan, Féld),

a2 Elad6 tulajdonjogat a Takarnet Foldhivatali Informici6s Rendszerbdl 2025. mércius 24. napjén lekért hiteles tulajdoni
lap igazolja.

1.3. Szerz46dé Felek egybehangzoan régzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak I. és IT1. része 2z alabbi jogbejegyzéseket,
valamint jogilag relevins tényfeljegyzéseket tartalmazza:

III/1. sorszam alatt: ,Onills széveges bejegyzés a 0402/103 és 0402/132 helyrajzi szamu ingatlanok

" megosztasibdl alakult.” Bejegyz6 hatirozat, érkezési idé: 34095 /1997.03.10
1I1/2. sorszém alatt: ,,Onallé szOveges bejegyzés ezzel egyidejlleg az 1/1790 sz.tsz kii- l6nlapot megsziintettem.”

Bejegyz6 hatirozat, érkezési idé: 36463/1998/1997.04.28

Eladé szavatol, hogy a tulajdoni lapokon feltiintetett adatok a mai napbn is megfelelnek a val6signak, az Ingatlan jogi
helyzetét a hiteles tulajdoni lap misolat hiien tikrézi,

14. Eladé nyilatkozik, hogy nincs tudomisa olyan személyrél, aki az Ingatlanra ingatlan-nyilvintartison kiviil jogot szerzett
" volna, vagy kotelmi igénye lenne.

1.5 Szerz6dé Felek egybehangzéan és visszavonhatatlanul rogzitik, hogy a jelen szerzédés tirgyat képezé Ingatlan/Fsld
a mezG- és erdégazdasigi foldek forgalmirdl sz6l6 2013. évi CXXIL t6zvény (Foldforgalmi térvény) 5. § 17. poritja
alapjin mezé-, erddgazdasigi hasznositist foldnek mingsiil. '

1.6. Eladé nyilatkozik, hogy az Ingatlan vonatkozisiban a foldhasznalati nyilvintartisha hejegyzett f6ldhaczndlé aajat
tnaga, mint tulajdonos, és szavatolja, hogy Vevé tulajdonszerzéséig sem kot az Ingatlan vonatkozisiban haszonbéreti

szerzOdést,

eae b L LT EEETTTY CETTTS S CUPT, e rassssisseenesietea i tte st
Ka{yﬂjénos ) Kovics Istvan Zsigmond
Eladé Vevs -
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2:3.

24.

3.1.

3.2

33.

3.4.

2. Vevd nyilatkozatai

Vevé nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi torvény alapjn fildmiivesneke mindsili beﬁ)’a’j természetes szeniely. A bejegyzd
hatirozat szama: 510045/2015.03.02.

Vevé nyilatkozik, hogy a Nemzeti Agrirgazdasigi Kamarinak tagja, kamarai nyilvintartdsi szama: S234400122045

Vevé nyilatkozik, hogy a tulajdoniban és a haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysiga a megszerezni kivant féldek
tertiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg a 300 hektart (fildsgersési maximunm), nyilatkozik tovibba, hogy a birtokiban
1év6 f6ld tertiletnagysiga a megszerezni kivant foldek teriletnagysiganak beszimitasaval egyiitt nem haladja meg az
1200 hektart (birtokmasimur).

A Foldforgalmi térvényben meghatirozott tulajdonszerzési feltételekre figyelemmel Kovdcs Istvan Zsigmond Vevs
biintet6jogi felelGsségem tudataban az aldbbi nyilatkozatokat teszem:

1) Villalom, hogy a Féld hasznalatit masnak nem engedem dt, azt magam hasznilom, és ennck sordn eleget teszck

a foldhasznositisi kotelezettségemnek, tovibbi villalom, hogy a Féldet a tulajdonszerzés idSpontjatdl
szamitott 5 évig — az Foldforgalmi torvény. 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével — mis célra
nem hasznositom.

i)  Nyilatkozom, hogy amenﬂyij)en a Féld — az Eladd tajékoztatasa ellenére harmadik személy hasznalatiban 4llna
— a foldhasznélati jogviszony(ok) idStartamit nem hosszabbitom meg, és annak(azon) megszinését kovetd
id6re vonatkozdan a Foldforgalmi térvény 13. § (1) és (2) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy az el6zd
pontban irtakat villalom.

A Foldforgalmi t6rvény 14. § (1) bekezdése alapjén nyilatkozom, hogy nincs a foldhaszndlatért jard
ellenszolgaltatisinak teljesitéséb6l eredé barmilyen koribbi foldhaszodlattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozisom (foldhasznalati dijtartozds).

A Foldforgalmi torvény 14. § (2) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy a szerzést megel6zé 5 éven belil nem
keriilt megallapitasra annak ténye, hogy a szerzési korléatozasok megkerillésére irinyulé joglgyletet kotottem.
v)  Nyilatkozom, hogy velem szemben jogerds féldvédelmi birsig nem keriilt kiszabdsra.

A 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. § alapjin nyilatkozom, hogy részariny-tulajdonnal nem

rendelkezem.
3. Hatds4gi jovahagyas

Szerz6dé Felek egybehangzdan rdgzitik, hogy a Féldforgalmi térvény 18. §-dban megjeldlteket eldvisirlisi jog illeti
meg. Eladé nyilatkozik és szavatolja, hogy a jelen szerz&dés tirgyit képezd Ingatlanra megallapodason (szerzGdésen)
alapuld elévasirlasi jogok nem dllnak fenn. '

Vevb a 2013. évi CCXII. torvény .(Fétv.) 13. § (3) bekezdése alapjin nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi torvény 18. §

- (1) bekezdés c) pontja szerinti el§vasarldsi joggal rendelkezik, mint helyben laké szomszéd fé6ldmiives. Ennek

kérében Vevé nyilatkozik, hogy életvitelszeri lakishaszndlatinak helye tobb mint 3 éve azon a'telepiilésen van,
amelynek kozigazgatisi teriletén az addsvételi, a csere- vagy a haszonbérleti szerz6dés tirgyit képezé Fold fekszik,
tovibba t6bb, mint egy éve tulajdoniban 1évé f6ld (Démséd kiilterilet 0402/137) szomszédos a jelen adisvételi

-szerzGdés targyat képezd Folddel. Vevd tovabbi kijelenti, hogy 2 Foldforgalmi torvény 18. § (4) bekezdés a) ponttal

Osszefiiggésben t6bb mint egy éve GstermelSk csalidi gazdasiginak tagja (nyilvintartdsi szam: OCSG-00043790).
Szerz6d5 Felek rogzitik, hogy ha az elévasirasta jogosultak egyike sem kivin az elGvasarlisi jogdval élni, jelen
érvényesen megkotott szerzGdés kozottik, ellenkezd esetben az el6vasirlasi jogot gyakorld vevd és az Elad6 kézott

jon létre. Ebben az esetben a jelen ad4svételi szerz6dés szernti Vevd helyébe az el6vasarlasra jogosult lép be

SzerzGd6 Felek egybehangzdan rdgzitik, hogy a Féldforgalmi térvény 7. § (1) bekezdése, valamint a 36. § (1) bekezdése

——

Na.gy‘ﬁginﬁ [ ~ Kovics Istvan Zsigmond
" Vevé
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3.6.

4.1.

4.2.

4.3.

44.

- hatdsigi jovahagyasanak - és hivatalbdl elrendeli a szerzOdés kozzétételé

alapjan a jelen adisvételi szerzédés hatalyossdgihoz a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv jovahagyisa sziikséges.
Ezre tekintettel Felek egybehangzoan régzitik, hogy jelen addsvételi szerzédés hatdlyba Iépésének feltétele a
mezdgazdasigi igazgatasi szerv jovihagydsa, melyre tekintettel — a Ptk. 6:118. §-a alapjan — jelen szerz6dés a

jovihagyéssal, a megk6tésének idépontjara visszamendleg vilik hatalyossa.

es okiratba foglalt adasvételi szerz6dést a szerzédés alifrisitd] szamitodt 8 napon

Elad6 nyilatkozik, hogy a jelen egység
megkiildik a mezGgazdasagi

beliil — jelen szerzédést szerkesztd meghatalmazott iigyvéd dtjan eleget téve —

igazgatdsi szerv részére jovdahagyds céljabsl.

Eladék nyilatkoznak, hogy a jelen okiratba foglalt addsvételi szerzGdést a szerzGdés alairisatol szamitott 8 napon
beliil — & Fildforgatmi tirviny 21. § (1) bekesdisében foglalt kitelezettségiiknek  jelen s3ersdiést sxerkesstd meghatalmazott dgyvéd
atjdn elget tive — megkiildi a mezbgazdasigi igazgatsi szerv részére jovdhagyds céljabdl. Ha az elézetes
vizsgalat eredményeként a mez6gazdasigi igazgatisi szerv nem tagadja meg az addsvételi szerzédés jovahagyisat, akkor

végzéshen megillapitja a szerzédés kézzétélelre vals alkalmassigit — mely nem mindsiil az adisvételi szerzddés
t, valamint az adisvételi szerz6dést megkuldi

jegyz6 hirdetményi tton kézli az adisvételi

a Fold fekvése szerint illetékes teleptilési 6nkorményzat jegyzojének. A
sultjéval

szerz6dést a torvényen vagy megillapodison alapulé elévisirlasi jog jogo
4. Addsvétel, vételdr és annak megfizetése
pedig megvisirolja az 1.1. pontban részletesen koriilirt Ingatlant 1/1

Fentiek alapjin az Elad6 eladja, a Vevé
tulajdoni hanyadban ad4svétel jogcimén.

gyelembe véve a mai napnak megfelel6, megtekintéskor,

Vevé nyilatkozik, hogy a természetes elhasznalédast fi
oni lapon nem szereplé barmely, Vevé altal nem ismert

ismert illapotban visdrolja meg az Ingatlant, a tulajd
terhektdl azonban mentesen, melyért Eladé szavatol.

Szerz6d6 Felek az 1.1 pontban részletesen kérillirt Ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyaddnak vételdrit Gsszesen
17.000.000,- Ft, azaz Tizenhétmillié Forintban (tovabbiakban: Vételdr) dllapitjak meg.

Felek nyilatkoznak, hogy az Ingatlanon iiltetvény, agrotechnikai létesitmény nem talilhaté, igy a Vételdrra e tény nincs
hatassal.

Felek nyilatkoznak tovibba, hogy az Ingatlanon egy felépitmény talilhaté, melynek 1/1 tulajdoni hényadra
vonatkoztatott értékét 16.000.000,- Ft azaz Tizenhatmillié Forint 6sszeghen hatdrozzak meg. Eszerint a felépitmény .
1/1 tulajdoni hanyadra esé ellenértéke 16.000.000,- Ft, azaz Tizenhatmillié Forint,

Az Ingatlan, mint szdnté mivelési dgba sorolt terméfsld 1/1 hinyadra vetitett ellenértékét 1.000.000,- Ft, azaz
Egymillié Forintban hatrozzik meg. .

Felek nyilatkoznak, hogy a Vételir meghatirozdsa sordn a felépitményen til tekintettel voltak az Ingatlan fekvésére,
elényds f természed adottsigaira, a 20 éves termelési idészakra szamitott jévedelemtermeld képességére, valamint a
helyben kialakult szokisos arakra. Ezen tilmendn Vevd a szomszédos, Démsdd kiilteriilet 0402,/137 helyrajzi szamui
ingatlan tulajdonosa, ezért a Féld Vevd szimara lényegesen magasabb értékkel bir. .

Felek kijelentik, hogy az Ingatlan kélcsénosen kialkudott Veételdrit kifejezetten értékardnyosnak ismerik el, kiilénés
tekintettel az Irigatlan elhelyezkedésére, és infrastrukturilis és mas egyéb adottsdgaira. Erre figyelemmel a Felek a Ptk.
6:98. § (2) bekezdése alapjin kizarjak a felting értékaranytalansigon alapul6 megtimadasi jogot. :

. Felek megillapodnak, hogy Vevs a teljes Vételarbsl 2.000.000,- Ft, azaz Kétmillié Forint Osszeget (tovabbiakban:

| ' "

Nagy Janos [~ Kovécs Istvdn Zsigmond
Vevd

Eladé

Jelen okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem. Démsdd, 2025. marcius 24.
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4.5.

4.6.

5.1,

Vételdrrészletl) a jelen szerz8dés aliirisit kévetd 5 (61) banki munkanapon belil megfizet Eladd részére ladd
MBH Bank Nyrt. banknal vezetett 51700272-15446549 szimu bankszamlijira (tovabbiakban: Eladd Bankszamlaja).

Elad6 kijelenti, hogy a Vételdrsészlet] ily médon t6rténé megfizetését kifejezetten kéri és elfogadja, tovibbé Eladé az
Eladé Bankszamlijara torténd teljesitést sajat kezethez torténd teljesitésként ismeri el.

Vételarrészlet]l megfizetése akkor tekintendd teljesitettnek, ha a Vételirrészlet] &sszege Eladé Bankszimlijin
jovairdsra kerilt.

Felek egybehangzéan és kifejezetten kijelentik, hogy Vételarrészlet] osszegét teljes egészében foglalénak mindsitik
(a tovibbiakban: Foglald).

Okiratszerkeszté tigyvéd felhivta mind Eladé, mind Vevé fipyelmét a Polgan Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V.
térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:185 § rendelkezéseire, miszerint a szerzGdés meghitsulasaért felelés fél az adott
Foglalo Gsszegét elvesziti, mig a kapott Foglalét kétszeres Ssszegben kételes Vevének visszatériteni 2 meghidsulis

napjat kéveté 3 munkanapon belill, amennyiben pedig a szerzédés olyan okbél szlinik meg, amelyért egyik fél sem

felel, vagy mindkét fé] felelés, a Foglalé visszajir. A Foglalé visszakovetelésérdl valé lemondas, illetGleg a Foglald
kétszeres visszatértése a szerz8désszegés kovetkezményei aldl nem mentesit, a kartéritéshe azonban a Foglald értéke

beszdmit. A Foglal6 a teljes Vételir megfizetése esetén a Vételirba beszamitasra keril.
Felek kijelentik, hogy a Foglal6 jogi természetével és annak kévetkezményeivel tisztaban vannak.

Felek kifejezetten tudomdsul veszik az ligyvédi kioktatist annak tekintetében, hogy jelen szerz6dés hatésigi
jévahagyashoz kotott, és ezért Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy amennyiben a szerz6dés a mezégazdasigi
igazgatasi szerv dltal barmilyen okbdl teljes egészében megtagadasra keriil — agag eliudsdriisra jogosulital sem keriil jdvigydsra
—, gy a Vevo altal megfizetett Vételirrészlet] visszajar Vevé részére a Foglal6 szabélyainak alkalmazasa nélkiil.

Vevé a teljes Vételarbdl fennmaradé 15.000.000,- Ft, azaz Tizenotmillié Forint Osszeget (tovabbiakban:
Vételarrészlet2) a jelen szerzGdés mezdgazdasagi igazgatasi szerv altali jovahagyd hatosagi dontés véglegessé valasatol
szamiftott 8 (nyolc) banki munkanapon beliil kételes Eladénak megfizetni Bladé Bankszamlajara.

Eladé kijelenti, hogy a Vételirrészlet2 ily médon tdrténd megfizetését kifejezetten kéd és elfogadja, tovabba Eladé az
Elad6 Bankszamlajira torténd teljesitést sajit kezeihez térténd teljesitésként ismer el.

Vételarrészlet2 megfizetése akkor tekintendd teljesitettnek, ha a Vételdrrészlet2 osszegeElado Bankszamlijin

jovairasra kerilt.

Elado koteles a teljes Vételar Eladé bankszamlijin torténd joviirasit kovetd 3 (hdrom) munkanapon beliil az eljird
tgyvédnek a teljes Vételar teljesitését legalabb teljes bizonyité erejii maginokiratban igazolni, ennek elmaradisa esetén
a teljes Vételdr kifizetésének igazolisira Vevé is jogosult az Eladé altal aliirt és legalibb teljes bizonyité ereji
maginokiratba foglalt atvételi elismervény, vagy az tutalist teljesité bank altal kidllitott eredeti, visszavonhatatlan
banki dtutalasi, illetve terhelési igazolis bemutatdsival amennyiben a banki igazolas azt a tényt is tartalmazza, hogy a
tetheléshez a szitkséges fedezet rendelkezésre allt. Felek megallapodnak, hogy Eladé az dtvételi elismervényt jogosult
dltala mindsitett elektronikus alairdssal ellitott elektronikus okiratban megadni, melyet okiratszerkeszt ligyvéd email

cimére koteles megkiildeni.
5.  Szavatossig

Eladé szavatossigot vallal, hogy az Ingatlan/Féld — a jelen SzerzGdésben irtakon till — per-, teher- és igénymentes.
Eladé kijelenti, hogy az Ingatlant/Féldet koztartozas és semminemi lejirt esedékességii tartozds nem terheli.

Nag{ Jants~ s 3 Kovécs Istvan Zsigmond
Eladé ) . Vevé

' Jelen okiratot szerkesztettem ¢és ellenjegyzem. Domsad, 2025. marcius 24.
DR. SZABO ERISTOF LAJOS UGYVEDI IRODA képviseletében Dr. Szabd KnstofLa]os u§yved (BASZ: 36082202)
r. 5zabo Kristof Lajos Ugyvédi Irod
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5.3.

54.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Lladé szavatol azért, hogy a fentieken tilmenéen harmadik személynek az Ingatlanra/Féldre vonatkozdan nincs olyan
joga, amely a Vevé tulajdonszerzését és tulajdonjoga gyakorlisat, illetve a birtokjogat korlitozna vagy kizirna.

Eladé szavatolja, hogy nincs tudomésa semmilyen az Ingatlant érintd vitirdl/jogvitarél, esetlegesen késziilShen 1évs
vitar6l/jogvitarol, semmilyen szébel; vagy irasbeli igényrél vagy koveteléstsl, semmilyen az Ingatlant terheld, ingatlan-
nyilvintartasba be nem jegyzett szolgalomrol vagy egyéb jogosultsagrél, semmilyen kozigazgatisi, peres vagy egyéb
eljdrdsél, és az ingatlan-nyilvantartisban szereplé adatok megfelelnek a valésagnak. Eladé szavatolja, hogy az
addsvételi szerz6dés létrejotte, illetve teljesitése nem vonja maga utin mis szerzédéses kotelezettségek megszegését az
Eladé oldalirél. Fladé szavatolja, hogy a Vevén kiviil mis személynek nem ruhazta 4t az Ingatlan tulajdonjogit, illetve
el6szerzGdést sem kotétt més személlyel az Ingatlan vonatkozisiban, illetve semmilyen egyéb médon sem terhelte
meg az Ingatlant, illetve nem rendelkezett azzal. Eladé szavatolja, hogy a Vevivel megkétésre keriils jelen addsvételi
szerzGdés érvényességéhez, illetve a jogligylet teljesedésbe menéséhez — a jelen szerzGdésben régzitetteken 1l —
hatésig vagy hozzijirulisa vagy engedélye newn sziikséges. Elad szavatolja, hogy nincs olyan az Ingatlannal
kapcsolatos lényeges korilmény (igy kilonGsen a negativ kénilmény), amely hasonlé adisvételnél a Vevs vételi
szandékit befolyisolhatja, és amelyr8l a Vevét irisban ne tajékoztatta volna. Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan a
kornyezeti terhektd] mentes, azaz annak sem a felszinén, sem a felszine alatt nincsenek meérgez6 vagy kdrnyezetvédelmi
szempontbdl egyébként veszélyes anyagok, tovibbs robbanétestek, épitési tormelékek és mas hasonls anyagok. Eladé
szavatolja, hogy sem az Ingatlan felszinén, sem azok felszine alatt miemlék jellegli vagy muzeoldgiai értékt maradvény
nem talilhat6, az Ingatlan nem 4ll természetvédelmi vagy miemlékvédelmi oltalom alatt, nem mindsiil régészet
lelShelynek. Eladé szavatolja, hogy a jelen szerz6dés alairasit megel6z6en nem tett, és az alafrést kovetden sem fog
tenni semmiféle olyan nyilatkozatot vagy cselekményt, amely a Vevé tehermentes tulajdonszerzését akadalyozns,

késleltetné vagy korlatozna.

Eladé koteles az Ingatlan Vevd iltali megtekintéskor allapotit a birtokbaadésig fenntartani, tovibbi ennek

megszegesébdl ereds mindennemii kart vagy értékcsokkenést kdteles Vev részére megtériteni.

6.  Ingatlan-nyilvdntartsi rendelkezések, tulajdonjog bejegyzéshez térténd hozzdjdrulis

az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzéséhez a Pik. 5:38. § (2) bekezdése alapjin

A Felek egybehangzéan r0gzitik, hogy
jegyzése, melyhez az engedélyt az Eladé jelen

szikséges a tulajdonjognak az ingatlan-nyilvéntartisba torténé be
szerz6dés 6.3. pontja szerint adja meg.

Felek kérik az Ingatlaniigyi HatSsagot, hogy az ingatlan-nyilvintartisrél sz616 2021. évi C. torvény végrehajtisirél
52016 179/2023. (V.15)) Korm. rendelet (Inytv. vhr.) 79. § és 80. § alapjin, az Ingatlan tulajdoni lapjara a fold
tulajdonjoganak atruhdzasdra irdnyulé szerz8dés benytjtisa tényét a Vevd javira az ingatlan-nyilvdntartisba
jegyezze fel, melyhez az Eladé jelen okirat aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajiruldsit adja.

Az Eladé, mint letevd, a jelen szerzédés aléirisival egyidejilleg az okiratot ellenjegyz6 ligyvédnél, mint letéteményesnél
kiilon okiratban szerkesztett Letéti szerzgdés alapjan tgyvédi letétbe helyezi a Vevé tulajdonjoginak bejegyzéséhez
sziikséges, ingatlan-nyilvintartasi bejegyzéste alkalmas forméiban aldirt »ulajdonjog Bejegyzési Engedély” 10 (tiz)
eredeti példinyit, melyet a letéteményes akkor jogosult és kételes a letéthd] a Letéti szerz6dés alapjan kiadni, ha a Vevd
a vételir megfizetését hidnytalanul teljesitette és ennek ténye a Letéti szerzddésben foglaltak szerint letéteményes
ligyvéd részére hitelt érdemls médon igazolisra keriilt, és emellett jelen szerzGdést a mezGgazdasigi igazgatisi szery
jovahagyta. A Tulajdonjog Bejegjzési Engedély 10 (tiz) eredeti példényban készilt, amelybdl 1 (egy) eredeti példiny a
Féldforgalmi t6rvény 8. §-a szetinti és a 47/2014. (I1.26.) Korm. rendeletben meghatirozott biztonsigi kellékekkel

rendelkezd papir alapti okminyon kerilt kigllitasra.

Felek 2 jelen pontban kifejezetten hozzijirulnak ahhoz — az okiratszerkeszté ugyved tajékoztatisat kdvetden, — hogy
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7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

a jelen Szerzédésen alapulé ingatlan-nyilvantartasi eljirdsban az Ingatlaniigyi Hatés4g az ingatlan-nyilvantartas1él szl
2021. évi C. tOrvény végrehajtisardl sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Inytv. vhr.) 45. § (1)
bekezdés alapjin kozigazgatisi hatosigi eljarésa keretében tulajdonjog- fenntartdshoz kapcsolédé vevdi jogot
jegyezze be Eladd Bejegyzési Engedélyének benyjtasiig, legfeljebb azonban a jelen Szerzédésnek az ingatlan-
nyilvantartasba tértént benyujtisatél szamitott 6 hénapig tarté idgszakra. Felek jelen Szerzédés aldirdsival
feltéden és visszavonhatatlan hozzdjiruldsukat adjik ahhoz, hogy az Ingatlaniigyi Hatésdg a tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolédd vevéi jogot Vevd javira az Ingatlan tulajdoni lapjira bejegyezze jelen S?erzodes
Ingatlaniigyi Hatdsdghoz torténé benyujtisatél szdmitott 6 hénapig terjedd iddszakra.

F Birtokdtruhdzds és hasznalat

Szerz6d6 Felek megillapodnak, hogy az Ingatlan birtokitruhizaséra a teljes Vételdr megfizetését és jelen szerzédés
hatésagi jovahagyisat kovetSen kerdil sor, akként, hogy az Eladé az Ingatlan birtokdt a Vevére ruhdzza dt, a Ptk 5:3.
§ (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelSen (Eladé az Ingatlan feletti tényleges hatalméit megsziinteti).’

Felek megillapodnak, hogy az Ingatlannal kapesolatos jogok és kotelezettségek a birtokatruhizastél kezdSdéen a
Vevot illetik, illetve terhelik, ideértve a kirveszélyt is.

8.  Egyéb rendelkezések

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy nagykori cselekvéképes magyar dllampolgarok, cselekvoképességet érint gondaoksag

alatt nem allnak, kirendelt tamogatéval nem rendelkeznek.
Felek biintet6jogi felelosségiik tudatdban kijelentik, hogy a jelen szerzédés alairisa sordn sajat nevitkben jarnak el

Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvényben foglaltakat figyelembe véve, a tirgyi adasvétellel torténd
tulajdonszerzés nem Utkozik szerzési tilalomba, illetve korlatozasba.

Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dést tényvizlatként is elfogadjik.

A tulajdoni lap beszerzésével kapcsolatos dijat (4800,- Ft), az ingatlan-nyilvintartisi eljaras soran a tényfeljegyzéssel és
a Vevé tulajdonjoginak bejegyzésével kapcsolatos dijat (10.600,- Ft/ingatlan), valamint a szerz6dés elkészitésével,
ellenjegyzésével és az tigyintézéssel, jogi képviselet ellitisival kapcsolatban felmeriil§ tigyvédi dijat a Vételiron felil a

Vevd viseli.
Vevé tudomdssal rendelkezik arrél, hogy a jelen szerz6déshez kapcsolédéan visszterhes vagyonatruhdzasi illeték

fizetési kotelezettség terheli.

A jelen szerz6dés, valamint a jogligylettel kapesolatos valamennyi okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével a Felek
Dr. Szabé Kustof Lajos tigyvédet (1061 Budapest, Kirdly utca 26., kamarai azonosité szam: 36082202, cégkapu:
19327396# cegkapu) bizzdk meg. A megbizds a Vevd tuia]donjoganak az mgaﬂan—nyﬂvantartasba torténd
bejegyzésével, a bejegyzd hatdrozat véglegessé valasival sziinik meg.

Eladé és Vevé meghatalmazzik tovibbi okiratszerkesztS tigyvédet, hogy az ingatlan-nyilvantartisi eljards soran
képviseletikben teljes jogkdrrel el]aujos:l1 a B400 jelt nyomtatvinyban foglalt nyilatkozatokat — adatszolgiltatisaik és
nyilatkozataik alapjin — megtegye és a nyomtatvinyt aliirja, a jelen adasvételi szerz6désnek a kifiiggesztéste és a
hat6sdgi eldzetes ellendrzésre és jévihagyisra vonatkozd eljirisok sorin tel}es ;ogkox:rel el]aqon, a szikséges

jognyilatkozatokat megtegye, okiratokat alitja.
A Felek jelen szerz8dés alafrdsival felhatalmazzak az eljird iigyvédet, hogy az esetleges szdm-, név-, azonositd adat
elirasokat — a szerz8dés érdemére ki nem terjedéen — szemelyes okminyaik, JUB adatlap, tulajdoni lap, illetve egyéb

hiteles okirat alapjan kijavitsa.
Felek meghatalmazzik tovibbi okiratszerkesztS tigyvédet arra is, hogy jelen szerz6dést szilkség esetén (pl. betii- és
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szameliras, hrsz. viltozds, egy¢b adatvaltozas, lakcim megjelblése, bélyegzélenyomat elhelyezése vagy birmely nem
érdemi kijavitas, modositis, kicgészités stb.) szlikség esetén kijavitsa, kiegészitse vagy modositsa és e tekintetben a
szerz6dést Felck helyett és nevében aldirja.

Az eljir6 tigyvéd az Uttv. 34.§ alapjan nyilatkozik, hogy a meghatalmazast és me
a megbizds megsziinésével a meghatalmazas is megsziinik.

gbizst elfogadja. Felek rogzitik, hogy

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dést elkészitd ugyvédnek az elvasirlasi jog, a hirdetményi kézbesités, a
hatésagi jovahagyis és a birtokatruhdzas jogi természetédl, valamint a terméf6ldnek mindsiils ingatlanok adisvételére
vonatkozd tovibbi killénleges szabalyokrdl adott tijékoztatisat megértették, és azt a rijuk vonatkozé részben magukra

nézve kételezdnek tekintik.

A jelen szerzdést szerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy az tigyvédi tevékenységrdl sz616 2017.
évi LXXVIIL térvény (»Uttv.”) dltal elSirt azonositasi kotelezettség keretében, az Uttv. 32. § (2) bekezdése alapjan, a
felek személyes adatainak a nyilvantarrott adatokkal vald egyezOsége, valamint a bemutatott okmanyok
€rvényességének megallapitisa érdekében, a személyiadat- és lakcimnyilvintartasbal /jirmiivezetSiengedély-
nyilvintartashél / utiokmany-nyilvantartishél / kézponti idegenrendészeti nyilvintartisbdl t6rténd elektronikus
adatigénylési kételezettségének eleget tett. A Felek személyazonossiga és a bemutatott okminyok érvényessége

megallapitisra keriilt.

A jelen szerzbdés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljiré tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosis és a
terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és megakadilyozisirél sz616 2017. évi LIIL trvény (a tovibbiakban: Pmt.)
73. § (1) bekezdése alapjan a Pmt. szerinti ugyfél-dtvildgitasi kitelezettség terheli az Eladé és a Vevd vonatkozasiban.
A Felek tudomasul veszik, hogy a szerzGdéses kapcsolat fennillisa alatt az azonositis sorin megadott adatokban
bekévetkezett viltozdstél a tudomisszerzéstd] szimitott 5 (6t) napon belil kételesek az eljaré tigyvédet és az illetékes

mezbgazdasig igazgatisi szervet (hatdsag) irdsban értesitent.

A jelen szerzbdést szerkeszté és 'f:llenjegyzé' ugyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a jelen szerzGdésre vonatkozdan
eladott tényeket és megtett (jog)nyilatkozataikat teljes kériinek, pontosnak és valésnak fogadja el, jelen szerzidés
szerkesztése sorin nem meriilt fel olyan kériilmény, mely ennek ellenkezjére utalt volna. Az eljird ugyvéd nyilatkozik,
hogy amennyiben az eléadott tények és megtett jognyilatkozatok valétlansigira vagy pontatlansigira késébb deriilne

fény, az abbél szarmazd jogkévetkezményekeért felel6sséget nem vallal.

Szerz6d6 Felek tudomissal birnak arrél, hogy a jelen szerz6dés médositsa és kiegészitése kizrdlag akkor érvényes,
ha irisban térténik. Szerz6dé Felek 16gzitik, hogy a jelen szerzédés egyes kikStéseinek részleges vagy teljes
érvénytelenné vilisa nem érinti a szerzGdés egyéb rendelkezéseinek érvényességét. Szerz5d6 Felek megallapodnak
abban, hogy az érvénytelen kikétést olyan €rvényes rendelkezéssel pétoljik, amely leginkibb megfelel a szerzdés

céljanak. '

Szerz8dS Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzédéssel Osszefliggl nyﬂatko_zataikat, értesitéseket
irasban kozlik egymassal, a jelen szerzédésben megjelélt éxtesitési cimitkre megkiildve. Ha jelen szerzGdés és jogszabaly

eltéréen nem rendelkezik, akkor irisbeli nyilatkozatnak, értesftésnek mindsiil az e-mailben megkildott, = fél altal
airdssal ellatott elektronikus okirat is.

elektronikusan létrehozott és mindsitett elektronikus al
Az irasbeli értesitéseket a kivetkezdk szerint kotelesek a Felek kézbesitettnek tekinteni:

a) személyes kézbesités esetén, annak 4tvételekor: ‘
b) tértivevényes postai kézbesités esetén (melyet a Felek a cimzett jelen szerzédésben rogzitett cimére kételesek
megkiildeni): i./ az 4tvétel napjin; ii./ a kézbesités megkisérlésének napjan, ha a cimzett az Atvételt megtagadta;
ii./ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette At (az ,,nem kereste”,
»elk6ltoz6tt”, ,cim ismeretlen” stb. jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitisiig - a postai

kézbesités masodik megkisérlésének napjat kévet6 5. (6t6dik) munkanapon.

- g o
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8.15.

8.16.

8.17.

Felek kételezetiséget vallalnak arra, hogy az azonosito adataikban, valamint a jelen szerzddésben villalt kotelezettségek
teljesitéschez szitkséges adataikban bekévetkez6 viltozisokrdl legkésébb annak bekovetkeztét kovetS 5 (61)
munkanapon belill irisban, postai \ton vagy e-mail Gtjan tajékoztatjak egymist. Jelen tajékoztatisi kotelezettség

elmulasztasabol szarmazo6 kévetkezményekért a mulasztd fél felel.

Szerz6d6 Felek egybehangzdan kijelentik, hogy kézottik a szerzddés -targyit képezé Ingatlannal kapesolatban e
szerz6désen kivil mis megillapodas nem jott létre, és e szerzGdés a Felek valamennyi jogit, illetve kételezettségét
tartalmazza.

Felek tudomasul veszik, hogy az ugylet befejezéséig kotelesek johiszemien egyiittmikdédni, jogaikat johiszemiien
gyakorolni és mindent elkévetni annak érdekében, hogy a szerz6dés érvényben maradjon és teljesiilién, melynek
keretében kételesek egymast a szerzddés teljesiilését érintd lényeges korilményekrdl téjékoztatni, a joggal vald
visszaéléstdl tartdzkodni, ¢s haladéktalanul megtenni mmdcn olyan nyilatkozatot és intézkedést, amely a szerzédés

teljesitéséhez szikséges.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddésben szabilyozott jogviszony keretében felmeriils vitaikat
elsésorban békés uton probaljdk meg rendezni. Amennyiben ez 60 napon belill nem vezet eredményre, a Felek az
Ingatlan fekvése szernti, hatiskorrel rendelkezd birdsig kizdrdlagos illetékességét kétik ki.

Jelen szerzGdésre a magyar jog az irdnyadd. Jelen adisvételi szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben a 2013, évi
V. térvény (Ptk) adisvételi szerz6désre vonatkozé kilonds és a szerzddésekre vonatkozd altalinos szabilyai, a

Féldforgalmi torvény, a Fétv., valamint az egyéb vonatkozd jogszabilyok az iranyaddak.

Jelen szerz6dés 8. szimozott oldalbél 4ll és 10 (tiz) eredeti példinyban készult, amelybél 1 (egy) eredeti példany a

Foldforgalmi térvény 8. §-a szerinti és a 47/2014. (11.26.) Korm. rendeletben meghatirozott biztonsdgi kellékekkel
rendelkezb papir alapi okmanyon keriilt kidllitasra.

Jelen adasvételi szerzédést alulirott Felek dtolvastik és értelmezték, majd, mint akaratukkal mindenben egyezét
jévahagyolag alairtik és 1-1 aldirt és ellenjegyzett példinyit dtvették.

Domsod, 2025. marcius 24.
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités (AVDH)
szolgaltatas keretében az IdomSoft Zrt. — mint Szolgaltatdé — elektronikus bélyegzével és
idébélyegzével latta el.

A Szolgaltatdo az AVDH-t a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes
szabalyairdl szol6 2023. évi Clll. térvény 119. § (2) bekezdés alapjan, a 2024. augusztus 31-én
hatalyos, az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015.
évi CCXXII. térvény szerint nyuijtja.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a Szolgaltatdé honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh.

A Szolgaltaté a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KACZUR-
HORAK RENATA iigyfélt6l szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2025.06.26. 11.53.18

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: NEMETI RENATA
Sziiletési hely: BUDAPEST 20
Szlletési datum: 1984.09.08.

Anyja neve: PRIBELI KATALIN

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh E-mail: 1818@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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