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A hatarido jogvesztd :

b amely létrejotl egyrészrol Farkas Zsolt sz.; an.: , szitletési hely, idé:

SZSZ.: ', adéazonosito jele; llampolgar) 3200 Gydngyds, Epreskert utca 13. szam alatti lakos,
a mint eladé, a tovabbiakban e szerzédésben mint eladd, masrészrél Kalesé Krisztina sz.: (an.: a, sziil., id6:
’ helv: s, személyi azonosito jele: ~1jazonositod jele , foldmiives regisztracios
szama: , agrarkamarai azonosilo szdma: - r dllampoigar) 3300 Eger, Tittel P4l utca 5. 2 a.
] alatti lakos (th: 3200 Gydneviis Platin wieg 2/4 fsz, 1.), e szerz6désben mint vevd, akit esatolt meghatalmazissal képvisel dr.
‘ Ferencz Domonkos sz.: (anyia neve: 7~ sziiletési hely, idé: ~ . személyi
4 azonosito jel.: |, adbazonosito jele: llampolgar) 3261 Pélosvorosmart, ujszwiouek sétdnya
1 korat 1. szam alatli lakos) alulirott napon és helyen az alabbi feltételek tigyvédi ellenjegyzés mellett:

: L)

i Farkas Zsolt eladé 302/1655-6d ardnyn tulajdonat (11/7.) képezi a Heves Vérmegyei Korméanyhivatal ingatlan-nyilvéantartdsaban
az abasiri kitltertileti 027/129. hrsz. alatt nyilvantartott ,,szal6™ mivelési 4gi, 2976 m2 alapteriiletii, 16.55 aranykorona értékii
4 ingatlan.

2) |

i Az eladd cladja, a vevd pedig megismert, megtekintett és elfogadott dllapotban orokre és visszavonhatatlanul megveszi az 1.)
pontban megjeldlt ingatlan 302/1655-6d ardny ingatlanilletoségét.

3)
A felek az dtruhazasra keriils ingatlanilletéség kolesondsen kialkudott vételarat 55.000,- I't, azaz Otvenitezer forintban jelolik
meg. A felek rogzitik, hogy a teljes vételarbol az iiltetvény értéke 5.000,-T1, a terméfold ellenéricke 50.000,-Ft. Az ingatlanon
felépitmény, vagy agrotechnikai létesitmény nem talalhaté. A vevé a teljes vételarat képezd 55.000,- Ft, azaz Otvendtezer forint
Osszeget czen szerzodés aldirdsaval egyidejiileg fizeti meg Farkas Zsolt eladé MBH Bankndl vezetett 10300002-10316044-
49010018. sz. bankszamldjara. Az eladd a jelen szerzédés aldirdsdval hozzdjdarul ahhoz, hogy a vevd a teljes vételdarat a fenti
bankszamldara teljesitse. Az elads a fenti bankszémidra toriéné teljesitést a sajat kezéhez (0rténd teljesitésként ismeri el, és a felek
akkor tekintik megfizetettnek a teljes vételdrat, ha az a fenti bankszdamldan Jjovdirdsra keriilt. Az elado a jelen szerzddés aldirdsaval
elismeri, hogy a vevé a teljes vételdrat dGtutalds itjan teljesitette a fenti bankszdmldra, az a fenti bankszamlédn jovdirdsra keriilt,
ezzel a telfes vételdar megfizetésre keriilt.

4.)
Az elado az 1. pontban jeldlt ingatlan vonatkozasiban jelen szerzédés aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijaruldsat és
engedelyét adja ahhoz, hogy 302/1655-6d arényi tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbol térlésre keriiljon, valamint ahhoz, hogy
az 1.) pontban megjelolt ingatlanra a vevé 302/1655-6d ardnyn tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartdsba adasvétel jogcimén
bejegyzésre keriiljon.

5)

Az eladd az dtruhazdsra keriild ingatlanilletéségel e szerzédés alairasaval epyidejiileg koteles a vevo birtokaba adni, aki ekkortél
2] kezdve szedheti az ingatlanilletdség hasznait, viseli a Iltségeket, vallaljik a kérveszélyt. Az ingatlanilletéség (uiajdonjoganak
F dtruhazdsdval a vevd megszerzi az ingatlanilletéséghez kapesolodé minden egyéb jogot is.
; 6.)
{ Az eladé az atruhdzolt ingatlanilletdség per-, teher-, &s igénymentességéért feltétlen szavatossagot villal és kijelenti, hogy azon
1 harmadik személynek sincs olyan joga, amely a vevé tulajdonszerzését vagy birtoklasat akadalyoznd vagy korlatozna.

7.)

A felek rogzitik, hogy az dtruhdzasra keriils terméfSld vonatkozdsaban nines bejelentett foldhasznald, igy az addsvételi szerzddés a
haszonbérleti szerzédés lejaratéval, illetve a haszonbérleti dij mértékére vonatkozé rendelkezéseket nem tartalmaz. A vevgd
tudomdssal bir arrdl, hogy amennyiben a tulajdonjog dtruhdzdsdirél szolé szerzédés idrgyat képezé féld harmadik személy
3 haszndlatiban dllna, erre az esetre kitelezettséget kellene vallalnia arra, hogy a fenndllo foldhaszndlati Jogviszony iddtartamat
§ nem hosszabbitia meg, és a megsziinését kéveld idére az F oldforgalmi torvény 13. §-anak (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket

villalja.

8.)
Az eljard ligyvéd tajékoztatja a feleket arrél, hogy a folhasznalé a hasznélatot annak megkezdésétél szamitott 30 napon beliil
kételes az ingatlaniigyi hatésdghoz nyilvantartdsba vétel céljabol bejelenteni,
9.)

Az cljard tigyvéd tajékoztatja a feleket arrél, hogy fold eladdsa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos dltal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: adasvéleli szerzodés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak — a
Féldforgalmi tv. 21. §-dnak (lc) bekezdésben foglalt kivételével — a felek alafrdsétél szamitott 8 napon beliil a mezbgazdasagi
igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol. Ha a Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése szerinti eldzetes vizsgalat
eredménycként a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az addsvételi szerzédés Jjovéihagydsat, akkor — a Foldforgalmi tv.
20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megallapitja a sze1zédés kizzétételre valo alkalmassdgat és hivatalbél elrendeli a
szerzfdés  kozzétételét. A kozzétételre valé alkalmassdg megdllapitisa nem mindsiil az addsvételi szerzédés hatosagi
Jjovidhagydsanak. A mezogazdasdgi igazgatasi szerv a Foldforgalmi tv. 21. §-anak (la) bekezdés szerinti dontését kozli az eladéval,
az addsvételi szerz6dés szerinti vevével, valamint az addsvételi szerzédést megkiildi a f6ld fekvése szerint illetékes telepiilési
! onkormdnyzat jegyzdjének. A jegyzo — a Féldforgalmi tv. végrelajtasdra kiadott rendeletben meghatdrozottak szerint — hirdetményi

Uton kiizli az addsvételi szerzddést a torvényen vagy megéllapoddson alapuld elovéasarlasi jog jogosultjaival.

Ha az adasvételi szerzodés nem tartozik a mezégazdasigi igazgatdsi szerv jovéihagyasahoz kotott szerzddések kbzé, az adasvételi

szerzddést a tulajdonosnak a felek aldirasdtdl szamitott 8 napon beliil a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkorményzat

Jjegyzoje részére kell megkiildeni, A jegyzé —az e tarvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatdrozottak szerint — hirdetményi

lton kozli az addsvételi szerzdést a térvényen vagy a megillapodason alapulé elovasarlasi jog jogosultjaival. Az adasvételi

szerzbdés hirdetményi tton torténé kozlése az elektronikus tajckoztatasi rendszer keretSben miikidé korményzati honlapon (a

tovdbbiakban: korményzati portal) torténd kozzététellel valosul meg azzal, hogy a szerzédésben felismerhetetlenné kell tenni az
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clado és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési eimén, valamint dllampolgarsagan kiviil valamennyi lermészetes személyazonosito
adatot. A szerzédés (djékoztatd jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat polgirmesteri hivatala
hirdetdtablajan is kiftiggesztheté az clektronikus kozzététellel megegyezd idétartamra, Az clévésarlasi jog jogosultia 30 napos
jogvesztd hataridon beliil tehet az addsvéleli szerzidésre clfogadé, vagy az elévasarlasi jogarsl lemondd jognyilatkozatot. A
nyilatkozattételi hatdridé az adasvételi szerzédésnek a korményzati portdlon torténd kozzétélelét kivetd napon kezdddik. Az
clévdsdrlasra jogosult —ide nem értve az dllamot megilleté elévasirlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szervet és
az dnkormdnyzatot — a jognyilatkozatdt a jegyzé részére személyesen adja 4t. A Nemzeti T'dldalap kezeléséért felelés szerv, illetve
az Onkormdnyzal a jognyilatkozatdt a jegyzének megkiildi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelés szerv, illetve az
onkormédnyzat képviscletében eljard személy atadja a jegyzonek. Az elévasarlasi jogrol valé lemondasnak kell tekinteni, ha az
clovasdrlasra jogosult az e bekezdéshben meghatdrozott hataridén beliil nem nyilatkozik. A vevé kijelenti, hogy a Heves Virmegvei
Korméanyhivatalnil nyilvintartisba vett foldmiives; foldmiives regisztriciés szima: 51.0211/2023.09.01, azonban a
Fildforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés alapjin nincs eldvisdrlisi joga. A vevs kotelezettséget véllal arra, hogy az atruhézésra
keriild fold hasznalatdt mésnak nem engedi at, azt maga haszndlja és ennek soran cleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott S évig — a foldforgalmi torvény 13.§ (3) bekezdésben
meghatdrozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositja. A vevd jelen szerzédés alairaséval nyilatkozik arrél, hogy nincs a
(6ldhasznalatért jar6 ellenszolgallatisanak teljesitésébdl eredé barmilyen korébbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozésa. (a tovabbiakban egyiitt: foldhaszndlati dijtartozds). A vevé nyilatkozik tovabba
arrdl, hogy vele szemben a szerzést megel6zé 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére
iranyulé jogiigyletet kotdtt. A vevd jelen szerzédés alafraséval nyilatkozik, hogy a birtokaban allo fold jogellenes mds céla
hasznositdsa. vagy a hasznositasi kotclezetiség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésdg - az adds-vételi szerzidés kozlését
megeldz6 5 éven belill - jogerdsen foldvédelmi birsdgot nem szabolt ki, A vevd kijelenti, hogy a tulajdondban &li6 részardny-
tulajdon Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mdr tulajdondban és haszonélvezetemben allo, tovdbbd a
megszerzésre keriild foldteritlet hektdrban kifejezett térmértékénck egyiittes dsszege nem tobb mint 300.
16.)

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes nagykori magyar allampolgarok, tigyletkstésiiknek tdrvényes
akadalya nincs. A vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013, évi CXXIL
tirvény 16. §-dban szabalyozott foldtulajdon, illetve a birtokban tarthatd Osszes fold megengedett mértékét sem 1épi til, ezen
Jjogszabdlyban meghatdrozott korlatba nem {itkézik. A szerzédés megkotésével kapcsolatos minden koltséget, igy a visszterhes
vagyondtruhdzési illetcket (4 %), a foldhivatali igazgatasi dijat (10.600,-Ft/lrsz), a tulajdoni lap dijat (4800,-Ft/hrsz) és az iigyvédi
munkadijat a vevd viseli._A vevé helyébe lépi eldviasirlisra joposultat az adasvételi szerzédésnek a vevire vonatkozé
rendelkezései jogositjdk és kitelezik.

11.)
Az eladd tudomdssal bir arrél, hogy az ingatlanilletésép 5 éven beliili értékesitése esetén SZJA bevallasi kotelezettsége keletkezik,
amelynek teljesitésére és az esetleges személyi jovedelemadé megfizetésére kizarélag az clado koteles. Az eladd az
ingatlanilletdséget 5 éven til értékesiti, ezért adéfizetési kitelezettsége nem keletkezik.

12}
Alutirott, Farkas Zsolt eladé, mint magénszemély elado, és. egyben mint az 1. pontban jelslt ingatlan 302/1655-6d ardnyi
tulajdonosa e szerzodés alairdsaval meghatalmazom dr. Jancsovics Anita tigyvédet (3200 Gyongyos, Bugat Pal tér 5. 2/16.) mint
meghatalmazottat (tovabbiakban: meghatalmazott) hogy az illet¢kes foldhivatal eldtt teljes képviseleti jogkorrel eljérjon, mint Eladé
képvisel6je a fenti ingatlanra, az én javamra, az 1. pontban jeldlt ingatlanban 1év8 302/1655-6d arany tulajdonjogom térlése és a
Vevi 302/1655-6d ardnyt tulajdonjoganak bejegyzése ligyében. Alulrott, dr. Jancsovics Anita tigyvéd (3200 Gyongyds, Bugat Pal
tér 5. 2/16) kijelentem, hogy a fenti meghatalmazast elfogadom. Alulirott, dr. Ferencz Domonkos, mint Kalesd Krisztina vevd, mint
maganszemély vevl meghatalmazottja a vevé képviseletében e szerzddés aldirdsaval meghatalmazom dr. Jancsovics Anita tizyvédet
mint meghatalmazottat (tovibbiakban: meghatalmazott) hogy az illetékes foldhivatal elétt teljes képviseleti jogkorrel eljarjon, mint
Vevé kepviseldje az 1. pontban jeldlt ingatlanra, a vevd javara a 302/1655-6d ardnyd hanyadban bejegyzendd tulajdonjog
bejegyzése ligyében ,adasvétel” jogeimén, illetve Eladé 302/1655-6d ardnyi tulajdonjogénak torlése iigyében. Alulirott, dr.
Jancsovics Anita tigyvéd (3200 Gyongyds, Bugat Pal tér 5. 2/16.) kijelentem, hogy a fenti meghatalmazast elfogadom.
A felek megbizzak a szerzidés elkészilésével, ellenjegyzésével és meghatalmazzik a tulajdonjog foldhivatali bejegyzésével
kapcsolatos eljérasban valo képviseletiikkel, a szerz6dés hirdetményi dton térténd kozlésére irinyuld eljardsban valé képviselettel,
és az illetékes szakigazgatdsi szerv és egyéb illetékes hatésagok eldtt dr. Jancsovies Anita iigyvédet (3200 Gydngyds, Bugat Pal tér
5. 2/16.) aki a megbizdst e szerz6dés alairasdval clfogadja. Szeiz6dd felek a B40OE nyomtatvany kitsltéséhez sziikséges adatokat
rendelkezésre bocsatottik és az eljard iligyvédet megbizzék azzal, hogy a B400E NAV adatlapot online nyujtsa be az illetékes
Adohatosaghoz, amely meghatalmazast az okiratszerkesztd tigyvéd elfogadja.
A felek ripzitik, hogy az eljaré iigyvéd meghatalmazédsa nem terjed ki a tulajdonjog-bejegyzési iratok atvételére, ezért eziton kérik
az illetékes foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési hatdrozaiot kizvetleniil a felek részére kiildje meg,
A felek ezen szerzédést, mint akaratukkal mindenben egyezét, belatasi képességiik birtokdban helybenhagyélag irjdk ala, a
szerz{dés tartalmat tigyvédi tényvazlatként is elfogadjik, és kifejezettn nem kérik kiilon tényvézlat készitését. A szerzédd felek a
szerzGdés alairasaval elismerik az adésvételi szerz6dés 1-1 db. eredeti példanyanak az atvételét, .
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