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12.5z4m alatti ’lakos, mint vevé kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel.

1./ Eladék per- és igénymentesség szavatoldsa mellett eladjak a fenti aranyban részletezettek szerint
osztatlan kbzés  tulajdonukat képezd Abadszalék zartkert 3735.hrsz. alatt nyilvéntartott,
gylimélesds és épiilet megnevezésl, 1622 m2 teriileti, 4,51 ark, értéki, zértkerti ingatlanukat az
ingatlanra az OPUS TITASZ aramhalozati Zrt javira 1 m?2 teriletre bejegyzett vezetékjoggal
terhelten, valamint per-,teher- és igénymentesség szavatoldsa mellett eladjik a fenti ardnyban
részletezettek szerint osztatlan kézos tulajdonukat képezd Absddszalok zartkert 3736.hrsz. alatt
nyilvantartott, kert megnevezési, 730 m2 teriilet(i, 2,03 ark. értékli és az

Abddszalék zartkert 3739.hrsz. alatt nyilvantartott, a. alrészlet: kert és épiilet (686 m2, 1,91 ark),
b.alrészlet: sz516 (1743 m2,6,07 ark.) megnevezesil, Gsszesen: 2429 m?2 terilleti, 7,98 ark. értéki

zértkerti ingatlanaikat vevének.

2./ Vevé az 1./pontban irt ingatlanokat 4gy és abban az allapotban ahogyan azok Jelenleg is vannak,
s melyeket megtekintett, az Abadszalok zartkert 3735 hrsz-0 foldet vezetékjoggal terhelten, azon til
az ingatlanokat tehermentesen megvasdrolja,

3./ Szerzbdé felek az ingatlanok egybefoglalt vételarat Osszesen: 5.600.000.- Ft-ban azaz:
otmillidhatszézezer forintban hatdrozzak meg, mely vételarbg]

-az abadszaléki 3735.hrsz-1i ingatlan vételdra: 2.594.000.-Ft,azaz kétmill i0-6tszdzkilencvennégyezer
forint, mely vételarbsl a gytimdlesds értéke 694.000.-Ft(gyiimolcsfak: 194.000.-Ft,foldteriilet
800.000.-Ft), az épiiletek értéke: 1.900.000.-Ft (30 m2 teriiletii cpiilet, valamint egy 8§ m2
alapteriilet(i pince, vizbedllas, halézati villanybeallas talalhatd)

-az abadszaloki 3736.hrsz-u ingatlan vételdra: 505.5 00.-Ft.azaz Stszazotezerdtszaz forint,

-az abadszaloki 3739.hrsz-ii ingatlan vételara: 2.500.500.-Ft,azaz kétmillié-stszazezerstszaz forint,
mely vételarbdl a kert értéke 200.000.-Ft, az épiilet értéke: | .600.000.-Ft (20 m2 teriilet{; épiilet és
villanybeallas, fort kit taldlhatd az az alrészleten) sz616 értéke: 700.500.- ~Ft(liltetvény értéke:
400.000.-Ft.foldteriilet értéke: 300.500.-Ft).

Felek megallapodnak abban, hogy a vételarbdl Juhdsz lanosné eladédt 1.400.000 -I't, Tuhdsz Tanos
eladot 1.400.000.-Ft, Juhdsz Imre eladét 1.400.000.-Ft, Juhasz Judit eladét 1.400.000.-Ft illeti meg.
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Felek rogzitik, hogy az ingatlanok egymdssal szomszédosak, ezért az ingatlanok egybefoglalt
vételdron t6rténd eladdsdra a 2013.6vi. CXXILrv. 19, $-(3) bekezdése alapjin sor keriilhet és a
szerzodg felek iigyleti akarata is az ingatlanok egyiittesen t6r1éné eladdsdra és megvételére terjed ki.

a.) Vevé a vételarbol ezen szerzédés aldirdsaval egyidejiileg 3.000.000.-Ft-ot azaz harommillié
forintot eladék részére atutalissal megfizet az alabbi banksz4dmiskra. és litemezéssel:
Juhdsz Janosné eladé részére 750.000.-Ft-ot az )
szamu gydmhatdsagi fenntartasos forint folyészamlajéra,
Juhdsz Janos eladé részére 750.000 -Ft-ot az eladd
amu lakosséagi szamlajéra,
Juhdsz Imre elad6 részére 750.000.-Ft-ot az eladsd i
szamu lakossagi szamlajara.
Juhdsz Judit eladé részére 750.000.-Ft-ot az elad6
szamu lakossagi szamldjara.
Felek megallapodnak abban, hogy a 3.000.000.-Ft vételarrészbél 1.500.000.-Ft-ot foglal6nak,
1.500.000.-Ft-ot eldlegnek tekintenek. Felek az eloleg és a foglald fogalméval azok jogi
természetével tisztdban vannak és azokat a vételarba beszamitjak.
b.) Vevé a vételarbsl tovabbi 1.500.000.-Ft vételarrészt azaz egymillio-6tszazezer forintot az
eladdk alabbi bankszamlzira utalja legkés6bb 2025.mdjus 15.nanisie-
Juhdsz Jénosné eladé részére 375.000.-Ft-ot az
szam{ gyamhatésagi fenntartasos forint folydszamlajira,
Juhész Jénos eladé részére 375.000.-Ft-ot az elad¢
o ami Jakossagi szdmlajara,
Junhasz imre eladé részére 375.000.-Ft-ot az eladd ]
szdmui lakossagi szdml4jara.
Juhdsz Judit eladd részére 375.000.-Ft-ot az elado
szamu lakossagi szdmlédjéra.
¢.) Vevd avételarb6l fennmaradé 1.100.000.-Ft vételarrészt azaz egymillié-sz4zezer forintot az
eladdk alabbi bankszamlaira utalja legkésobb 2025 jinius 15.napjig:
Juhdsz Tanosné  eladé részére 275.000.-Ft-ot az
-z4ml gydmhatdsagi forint folyészamlajara,
Juhasz Janos eladé részére 275.000.-Ft-ot az eladé
szamu lakossagi szamlajara,
Juhasz Imre elad6 részére 275.000.-Ft-ot az eladé .
szamu lakossagi szamlaj4ra,
Juhész Judit eladd részére 275.000.-Ft-ot az eladd
sz4m lakossagi szdml4jara.
Eladok a fenti bankszamldkra tsrténé dtutalast sajat keziikhoz torténé joghatalyos teljesitésnek
ismerik el. Elad6k a vételar fentiek szerinti megfizetésével egyetértenek, a vételar teljesitésének ezen
médjat elfogadjék.

Felek tisztaban vannak azzal, hogy jelen szerzédés az illetékes Mezégazdasagi igazgatési szerv és a
Szolnoki Jarasi Hivatal Gyéamiigyi Osztalyanak Jjévahagyasaval valik érvényessé.
Tekintettel arra, hogy a teljes vételdr Jelen szerzédés vevéje ltal a hatéségi jovihagyast megeldzben
mar kiegyenlitésre keriil, agy felek megallapodnak abban, hogy abban az esetben, ha elévésarlasra
Jogosult &l elévésarlasi jogaval és vele hagyja j6vé a Hatésag ezen addsvételi szerzbdést, ligy a teljes
vételarat az elfogadd nyilatkozatot tevd eldvasarldsi jogosult koteles eladéknak e szerzédés
hatésagi jovahagyasat kdvetden a jogerds hatarozat ill. zdradékolt addsvételi szerzédés kézhezvételét
koévetd 8 napon beliil a fenti bankszamlakra atutalni, majd ezt kévetd 8 napon beliil eladék a vevd
altal mér meofizetett telies vételdrat kotelesek vevonek visszafizetni atutaldssal a vevd

Jssagi szamldjara.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a szerzédés senkivel szemben sem hatélyosul, vagy
atnetuyiben jelen szerz0désben il haldsdgi jovahagyas ctedményeként a jelen szerzédés
Jjovahagyast az illetékes mezbgazdasdgi igazgatisi szerv megtagadja, a teljes vételar a vevének
visszajar és ezen estben a foglalé Jjogintézményét a felek egymassal szemben nem érvényesitik.
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4./ Eladok az ingatlanokat a teljes vételar megfizetésének napjan adjak a vevd birtokdba. Vevd a
birtokba Iépés napjatdl kezdddden viseli az ingatlanok terheit, ugyanakkortd! jogosult az ingatlanok
hasznainak szedésére. Szerz8do felek nyilatkozzak, hogy az Abadszaldk zartkert 3736.hrsz-0, és az
Abddszalok zartkert 3739.hrsz-0i foldekre Juhdsz Janos (sz:1942.) sajat jogh fSldhasznélata van
bejelentve, aki 2023.4prilis I6.napjén  elhaldlozott, az Abadszaldk zartkert 3735.hrsz-i foldre
féldhasznalé nincs bejelentve.

5./ Eladdk csak a teljes vételar megfizetésével egyidejlileg kilon nyilatkozatban feltétlen és
visszavonhatatlanul  hozzajérulnak ahhoz, hogy tulajdonjoguk egyidejii torlése mellett a vevd
tulajdonjoga vétel jogcimén az 1./ pontban megjeldlt ingatlanra 1/1 tulajdoni ardnyban az ingatlan-
nyilvéntartisba bejegyzésre keriiljon. Ennek megfelelden az eladok a tulajdonjogukat a teljes vételar
kiegyenlitéséig fenntartjak.

Ennek érdekében eladok az dltaluk értékesitett foldek tekintetében jelen szerzédés alairdsaval
egyidejlileg, az okiratot szerkesztd ligyvédnél —mint letéteményesnél- a bejegyzési engedélyt 3
eredeti példdnyban iigyvédi letétbe helyezik.

Felek megallapodnak abban, hogy a letéteményes ligyvéd a bejegyzési engedélyt a teljes vételar
kiegyenlitését kivetSen jogosult és koteles a Foldhivatalnak a vevl tulajdonjogénak bejegyeztetése
érdekében benyijtani.

Eladok kdtelezettséget vallalnak arra, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérdl az
utolsé vételarrészlet megadott bankszamlakon térténd Jjovéirasat kovetben  haladéktalanul , de
legkésdbb a fenti szamlakra érkezést kovetd napon kételesek értesiteni az eljdr6 ligyvédet, melynek
médja az eladok 4ltal megadott . ésa; -
o -mail cimrél az
e-mail cimekrdl t6rténd értesités.

Felek megéllapodnak abban is, hogy a teljes vételar megfizetését banki igazolassal vevé is jogosult
igazolni eljér6 iigyvéd felé az eladdi értesités elmaradisa esetén, €s eljard ligyvéd a vevd altali
igazolds alapjan is jogosult, valamint kételes a bejegyzési engedély benyijtasara .

6./ Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddéssel felmeriild koltséget, az okiratszerkesztés
tigyvédi munkadijét (60.000.-Ft+AFA) a tulajdonjogot szerzd vevé/eldvasarlésra jogosult viseli.

7./ a.) Vevo véllalja, hogy a jelen szerz6déssel megvasarlasra keriil fSldek hasznalatat masnak nem
engedi at, azokat maga hasznalja és ennek soran eleget tesz foldhasznositasi kotelezettségének,
tovdbba vallalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés idSpontjatél szémitott 5 évig mds célra nem
asznositja,

b.)Vevd nyilatkozza, hogy nincs a foldhaszndlatért Jjard ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredsd
bérmilyen korébbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozésa.

c.)Vevé nyilatkozza, logy vele szemben Jelen foldszerzést megelézé 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotétt.

d.)A vevd nyilatkozza tovabbs, hogy a 2013.évi CXXILtv.16.§-aban meghatérozott fsldszerzési
maximumot valamint birtokmaximumot tulajdonszerzése nem haladja meg, tulajdonszerzése nem
utkdzik a 2013.évi CXXILtv.16.§-aban meghatarozott toldtulajon-, illetve birtokszerzési korlatokba
és részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevé mint szerz6 fél nyilatkozza, hogy belfsldi természetes személy. Vevé kijelenti, hogy a
Foldforgalmi tv.szerint nem mindsiil foldmiivesnek,ezért elévasarldsra nem jogosult a Féldforgalmi
tv.alapjan. Vev$ nyilatkozza, hogy a 2013.6vi CXXILtv. 10.§.(1)és (2) bekezdése alapjan jelen
szerzédés 1./ pontjaban megjeldlt fldek tulajdonjogat megszerezheti, mert a birtokaban 4116 fold
teriiletnagysaga a jelen addsvételi szerz8désben megjeldlt megszerezni kivant foldek
terliletnagysagdval egyiitt nem haladja meg az | hektart .
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8./ Szerzddé felek kijelentik, hogy valamennyien magyar allampolgérok, Juhdsz Janosné eladd
cselekvOképességet teljesen  korlatozs gondnoksag alatt 4], ezért jognyilatkozatanak
érvényességéhez a gondnoka hozzdjarulésa, aldirssa sziikséges. Juh4sz Janos, Juhész Imre, Juhész
Judit, Pintér Gabriella, Kasza Maté Istvan szerz6dé felek nyilatkozzak, hogy cselekvoképességiik
korlatozva nincsen.

Felek tisztaban vannak azzal, hogy jelen szerzédés a mezbgazdasagi igazgatasi szerv
Jjovéhagydsdhoz kitott a 2013.évi CXXIL.tv. 7.§.(1) bekezdése alapjan, ezért az adasvételi szerzddést
4 eredeti példanyban kell benyljtani a f5ld fekvése szerint illetékes mezOgazdasigi igazgatasi
szervhez. Eladdk, mint tulajdonosok megéllapodnak abban, hogy jelen szerzédés alapjan a hatosagi
Jovéhagyas irdnti kérelmet Juhdsz Janos tulajdonos irhatja ala.

9./ Eladdk és a vevd , egylittesen felek, az adasvételi szerzédés clkészitésével , ellenjegyzésével, a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv elétti hatésdgi eljarasban , a Szolnoki Jarési Hivatal Gyamiigyi
Osztélya elétti eljarasban valo képviselettel, az ingatlan-nyilvantartasban trténé véltozdsok
bejegyeztetésével (vevd tulajdonjogénak bejegyzésével, az eladdk tulajdonjoganak toriésével, a
bejegyzési engedély ingatlan-nyilvantartdsi benytjtasaval) a kapcsolatos ligyvédi feladatok
elvégzésével , mindennemd f5ldhivatali eljdrasban val6 képviselettel meghatalmazzak Abadszalékon
az Ujfalusi Ugyvédi Irodat /székhelye: 5241 Abédszalok, Széchenyi Gt 13/1.sz./ iigyintézéként
Kacskéné dr. Ujfalusi Valéria ligyvédet /, aki a meghatalmazast ezen okirat aldirasival elfogadja.
Felek jelen okiratot egyben tényvazlatnak is tekintik.

10./ A jelen szerzédés elkészitésében és ellenjegyzésében eljérd iigyveéd tajékoztatja a feleket, hogy a
pénzmosas és terrorizmus finanszirozésa megelézésérd| és megakadalyozasarél sz6l6 2017. évi LIIL
torvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjn azonositssi kitelezettség terheli a szerzédéskotd felek adatai

vonatkozasiban.
Az ehhez torténd hozzédjarulasukat eljars ligyvéd részére jelen szerzédés aldirdsaval megadjak és
ki

ifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljars lgyvéd a felek személyi adatait tartalmazé
okmanyaikrél fénymasolatot készitsen &s adataikat kezelje.

Felek a jelen szerzédés alapjan kezelt adataik vonatkozasaban akként rendelkeznek, hogy az
informaciés Snrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXII. tSrvény
rendelkezései alapjan eljard iigyvédek kizdrdlag a jelen szerzédéshez kapcsolodé megbizés és a
Pmt.-ben foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti személyi adataikat.

Szerzédd felek a szerzédést elolvaséas és attanulmanyozas utdn, mint akaratuknak megfelel6t az
okiratot készit$ tigyvéd Jelenlétében helyben hagyélag alafrjak.

Abddszal6k,2025 4prilis 15.

gondnokolt J uhésquénosné eladé képviseletében / Juhasz Janog eruy
Pintér Gabriella hivatasos gondnok

Juhdsz Imre elads Juhdsz Judit eladd Kasza Maté Istvan vevd
Qupng, Karskind Dr Ujialus Yaidria
%, tgyvéd
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A szerz8dést készitettem és ellenjegyzem:
Abidszalok,2025 4prilis 15. ,
Kacskoné dr.Uifalusi ‘g’ale’rla ugyvea
kamarai azonosité szama. . ligyvédi igazolvany szama.
Iroddja és székhelye:Ujfalusi Ugyvédi Iroda 5241 Abadszalék,Széchenyi it 13/1.
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités (AVDH)
szolgaltatas keretében az IdomSoft Zrt. — mint Szolgaltatdé — elektronikus bélyegzével és
idébélyegzével latta el.

A Szolgaltatdo az AVDH-t a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes
szabalyairdl szol6 2023. évi Clll. térvény 119. § (2) bekezdés alapjan, a 2024. augusztus 31-én
hatalyos, az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015.
évi CCXXII. térvény szerint nyuijtja.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a Szolgaltatdé honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh.

A Szolgaltaté a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BARNA
NIKOLETTA JUDIT ugyféltél szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2025.05.19. 21.44.59

Az azonositott Ggyfél adatai:

Szuletési név: BARNA NIKOLETTA JUDIT
Sziiletési hely: TISZAFURED

Szuletési datum: 1986.10.06.

Anyja neve: CZIRBIK JUDIT

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh E-mail: 1818@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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