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ADASVETELI SZERZODES

amely |étrejott egyrészrii: 7
Szalai Mihaly sziiletett Szalai Mihaly (. . - an.: 't, szsz.:

: 5zigsz.: Z addazonositd: , 7940 Szenti6rinc, Hunyadi Jdnos utca 7. sz.
alatti lakos, mint Eladd, - tovabbiakban Eladé -,

masrészrél:

Kapronczai Janos sziiletett Kapronczai Janos (& C,oan.:

SZSZ.: tigsz.: adéazonosité: . .. .. 65201 Wiesbaden
(Németorszag), Sonnenblumenweg 3. sz. alatti lakos, mint Vev§,

Kaptalan Hainalka sziiletett Kaptalan Hajnalka (! an.: ~ 7~
Szsz.: gsz.: ddazonositd: .} 65201 wiesbaaen

(Németorszdg), Sonnenblumenweg 3. sz. aiatt iakos, mint Vev6- tovabbiakban Vevék -, kézott a
mai napon, az alulirott helyen és az aldbbi feltételekkel:

1) Felek megallapitjdk, hogy Eladé tulajdonat képezi 1/1-ed ardnyban a Kacséta zartkert 868
hrsz. alatt felvett 965 m2 alapteriilet( kert megnevezésli ingatlan.

2) Elado feltétlen szavatossdgot véllal a szerz&dés targydt képezd ingatlan per-, teher- és
igénymentességéért, valamint, hogy az ingatlant ad6é és adék mddjira behajtandé tartozds nem
terheli.

Eladé szavatossagot véllal tovabba azért, hogy a jelen tigylet nem mindsiil a Polgari Torvénykényvrdl
sz6l6 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk.) 6:120. §-aban meghatédrozott fedezetelvond
szerzGdésnek.

Elad6 szavatolja, hogy a jelen jogiigylet teljesitése nem sért semmilyen szerzédést, kételezettséget,
birésagi, hatdségi eljdrast vagy hatérozatot, amelyben az Eladok félként vagy beavatkozdként
szerepel.

Eladé jelen okirat aldirasaval kifejezetten gy nyilatkoznak, hogy az adasvétel targyat képz6 ingatlan
kizarélagos tulajdonuk, az hazassédgi kozos vagyonba nem tartozik.

Eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyét képezd ingattannak ingatlan-nyilvantartdson kiviili - ott fel
nem tlntetett - jogosultja nincs.

Eladd kijelenti, és szavatolja, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlant jelen szerzédés aliirdsat
kévetGen semmilyen jogcimen nem idegeniti el és nem terheli meg.

3) Eladd a jelen szerzédéssel a fentiekben kérlirt ingatlant kellék - és jogszavatossag terhe mellett
VevGknek eladja.

Vev6k az ingatlant 1/2-1/2-ed ardnyban - A&ltaluk megtekintett és megismert allapotban -
tehermentesen megveszik. VevSk az ingatlan jelenlegi &llapotat a szerzédés teljesitéseként
elfogadjak.

4) Szerz4dé Felek az addsvétel tirgydt képezd ingatlanilletdség vételarat 1.800.000,-Ft-ban azaz
egymillié-nyolcszazezer forintban allapitjdk meg.

Vevdk jelen szerz8dés alairdsat kovetd 3 munkanapon belil 300.000,-Ft-ot, azaz hdromszizezer
forintot foglalé cimén megfizetnek Eladd részére, akként, hogy Eladé MBH Banknal vezetett
' nu bankszamla szadméra teljesitik.

Felek a foglalé jogi kévetkezményeivel tisztdban vannak, arrdl dket szerzddést szerkesztd ligyveéd
részletesen tdjékoztatta, mely szerint a szerzddés meghidsuldsaért felelés személy az adott foglalot
elvesziti a kapott foglaldt kétszeresen kételes visszafizetni. A foglald a vételdrba beszamit.

Vevék a fennmaradé 1.500.000,-Ft-ot azaz egymilli6-otszdzezer forintot vételdrrésziet
cimén legkésdbb a tulajdonszerzését jovahagyo hatdsagi hatdrozat kiadasat kévetd 10 napon beliil
kotelesek megfizetni Eladd részére, akként, hogy Eladé MBH Bankndl vezetett

-~ szami bankszdmla szamara teljesitik,

5) Szerz8d6 Felek megéllapodnak abban, hogy Eladé a teljes vételdr megfizetésével egyidejiileg
kételes az eladott ingatlant Vevék birtokdba bocsdtani, és az ingatlan birtokat a Vevékre atruhazni.
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Vev8k a tényleges birtokba adéds idépontjatdl kotelesek az ingatlan terheit viselni, és ettll az
id6ponttdl hizzak az mgatian hasznait. Eladé szavatol azért, hogy a birtokbaadaskor az ingatlant
ado, vagy addk modjara behajthatd koztartozds, koziizemi tartozas és egyéb tartozas nem fogJa
terhelni, és harmadik szemelynek sem all fenn olyan joga, mely a Vev8k tulajdonszerzését és az
ingatlan birtokbavételét korladtozna, vagy akadalyozna.

6) Szerz6dfé felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes magyar allampolgarok az
elidegenitést, illetve a tulajdonszerzést jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, illetve
akadalyozzak.

7) Felek tudomasul veszik, hogy Jelen szerz8dés a 2013. évi CXXII. Sz. torvény (Foldforgalmi
térvény) 18. §-a alapjén az elbvéséariasra jogosultakkal szemben akkor valik hatalyossa amennyiben
6k nem éinek az elbvasarlasi jogukkal.

Vevdk kijelentik, hogy jelen szerzidéssel torténd tulajdonszerzésiik a 2013. évi CXXII. Tv.ben foglalt
termdfold tulajdonjog megszerzésének korldtozasa ald nem esik.

Felek megéallapitiak, hogy tudomésuk szerint a tulajdonjog atruhazdsardl szélé szerzddés targyat
képezd fold nincs harmadik személy hasznalataban.

Vevdk katelezettseget véllalnak, hogy a fold hasznalatdt mdsnak nem engedik &t, azt maguk
hasznéljak, és ennek soran eleget tesznek a foldhasznositasi kote.'ezettseguknek tovabba vallaljak,
hogy a féldet a tu!a]donszerzes idBpontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositjak.
Amennyiben mégis megallapithaté, hogy a fold harmadik személy hasznalataban van Vevdk
véllaljak, hogy a fennallé féldhasznélati jogwszony idétartamat nem hosszabbitjdk meg, és a
féldhasznalati )ogwszony megszuneset kévetden a féld hasznalatit masnak nem engedik at, azt
maguk hasznaljdk, és ennek soran eleget tesznek a fbldhasznositasi kotelezettseguknek tovabba
véllalidk, hogy a foldet a féldhasznalati jogviszony megsziinését kévetben 5 évig mas célra nem
hasznositjak.

Vevdk nyilatkoznak, hogy nincs a fdldhasznélatért jaro eilenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen kordbbi féldhasznalattal kapcsolatos Jogerosen megallapitott és fennallé dij -, vagy egyeb
tartozsuk, tovdbbd a szerzést megelbz6 5 éven belil nem &llapitotték meg, hogy szerzési
korldtozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kitittek.

Vevbk kijelentik, hogy a tulajdonukban allo reszarany-tula_;don dsszesitett aranykorona értéke
mennyrsegenek huszada és a mar tulajdonunkban, és haszonélvezetiikben &ll6, tovabba a
megszerzésre kerill§ foldterilet hektarban kifejezett térmértékének egylttes 6sszege nem tébb mint
300.

8) A Szerz6dé felek megdllapodnak abban, hogy az Eladé Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdésére
figyelemmel, az 1.) pontban megjeldlt ingatlanra vonatkozé tulajdonjogdt a teljes vételar
megfizetéséig, de legkésGbb jelen szerz8dés foldhivatali benyijtasatdl szamitott 1 honapig
fenntartja.

Az Eladd tudomasul veszi, hogy ennek iddtartama alatt a Vevdk tulajdonszerzésre irdnyuld jogat a
Vev6k hozzéjarulasa neIkuI nem csorbithatja

Eladé jelen szerz8dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, és a felek
kozdsen kérik, hogy az 1) pontban koriilirt ingatlanra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és
az ingatlan- nyllvéntartasrél sz0l6 2021. évi C. torveny 35. § (1) bekezdés g.) pontja, és a 179/2023
(V.15.) Korm. rendelet 45.§- a alapjan a vevd tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevdi joga a
Vevék javéra, adasvétel jogcimén, ¥2 - %2 aranyban a tuIaJdon]og fenntartasara meghatarozott
id6pontig, jelen szerz8dés foldhivatali beny(jtasatél szamitott 1 honapig az ingatlan-
nyilvantartasban bejegyzésre keriiljon.

E kérben az eljaré iigyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy az Inytv. 45. § (3) bekezdése alapjan a
felek megallapoddsban a tulajdonjogjog fenntartdsdra megjeldlt hatarozott id6 -elteltével az
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodd vevdi jog az ingatlan-nyilvantartasban hivatalbol toriésre
kerdl.

Eladé a Vevdk javara szolé tulajdonjog bejegyzési engedélyt, jelen szerzédés aldirdséval egyidejlleg
szerzédést készitd iigyvédnél 5 eredeti péidanyban letétbe helyezi és megbizza és meghatalmazza
letétkezel§ tigyvédet, hogy a letétbe helyezett nyilatkozatokat a teljes vételar teljes kifizetését
kdvetSen haladéktalanul nyujtsa be az illetékes foldhivatalba.

A teljes vételar megfizetését Eladé és VevSk haladéktalanul kotelesek igazolni iigyvéd részére
irdsban a kovacsicsakos@t-online.hu e-mail cimre megkuldétt levélben.

Letéteményes ligyvéd a teljes vételar kifizetésének igazoldsdul fogadja el az Eladonak a teljes
vételar kifizetésérdl szo16 igazoldsat, vagy a teljes vételar kifizetését kdvetd 3. nap elteltével a Vevik
dltal megkiildott eredeti banki igazoldst, mely a vételar jelen szerz6désben meghatdrozott
bankszamldra valé atutalasat igazolja.

9) A jelen szerz6dés megkdtésével, a tulajdonosvéltozdsnak az ingatlan-nyilvantartasba vald
bejegyzésével kapcsolatos koltségek, tovabba a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték a Vevoket
terhelin (
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10) Szerz6d§ felek mindannyian megbizzék és meghatalmazzak Dr. Kovacsics Akos Ugyvédi Irodat
(Ugyintézd: dr. Kovacsics Akos igyvéd, 7624 Pécs, Nagy Jend u. 8. fsz. 3.) jelen szerzddés
megszerkesztésével és ellenjegyzésével, a letét kezelésével, az illetékes féidhivatal eldtti eljardssal,
valamint az illetékes jegyz8, valamint az illetékes kormanyhivatal elétti eljarassal. -

Tovdbba Vevs meghatalmazza (igyvédet az ONYA feliileten az adohatosdg részére vals bejelentéssel,
mely tovabbi képviseletre nem terjed ki az addhatdésdg eldtt. Felek jelen szerzddést egyben
tényvazlatnak is és letéti megallapodésnak is tekintik. Eljaré Ggyvéd a felek szdméara a jelen
szerz8désben foglalt jogligylet jogi tartalmardl és jogkovetkezményeirdl feleket tajékoztatta és a
szerz8deés valamennyi lehetséges kockazati tényezéjét részletesen feltdrta. Felek ezen kockazatok
ismeretében a jelen szerzddést, mint gyleti akaratukkal mindenben megegyezGt irjdk ala. Felek
kijelentik, hogy a jelen szerzédést szerkeszt§ és ellenjegyzd ligyvéd az ligyleti szandékukat helyesen
foglalta irdsba és tudomdsul veszik, hogy jelen szerz8dés egyben tényvézlatként is szolgal, azt
ennek tudataban irjék ald, azzal, hogy a szerzddés ellenjegyzése az eljar6 ligyvéd részérd| egyben a
megbizas elfogadasat is jelenti. Tovabba a felek elismerik, hogy szerz8dést készits igyvéd kioktatta,
és teljes korlien tajékoztatta Sket a vonatkozd illeték- ado és egyéb jogszabalyokrél.

11) Eljaré Ggyved tdjékoztatja a szerz8dé feleket, hogy a Pénzmosds megel6zésérdl é&s
megakadalyozdsarél szold 2017, LIIL tdrvény - a tovabbiakban: ,Pmt.” - alapjan azonositdsi
kotelezettség terheli a felek adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozdsaban.
Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek régzitésre, a felek
adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsdra a Pmt. szabdlyai szerint
alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Felek jelen szerzddés aldirdsaval blntetdjogi felelGsségiik
tudataban kijelentik, hogy jelen szerzddés aldirisa soran sajat maguk nevében jarnak el. Felek
kijelentik, hogy nem kiemelt kdzszerepldk és nem kiemelt kdzszerepldk kézeli hozzatartozoi. Felek
jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzéjarulnak ahhoz, hogy eljaré igyvéd a felek személyi
adatait tartalmazo okmanyaikrél fénymasolatot készitsen, adataikat kezelje, tovabbad az lgyvédi
tevékenységrdl sz6lé 2017. Evi LXXVIIL Tv-ben 32.8. (3) bekezdésében foglaltak szerint adataikat a
kbzponti nyilvantartasokban ellenérizze. Ezt kévetSen az eljaré Ggyvéd a megbizok (gyleti
képességérsl és jogosultsagarsl meggy&z&dott, ellendrzte a bemutatott igazolvanyoknak az adatait,
és eleget tett az (igyfél-azonositasi kitelezettségének a MUK. Eln. egységes szabalyzata alapjan
keészitett belsé szabdlyzata alapjan, miutan tdjékoztatta a megbizdkat az Ggyvéd altal elvégzendd
szemeélyazonossag ellenérzésérdl, annak céljarol, modjardl, tartalmardl, a kézremiksdés
megtagadasanak lehet§ségérdl, a bejelentési kdtelezettségrél, valamint az ellendrzés soran
megismert adatok kezelésér6l, és miutan ehhez a megbizék az ellenérzéshez hozzajarultak. A felek
kifejezett hozzajaruldsukat adtidk ahhoz is, hogy a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében térténd védelmérdl, és az ilyen adatok szabad &ramlasarél, valamint a
95/46/EK rendelet hatdlyon kiviil helyezésérdl 52016, az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU)
2016/679. sz. rendeletének (altaldnos adatvédelmi rendelet; a tovabbiakban: ,GDPR”) megfelelGen
az Ugyvéd a megbizas teljesitése soran tudomdséra jutott személyes adataikat, killdnleges adataikat
fentiekkel 6sszhangban és mértékig kezelje, felhasznalja. A hozzajarulds nem terjed ki azon
informacidkra, melyek megbizotti kezelése nyilvanvaléan nem Osszeegyeztethetd a megbizés
targydval.

12) A jelen adasvételi szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.-nak az adasvételre
vonatkozd rendelkezései az iranyaddak. Szerzddd Felek a jelen adasvételi szerzddést - annak
elolvasasa és értelmezése utdn - mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jévahagydlag és sajat
kezlileg irtdk ala.

Kelt: Pécs, 2025. aprilis 16.
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Ellenjegyzem, és ellenjegyzésemmel a jelen okiratban adott meghatalmazast, és megbizast
elfogadom, dr. Kovacsics Akos ligyvéd (Pécsi Ugyvédi Kamara, Kasz.: 36063894)
Pécsett 2025. aprilis 16-an:

Or. Kovacsics Akos lroda
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