ADASVETELI SZERZODES

Amely Iétrejott egyrészril:
HEVESI IMRE JANOS sziiletett Hevesi Imre Janos

~ . lakos, mint eladé (tovabbiakban: Eladé )

Maisrészrél .
KOCSIS ISTVAN sziiletett Kocsis Istvan

- : . g gy e R 3R , Tint
vevé (tovébbiakban: Vev6) kizott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

ligyveel

L.Tulajdoni helyzet, elézmények:

Az Elad6  kijelenti - és a B.A.-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly (3600 Ozd, Gyiijté tér 1. sz.) 4ltal 30
napnél nem régebben kiallitott tulajdoni lapmésolattal igazolja -, hogy 1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonat képezi, a
serényfalvai ingatlan-nyilvantartisban 049/7 Hrsz. alatt felvett, és ténylegesen a természetben Serényfalva kiilteriiletén
talalhaté szAnt6 megnevezésii, 6581 m? alapteriiletii & 20,01 Ak. értékii kiiltertileti ingatlan,

E= i 2. A szerzddés targya

5 Az Eladé eladja a Vev6 megvésarolja az 1. pontban meghatérozott ingatlant, annak alkotérészeivel és tartozékaival egyiitt, a
‘ Vevd éltal ismert részleteiben is megvizsgélt és megtekintett 4llapotban, Ggy ahogy az a mai napon a természetben talalhat6.
5%

';9’3 3. A vételdr

A : 3.1.Az 1. pontban meghatarozott hrsz-ii ingatlan vételérit a szerz6d6 felek a kolcsSndsen kialkudott és mind két fél Altal

clfogadott 900.000.-Ft., azaz Kilencszéz-ezer forint &sszegben, dllapitjak meg.

3.2. A szerz6d§ felek a 3.1. pont szerinti vételar megfizetésével kapcsolatban akként allapodnak meg, hogy azt a Vevd a
jelen adésvételi szerzbdés elévasarlasra torténd kifliggesztését &s a hatésagi jévéahagyast kovetben &t (5) napon beliil
utaldssal fizeti meg az Elad6 részére, az Elad6 tulajdondban 1évd és az - o . szamt
bankszémlajara, amely utaldst az Elad6 a jelen szerzodés alafrasaval a sajat kezeihez torténd teljesitésnek ismeri el.

3.3. A fenti 3.1. pontban meghatérozott vételar megfizetettnek akkor minésil, amikor az Eladé fentiekben leirt szdmlavezetd
bankja ezen Ssszeget nevezett bankszdml4n igazoltan és visszavonhatatlanul j6viirja.

4. Szavatsusdg - ’ -

Az Elado kijelenti, hogy az 1. pont szerint ingatlanon teher nincsen, s ezért egyiittal szavatossagot is vallal az 1. pont szerinti
ingatlan per-, teher-, €s igénymentességéért. A szerzidd felek megéllapitjak, hogy a tulajdoni lapszemle széljegyet nem
tartalmaz.

S. A Vevé tulajdonszerzési nyiiatkozatai, a felek nyilatkozata

A Vevd kijelenti, hogy foldmiives, regisztréciés szdma: 510005/2015. Kijelenti tovabb4, hogy az 1. pont szerinti ingatlan
tulajdonjogénak megszerzésével a fold tulajdonjogast — a mar tulajdondban és a haszonélvezetében 1évé fold
terilletnagysdgénak a beszdmitisaval — 300 hektér mértékig szerezheti meg (foldszerzési maximum). Tovébba kijelenti, mint
foldmiives, hogy a fold birtokét — a mér birtokdban 1év6 fold teritletnagysiganak a beszamitasaval — legfeljebb 1200 hektar
mértékig szerezheti meg (birtokmaximum).

Kijelenti tovabba, hogy véllalja a f5ld hasznélatét, azt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja és ennek soran eleget tesz a
ldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatél 5 évig a torvényben
meghatérozott esetek kivételével mas célra nem hasznositja.

Kijelenti, hogy foldhasznilati dfjtartozdsa nem 4ll fenn, valamint a szerzést megelézden 5 éven belitl nem 4llapitottak meg
vele szemben, hogy a szerzési korlatok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet ktott.

A Vevd a Nemzeti Agrarkamara tagja kamarai nyilvantartisi szama:S372900041116.
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A Vevb kijelenti, hogy*-az 1. pont szerinti hrsz-1i ingatlanra a 2013. évi CXXIL tdrvény (term6foldrél sz6lé torvény) 2013.
évi CXXIL tbrvény (term6fSldrdl szolo torvény) 18. §. (1) e) pontja alapjén, mint az olyan foldmiivest, akinek az
¢letvitelszerii lakdshasznélata helye vagy a mezdgazdasagi iizemkozpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek
kdzigazgatdsi hatéra az adds-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatési hatérét6l koziton vagy
kdzforgalom eld] el nem zart maganiton legfeljebb 20 km t4volsigra van.

A Vevb kijelenti, hogy érvényes OCSG-000777311 nyilvantartasi szammal rendelkezd &stermeldk csaladi gazdaségénak
tagja, ezért el8vasarlasi jog illeti meg, a 2013. évi CXXIL torvény (term6fdidré] sz616 torvény) 18.§ (4) bek. a) pontja
alapjan.

Tovabba kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany tulajdonnal.

Az Eladé a jelen szerzGdés aldirdsdval egyidejilleg nyilatkozza, hogy az 1. pont szerinti hrsz-ii ingatlanon fenngll tulajdoni
hdnyaddt nem érinti sem hatdlyos, sem még hatdlyban nem 1év8 foldhaszndlati szerzédés.
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6. Birtokbaadss, terhek viselése hasznok szedése

A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy az Eladé a jelen addsvételi szerz6dés alairdsaval egyidejlleg adja az 1. pont
szerinti hrsz-(i ingatlant megtekintett allapotban -a Vevé részére. A birtokbaadés napjaig az Elad6, azt kbvetéen a Vevd szedi
az ingatlan hasznait, viseli terheit illetve mindazt a kért, amelynek megtéritésére kételezni mést nem lehet. Az Elad6 kijelenti,
hogy az 1. pont szerinti ingatlanon ad6 médjara behajthaté koz, illetve kozmiitartozésa nem all fenn. - EEE

7. A tulajdonjog dtvezetése

Az Eladé killon, tigyvéd 4ltal ellenjegyzett, nyilatkozatban (bejegyzési engedély) adja meg hozzgjarulasat a fuIéj‘donjog
bejegyzéséhez, amelyben rdgziteni kell, hogy a vételar kifizetésre kertilt, és az Eladé feltétlen, végérvényes és
visszavonhatatlan hozzajérulasat adja ahhoz, hogy az 1. pont szerinti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéra a Vevé tulajdonjoga -
vetel jogeimén - az ingatlan-nyilvantartésba az Elad6 minden tovabbi megkérdezése nélkiil bejegyzésre keriiljén az Eladé

8. A szerz6déskités koltségei
A szerzbdéskotés kltségei, valamint a tulajdonjog valtozéssal kapcsolatos valamennyi koltség a Vevét terhelik.,

9. Ziro6 rendelkezések
9.1. A szerz6dd felek Ugyvédi t4jékoztatss utén kijelentik, hogy az szja. és az illeték jogszabélyok rendelkezéseit ismerik,
azokat magukra nézve mindenben kotelezének tekintik. A felek tudomésul veszik azon Ugyvédi tajékoztatast, amely szerint
Dr. Féris Zoltan tigyvéd, ad6-és szamviteli igyekben eljarast és Telel6sséget nem vallal,
9.3. 4 Vevé kijelenti, hogy regiszirdlt foldmives, ezért a 1990. évi XCIIL tv. (az Hetétordl) 26.§. (1) bek. p. pontja alapjén
kéri a jelen jogiigylet illetékmentességének megdllapitdsdt. A Vevs kijelent, hogy az 1. pont szerint hrsz-i ingatlan birtokba
adistdl, de leghésbb az illetékkitelezettséger kovetd 12, honap utolsé napjdtél szémitva ot (5) évig a termdfold tulajdonjogdt
nem idegentti el, a termdfoldon vagyoni értékif jogot nem alapit, és q termdfoldet mezbgazdasdgi tevékenység célidra
hasznostja.
9.3. Eljar6 tigyvéd tdjékoztatia a szerzods feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa megel6zésérsl &s
gakadalyozasard! szol6 2017, évi LIIL tdrvény (a ,.Pmt”) alapjan azonositési kotelezettség terheli 6t a felek adatai, illetve
a képviseletikben eljaré személyek vonatkozassban. Szerzédé felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan Jelen szerz6désben
kertilnek rogzitésre, a szerz6dé felek adatszolgéltatdsa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatésa alapjan. Szerzédd felek tudomasul vették, hogy azonositdsuk a személyi
igazolvanyaik, lakcimkartysjuk, addkartydjuk adatainak cgyeztetése a Pmt.-ben eléirt kételezettségek kirébe tartozo
feladatok teljesitése érdekében megtortént. Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennéllésa alatt
jelen adésvételi tigylet vegleges lezérasdig az azonosits sordn megadott adatokban bekivetkezett valtozasrol haladéktalanul
kotelesck az eljaré tigyvédet irasban tajekoztatni, Szerz6dsé felek kijelentik, hogy személytkben megegyeznek az
okményokon feltiintetett személyekkel, az adatok helyesek, az okményok eredetiek, érvényesek, azok a valds adatokat
tartaimazzak. Felek kijelentik, hogy sajét személyiikben jémak el. Felek azonositasat eljaré tgyvéd végzi. Felek

9.5. A szerzdd® felek kijelentik, hogy nagykorti magyar allampolgérok, jog-
9.6. A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé r

elolvasis és megértés utén, mint az akaratukkal mindenben megegyez
ellenjegyzett példanyt atvettek.

Kelt: Kazincbarcika, 2025. mércius 28. napjan,

i-Ievesi Imre Jinos
Eladé

Készitetiem és ellenjegilzem: Dr.Féfis Zoltan iigyvéd, Kazincbarcika 2025.03,28-£n, (székhely:3752 Szendrs, F6 qt 5.,
kamarai azonosité $z4m:36060173).
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