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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrol

Kulik Antal Agostonné (sziil.név.: sziiletési helye, ideje:
anyja sziil. neve: ~ , személyi azonositoé: i, "

szam alatti lakos) mint elad6 (tovabbiakban: Eladé)

mdsrészrol
Vicziné Kuti Gabriella Mariann (sziiletett: SaULivild sraw.. .., SZUletési helye,
ideje. e | _anyja neve: ., személyi azonosité:

. szam alatti lakos, agrarkamarai nyilvantartasi szama:
P000000662342, foldmiives nyilvantartasba vételi hatdrozat szdma: 510114/2020.02.10) mint
vevo (tovébbiakban: Vevd) kozott.

Eladé tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni ardnyban a Nagykovacsi kiilteriilet 028/18 hrsz. alatt
felvett Gsszesen 2400 nm teriiletii szant6 elnevezésii ingatlan.

Elado tulajdonosi jogosultsagat a mai napon lekért tulajdoni lappal igazolja, amelyen tulajdonjoga
11/6. sorszam alatt szerepel.

A tulajdoni lap III. részén az alabbi bejegyzés szerepel:

/1. Onéll6 szbveges bejegyzés a Nagykovécsi 028/10 hrsz-u ingatlan megosztva 028/12-33
hrsz-ra az E:9/1997. szam1 karpétlasi kiosztasi foldkényv alapjan.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlan per-teher és igénymentes, az ingatlan-nyilvéntartéson kiviili
egyéb terhek nem terhelik.

Eladé eladja, Vevo pedig a kolcséndsen kialkudott 6.000.000, - Ft, azaz hatmilli6 forintos
vételaron megveszi az 1. pontban kdériilirt ingatlan 1/1 ardnyv tulajdoni hényadat a megtekintett
¢és megismert allapotban.

Elad6 Vevét az ingatlan lényeges tulajdonsagairdl tajékoztatta és kijelenti, hogy rejtett hibarol
nincs tudomasa, az ingatlan a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

Vevo a vételirbél 1.000.000, - Ft-ot, azaz egymillié forintot foglalé cimén Eladénak méar
dtutalassal megfizetett, Eladé K&H Bank Zrt-nél vezetett 10401804-85525154-49571005
szdmi bankszdmldjéra. Eladé a jelen szerzddés aldirasaval a foglalé sszegének hidnytalan
dtvételét elismeri.

Szerzddé felek kijelentik, hogy a foglal6 jogintézményét ismerik, tisztiban vannak azzal,
hogy ha a szerzédés teljesitése olyan okbél hitisul meg, amelyért egyik fél sem, vagy mindkét
fél felelés, a foglalé visszajir.'A teljesités meghitsuldsaért felelés fél az adott foglalét
elveszti, a kapott foglalét pedig kéts_z'gresen koteles visszatériteni.

Vevé a vételarbol fennmaradé6 5.600.000, -Ft, azaz 6tmillié forint vételarhatralékot Eladénak a
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mezOgazdasagi szerv jelen adasvételi szerz6dés érdemi jovahagyésanak kozlését kévetd 3 napon
beliil vallalja megfizetni Elad6 fenti 7. pontban rogzitett szamlaszamara banki utalassal.

Eladé k('itelezett,séget vallal arra, hogy a vétclar tcljesitésénck megtdrténtérdl okiratszerkesztd
ligyvédet iradsban (matyas@drlorinczy.hu) és Vevét is, haladéktalanul értesiti.

Eladé az ingatlan birtokat tiszta és rendezett allapotban, a vételdrhdtralék megfizetésének napjin
rubhdzza 4t Vevdre. A birtokba 1épés napjaig az ingatlannal kapcsolatosan felmeriild dsszes
koltséget Elad6, az ezt kovetden keletkezett koltségeket pedig Vevd viseli.

Eladé a birtokatruhazaskor igazolni tartozik, hogy az ingatlannal kapcsolatban helyi adé tartozésa
nings.

Eladé az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért feltétlen szavatossagot vallal és kijelenti,
hogy harmadik személynek nincs és nem lesz az ingatlannal kapcsolatosan olyan jogosultsaga,
amely a tulajdonjog megszerzését, vagy az ingatlan hasznalatit korlatozna, vagy
megakadalyozna.

Elado tulajdonjogat a vételar hidnytalan megfizetéséig fenntartja, de a jelen adasvételi szerzodés
alafrasaval egyidejlileg az okiratot szerkeszté iigyvédnél, mint letéteményesnél Vevd 1/1 aranyti
tulajdonjogéanak az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimén torténd bejegyzését engedélyezd
Jeltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatit letétbe helyezi.

Okiratszerkesztd és egyben letéteményes iigyvéd a jelen okirat ellenjegyzésével igazolja, hogy a
bejegyzési engedélyt 4 (négy) példanyban letétbe vette.

Letéteményes ligyvéd a bejegyzési engedély letétbol torténd felszabaditasara és a foldhivatalhoz
torténd késedelem nélkiili benyujtasara akkor jogosult — és egyben koteles — ha kézhez kapja az
Elad6 irasbeli értesitését (matyas@drlorinczy.hu) a vételarhétralék hidnytalan megfizetésének
megtorténtérol.

Fentiekre tekintettel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-nyilvéantartasrol sz616 2021. évi
C. térvény 35. § (1) bekezdés g.) pontja, illetve a 179/2023. (V.15.) Korm. rend. 45. §- alapjan a
jelen szerz6dés aléirasaval a felek kozosen kérik, tovabba az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlanra a tulajdonjog fenntartashoz kapcsol6dé vevdi jog a
Vevd javira az addsvételi szerzodés foldhivatalhoz torténd benyijtasatol szamitott 6 hénapig az
ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre Keriiljon.

Az Eladé és a Vevd kijelentik, hogy cselekvOképes magyar éallampolgarok, illetve, hogy
elidegenitési és szerzési képességiikben korlatozva nincsenek.

Felek tudoméssal birnak arrél, hogy jelen adasvétel a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarl
sz616 2013. évi CXXII. torvény hatélya ala tartozik, és mint ilyen hatosagi jovahagyashoz kotétt

jogiigylet.

A Vevd kijelenti, hogy a mezd-és erdégazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXII.
torvény (tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 5. § 7. pontja szerinti foldmiives.

Vevé nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. 18. § (1) d) pontja alapjin olyan foldmiives, aki
helyben lakénak mindsiil, és igy elévasarlasi jog illeti meg, mely alapjan a Foldforgalmi tv.
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18. § (1) d) pontja szerinti elévasarlasi ranghely illeti meg.

Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésében irtak szerint az Ingatlan
tulajdonjoginak 4ltala torténd megszerzésével egyiitt sem haladja meg a tulajdondban 16vé
fold teriiletnagysdga a 300 hektirt, valamint a Fildforgalmi tv. 16. § (2) bekezdésében irtak
szerint a birtokdban lévé fold mennyisége a jelen okirattal megszerzett Ingatlannal egyiitt
sem haladja meg az 1200 hektart.

Vevé villalja, hogy a fold haszndlatat mdsnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek
sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjitél szimitott 6t évig mds célra nem hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy nincs a fold hasznalatiért jaré ellenszolgiltatis teljesitésébél eredé
barmilyen koribbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-,
vagy egyéb tartozdsa, és vele szemben soha nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlitozasok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kotott.

Vevd kijelenti, hogy nem mindsiil palyakezdé gazdalkodénak.

A Vevd az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLL térvény (a tovabbiakban: Inytv.)
vegrehajtasarél 109/1999. (XIIL 29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan kijelenti, hogy részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik.

Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzddés a pénzmosés és terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIIL térvény hatalya al4 tartozik.  Felek
tudomasul veszik eljaré iigyvéd tajékoztatésat, amely szerint személyes adataikat az iranyadé
jogszabélyok rendelkezései szerint kezelheti, és az adatok valédisagét ellendrizheti.

Eljaré ligyvéd tajékoztatja tovabba feleket, hogy adataikat az informéciés 6nrendelkezési jogrél
és az informéci6szabadsagrol sz616 torvény rendelkezései szerint kizarélag jelen szerz6déshez
kapcsolodd megbizés, illetve a jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése
¢érdekében kezelheti. Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkézik a pénzmosés
megel6zésérol szo16 jogszabalyba.

Felek kijelentik, hogy ellenjegyz0 iigyvéd jelen szerzddés elkészitése elott tajékoztatta Sket, hogy
személyazonossaguk és lakcimiik igazolasa érdekében rendelkezésre bocsatott adataik
nyilvéantartési adatokkal valé egyezSségének megéllapitasa céljabél megkeresi a személyiadat- és
lakcimnyilvantartast, melyhez felek hozz4jarulnak.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy eljaré iigyvéd oket az ad6- és illeték fizetésre vonatkozo
szabélyokrdl téjékoztatta, és a t4jékoztatdst tudomasul vették. Az adisvétellel és a
tulajdonosvaltozéssal kapcsolatosan felmeriils illetéket és Gsszes koltséget Vevd tartozik
megfizetni.

Felek a jelen okirat elkészitésével és a mezdgazdasagi szerv, valamint a foldhivatal eldtti
eljarassal meghatalmazzék a Hirsch Ugyvédi Irodat (1055 Budapest, Falk Miksa u. 12. 5. em.
3. /pc./., KASZ: 36073569, szh.: 1126 Bp, Némewslgyi ut I1., eljar6 ligyvéd: Dr. Lorinczy Matyas
ligyvéd), amely a meghatalmazast elfogadja. = TS '
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Szerz6d6 felek a jelen szerzodést — amelyet ligyvédi tényallasnak is tekintenek — elolvasés és
k6z0s értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyodlag irtak al.

Budapest, 2025. marcius 31.
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Kulik Antal Agostonné Vacziné Kuti Gabriella Mariann
eladé vevo

A jelen okiratot dr. Lérinczy Mityis iigyvéd (Hirsch Ugyvédi Iroda, székhely (1055
Budapest, Falk Miksa u. 12. 5. em. 3. /pc./, szh.: 1126 Bp., Némewiigyi vt 11, KASZ: 36073569)
készitettem és ellenjegyzem:

Kelt: Budapest, 2025. marcius 31. napjan.

Dr. Lérinczy Matyas (gyvéd
KASZ:36073569
Hirsch Ugyvédi Iroda
1126 Budapest, Németvolgyi ot 11,
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