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{atovibbinkban Elads és Vevd egyiitt: Feleh)
kozott alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételekkel:

I. Jelen Szerzédés és az adasvétel tireva:

1. Felek rogzitikk, hogy a Pest Véarmegyei Kormanyhivatal altal - 30005/25472 /2025,
megrendelésszamon - kiadott e-hiteles tulajdoni lap masolatb6l megallapithatéan Eladé 1/2 ardny1
tulajdonat képezi a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Biatorbagy, zirtkerti ingatlan-nyilvantartasdban
5383. hrsz. alatt felvett, természetben 2051 Biatorbagy (zértkert), 5383. hrsz. alatt talalhato, 1537 m?
tertiletd, ,a. kivett hétvégi haz, udvar; b. kert” megjelolésti ingatlan (a tovdbbiakban: Ingatlan).

Felek rigzitik, hogy az addsvétel targydt képezd 1/2 ardnyil ingatlanrész, az Ingatlan Csabagydngye utca feldli
nézete szerint az ingatlan 768,5 m? teriiletii, hitso fele részének tulnjdonjogdt jelenti, mely ingatlanrész
teriiletén taldlhatd egy aldpincézett kb. 16 m? alapteriiletil elektromos dram kézmiivel elldtott fahdz taldlhats.

2. Felek megallapitjak, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak III. részén az alabbi teherre utalo bejegyzés
talalhaté:
* 1. sorszam alatt: vezetékjog 23 m? teriiletén az ELMU Halézati Kft. (1132 Budapest, Vaci at 72-
74.) javara bejegyezve. '
Egyebekben az Ingatlan tehermentes.

3. Elado bintetSjogi felel6ssége tudatdban kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzédés alairdsdig az
Ingatlan adataiban valtozas nem tortént, a fenti tulajdoni lap masolat tartalma mindenben megfelel a
valosagnak, teljes kortien és hitelesen tiikrozi az Ingatlanra vonatkozé jogokat és tényeket.

Elad6 kijelenti, hogy az adésvétel térgyat képezé tulajdoni hianyadok vonatkozasaban semmilyen
elidegenitéssel, megterheléssel jaré jogtigyletet nem hajtott végre és ezen kijelentéséért szavatossagot
vallal. Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd Ingatlanra a mezd- és erddgazdasigi foldek
forgalmdr6l sz6l6 2013. évi CXXII. térvény (a tovdbbiakban: Foldforgalmi tv.) rendelkezéseit kell alkalmazni.

4. Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy Eladé eladja, Vevé pedig - az Ingatlan egészéhez
viszonyitott — 1/2 aranyban, 4ltala megtekintett és megismert allapotban, megvasarolja az 1. pontban
megjelolt Ingatlant.
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II. A vételar és fizetési feltételek:

1. Felek az Ingatlan vételarat kozss egyetértéssel 8.000.000,- Ft, azaz Nyolemillié forintban
allapitottak meg. Felek kijelentik, hogy a vételdr tekintetében Ptk. 6:98 § (2) bekezdése alapjin a szolgdltatis és
ellenszolgdltatds feltiing ardnytalansigdra alapitott megtimaddsi jogukrdl jelen okirat aliirdsgval kifejezetten
lemondanak.

Felek kijelentik, hogy a vételar az Ingatlan forgalmi értékével megegyezik, a vételar az ingatlan
megtekintése, az allapotanak felmérése és a forgalmi értékét befolyésols valamennyi tényezs
figyelembevételével, egyezs akaratuk alapjan keriilt megallapitasra.

2. Felek megallapodnak abban, hogy a vételarat a Vev6 az alabbi utemezés szerint fizeti meg az
Eladonak, valamennyi vételarrészlet vonatkozdsiban Eladé vezetett
szamu bankszamléjara utaldssal:

* Vevd legkéssbb jelen séerzédés alairdsat kovets napon atutalas tjdn megfizet Eladé részére
4.000.000 Ft azaz Négymillié forint Osszeget (a tovabbiakban: Elsg Vételarrészlet). Az
A Felek Kkijelentik, hogy a foglal6 jogi természetét ismerik, azaz ha a jelen szerzédeés az
Eladénak felréhat6 okbél hitisul meg, az atadott foglalé kétszeres Osszege jar vissza a
Vevének, ha a Vevének felrhats okbél hitsul meg, az atadott foglalat elveszity. .- -

® Vevé a vételarbol fennmaradé 4.000.000 Ft azaz Négymilli6 forint Gsszeget (a tovabbiakban:
Utolsd Vételarrészlet) atutalas Gtjan fizeti meg Eladénak, legkésébb a Foldforgalmi tv.

rendelkezései szerint sziikséges hatosigi jovahagyast ‘tartalmazé hatarozat és zaradékolt
addsvételi szerz6dés kézhezvételstsl szamitott 8 (nyolc) napon beliil.

3. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a IV/2, pontban megijelslt elévasarlasra jogosultak
kozil barki él az el6vasarlasi Jogaval és a Foldforgalmi tv. rendelkezéseinek megfelelSen elfogads
jognyilatkozatot tesz, vagy az igazgatasi szerv a sziikséges hat6sigi jévahagyas megad4sat - jogilag
nem orvosolhaté okbgl - megtagadja, tigy Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az adasvételi
szerzédést az elévasarloval jovahagyo hatarozat vagy a jovdhagyast megtagad6 hatarozat kozlésétsl
szamitott 8 munkanapon beliil a részére addig megfizetett Vételarrészt Vevének visszafizeti.

Felek megéllapodnak abban, hogy eljaro iigyvéd elektronikus levél itjdn megkiildi a jegyzs

tajekoztatasat az Eladé részére a imail.com cimre arrél a tényrdl, hogy
elévasérlasra jogosulttol elfogado nyilatkozat nem érkezett, illetve érkezett.

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben FElads valamely szerzgdési kotelezettségeét
hatdridében nem teljesiti, Ggy vevs - 15 nap tiirelmi id6 utan - vélasztasa szerint jogosult az Eladéhoz
intézett egyoldalt nyilatkozattal jelen szerzdéstél elallni és a foglalé jogkovetkezményeit alkalmazni
vagy a késedelem idejére napi 10.000 Ft &sszegti késedelmi kitbért érvényesiteni Eladéval szemben.

4. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Vevé az utolsé Vételarrészletre vonatkozo fizetés;
kotelezettségét hatiridében nem teljesiti, gy Eladé - 15 nap tiirelmi idé utan - valasztdsa szerint

III. A tulajdonjogs atszallasa, és a tulajdonj og bejegyeztetése az ingatlan-nyilvintartisba:

1. Felek megallapodnak abban, hogy Eladé a tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig a Ptk. 6:216, §
alapjan fenntartja és Elado ezzel egyidejiileg kijelenti, hogy ennek idStartama alatt a vevs

tulajdonszerzésre iranyuls jogat hozzajarulasa nélkiil nem csorbitja. _‘
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Eladé jelen szerz6dés alairdsaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1.1. pontban meghatarozott Ingatlanon fennalls 1/1 aranyu
tulajdonjoga Vevére atszalljon, illetve Vevs 1/1 aranyd kizérélagos tulajdonjoga az 1.1. pontban
meghatérozott ingatlanra vonatkozélag adasvétel jogcimen az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre
kertiljon. Eladé - a fentiekben megjelslt - a Vev tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges tulajdonjog
atruhazo6 nyilatkozatot jelen adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlileg jelen okiratot készits és
ellenjegyz6 tigyvédnél tigyvédi letétbe helyezi 7 (hét) eredeti példdnyban azzal, hogy amennyiben
Vevé a vételar teljes dsszegét maradéktalanul megfizette és a teljes vételar megfizetésének hitelt
érdeml§ igazolasat az okiratszerkeszt6 iigyvéd kézhez vette, akkor minden tovabbi feltéte] kikotése
nélkill a Vevs részére a letétbsl kiadasra keriil az Eladé tulajdonjog atruhazé nyilatkozata. Ilyen
igazolasnak szamit Eladénak az tigyvéd szdmara atadott irasos nyilatkozata (pl. eljaré tigyvéed
ugyved@levelesbarta.hu e-mail cimére kiildott nyilatkozata vagy teljes bizonyité erejti maganokirat) a
vételar teljes megfizetésérdl vagy eredeti banki igazolas a visszavonhatatlan utalas teljestilésérsl. Felek
megallapodnak abban, hogy eladéi értesités elmaradasa esetén a teljes vételar kifizetését banki
igazolassal a Vevé is jogosult igazolni eljaré tigyveéd felé, mely alapjan eljar6 tigyvéd jogosult, egyben
koteles a bejegyzési engedély foldhivatal felé torténd benyajtasara. Jelen szerzédés ezen pontban irt
rendelkezése egyben a Felek és a letétkezel6 iigyvéd kizotti letéti megallapoddsnak mindsiil.

3. Felek jelen szerzédés alafrdséval meghatalmazzak a Leveles-Barta Ugyvédi Irodat (Dr. Leveles-
Barta Timea tigyvéd; 2051 Biatorbdgy, Orszag at 2.; kamarai lajstromszam: Pest Varmegyei Ugyvédi

_ Kamara: 13-IX/851.) a foldhivatal (ingatlaniigyi hatdedgh ol8it ebsrdshan vals teljes kord képviseletre,
illetve a szerzédessel kapcsolatos NAVB400 adatlapok alairaséra. Eljar6 tigyvéd jelen okirat
ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

Felek jelen okirat alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjék ahhoz és az
ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. tv. (Inytv.) 44. § (1) bekezdés alapjan kozosen kérik, hogy
az Inytv. végrehajtdsarol szol6 - 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 20. § 18. pontja és a 45. § alapjan a
Vevé javara a tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolédé vevsi jog az Ingatlan 1/2 tulajdoni hanyadéra
adasvétel jogcimen - 1 honap hatarozott idére - az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

V. Jog és kellékszavatossag:

1. Eladé kijelenti, hogy az I./1. pontban meghatarozott Ingatlan - a vezetékjog kivételével - per-, teher-,
igénymentesek, tovabba szolgalommentesek, és erre szavatossagot vallal.

Az Elad6 tudomasul veszi, hogy a jelen szerzédés alairasat kvetden az Ingatlant semmilyen médon
nem terhelheti meg, azzal nem rendelkezhet, ellenkez$ esetben a Vevé elallhat a szerzédéstsl és
kovetelheti a foglal6 kétszeres dsszegben torténd visszafizetését, és a foglalét meghaladé egyéb, jelen
szerzGdéssel bsszefiiggésben felmeriilt, igazolhat6 karanak és koltségének a megtéritését.

2. Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi tv. 18. § (1)-(4) bekezdésében foglalt személyeket f5ld eladdsa esetén - az abban
Joglalt sorrendben — elGvdsdrlisi jog illeti meg.

Elado tajékoztatja Vevét, hogy a Foldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdése alapjén ,A fold eladisa esetén a
foldre vonatkozd, a tulajdonos dltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a
tovibbiakban: addsvételi szerzodés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak ... a felek aldirdsdtol szamitott 8 napon
beliil a mezdgazdasigi ignzgatisi szerv részére meg kell kifldeni Jjovdhagyds céljabol.”

Eladé meghatalmazza eljaré tigyvédet arra, hogy a jelen adasvételi szerzédés alairdsat kovets
legfeljebb 8 (nyolc) napon beliil ennek érdekében eljarjon az illetékes mezégazdasagi igazgatasi szerv
elétt, amely meghatalmazést az okiratszerkesztd tigyvéd jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogad és
nyugtaz.
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3. Felek rogzitik, hogy a hatalyos jogszabalyok szerint: , A foldmifvesnek nem mindsiilé belfldi természetes
személy és tagallami dllampolgdr (...) akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogdt, ha a birtokdban dllé fild
teriiletnagysiga a megszerezni kivdnt fold teriiletnagysigdval egyiitt nem haladja meg az 1 hekidrt. A (2)
bekezdésben meghatdrozott tulajdonszerzési jogosultsig mértékének megdllapitdsindl a teriiletnagysdg mértékébe
a folddel azonos helyrajzi szimon nyilvdntartott miivelés aldl kivett teriilet (alrészlet) teriiletnagysdgdt is be kell
szamitani.” (Féldforgalmi tv. 10. § (2) és (4) bek.)

Vevé, mint szerzé fél kijelenti, hogy magyar allampolgar, el6vasarldsra nem jogosult és a fentiekben
meghatarozott feltételnek a tulajdonszerzése megfelel, azaz a foldtulajdona a jogszabaly altal
meghatdrozott birtokmaximumot nem éri el. A fentiek alapjén Felek rogzitik, hogy az Ingatlan Vevg
altali megvasarldsanak jogszabalyi akadalya nincs.

4. Vevé a Foldforgalmi tv. 13-14. §-anak rendelkezései szerint
¢ vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idSpontjat6l szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja,
¢ Kkijelenti, hogy nincs a féldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasuknak teljesitésébsl ereds
barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennall6 dij- vagy
egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas), és
» Kkijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyul6 jogtigyletet kotott.

Vevd, mint szerz6 fél kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal. Vevé kijelenti, hogy a
tulajdondban all6 részardny-tulajdon Ssszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar
tulajdonaban és haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésre keriils foldteriilet hektarban
kifejezett térmértékének egyiittes sszege nem tobb mint 300.

Vev6, mint szerz6 fél a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdése szerint kijelenti, hogy kotelezettséget
véllal, hogy a harmadik személy hasznalatdban 1évs foldon fennalls foldhasznalati jogviszony
id6tartamat nem hosszabbitja meg és a megsziintetést kovets idére a 13. § (1) bekezdésben foglalt
kotelezettségeket vallalja.

5. Elado kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozasaban harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga,
amely a Vevé tulajdonszerzését akadalyozna, vagy lehetetlenné tenné. Eladé szavatossagot vallal
azért, hogy az Ingatlant az ingatlan-nyilvantartdsban meg nem jelslt teher nem terheli, nem all
elidegenités alatt, azzal kapcsolatban 6t elszamolasi kételezettség nem terheli, kijelenti tovabba, hogy
nem ismer egy€b olyan tényt vagy kortilményt, mely a Vevé tulajdonszerzésének akadalya lenne,
vagy tulajdonosi jogénak gyakorlasat korlatozné, illetve kizarna.

6. Szerzédd felek kijelentik, hogy cselekv6képes, nagykoru magyar allampolgarok, ingatlan-
elidegenitési, illetve -szerzési képességiik - a Foldforgalmi tv.-ben foglalt kivételekkel - korlatozva
nincs.

V. Az Ingatlan birtokbaadisa:

1. Vev6 az L1. pontban meghatérozott Ingatlan birtokaba a teljes vételar kifizetését kovets 3 napon
beliil 1ép, amellyel egy idében Eladé az ingatlan kulcsait a Vevé szamara hidnytalanul atadja.
Amennyiben Eladé a birtokbaadassal késedelembe esik, tgy a késedelem idejére napi 10.000 Ft
tsszegli kotbért koteles Veve részére megfizetni.

2. Eladé a birtokbaadds idSpontjaban koteles a fenti ingatlant ing6sagaitol kitiritve, tiszta allapotban a
Vev6 rendelkezésére bocsatani, a Vevo kételes az Ingatlant birtokba venni. Eladé kotelezettséget vallal
arra, hogy a teljes vételar kifizetésének napjaig az Ingatlanbél a hozzéjarulasaval esetlegesen oda
bejelentkezett természetes vagy jogi személyt a hivatalos (hatésagi illetve birés_'ei_bgk_i)_’ nyilvintartasbal
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5. A szerz6d6 felek azonositdsdt a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és
megakadalyozésardl sz616 2017. évi LIIL torvény el6irdsainak megfeleléen a jelen okiratot szerkeszt
tigyvéd a szerz6déskotéskor elvégezte, személyazonossigukrol a személyazonosité igazolvanyok
(lakcimet igazolo hat6sdgi bizonyitvanyok) ellentrzése révén meggy6zédott. Ennek alapjan az eljar6
ligyvéd = az el&irt adatokat a szerz6désben  valé felttintetéssel rogzitette.
Szerz6d6 felek hozzajarulnak ahhoz, hogy személyes adataikat jelen szerzédés, és mindazon
nyilvantartasok tartalmazzak, amelyek a szerzéd6é fél tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi
dtvezetéséhez sziikségesek és ahhoz, hogy a rogzitett adataikat tartalmazé, eljaré iigyvédnek
bemutatott személyi okményaik fénymasolasra keriiljenek.

6. Jelen szerz6désben nem rendezett kérdésekben a Polgéri Térvénykényv vonatkozé szabalyai az
iranyadok. Felek kijelentik, hogy jelen szerzédés ~ amely egyben tigyvédi tényvézlatnak is mindsiil -
jogi és ténybeli vonatkozésairél, a vonatkozé jogszabalyok tartalmarél a jelen szerzédést készitd és
ellenjegyz6 tigyvédtol teljes korti tajékoztatast kaptak.

Felek jelen hat szdmozott oldalbél 4116 Ingatlan Adasvételi Szerz6dést, mint akaratukkal mindenben
megegyezst, dtolvasds és értelmezés utdn jovahagyolag irtak ala.

Biatorbagy, 2025. méarcius 24.
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Az okiratot készitettern és ellenjegyzem Biatorbagvon, 2025. méarcius 24. napian:
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