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anyja neve: 060 P”a'32t0, Szentlefék““ntta“-i%mszemelyl Q,—. (C

azonositoja: adbazonosité jele: \agyar r alam Tam}mmr.,ejad_o Toth Jozsef £ F ﬁ

(szliletési neve: Toéth Joézsef, sziletési hely, id6: Satoraljaujhely, 1945.07.01., anyja neve: Bab]ak T:"Ztér, 5)&’ . @

lakcime: 3060 Pésztd, Kishegy utca 11., személyi azonositdja: - adoazon05|t0 jele: & g (5

magyar allampolgar) mint eladd, Varga Ferenc Karolyné (sziiletesi neve: 9 Qe 8 ‘

szilletési hely, idé: , anyja neve: lakcime: 2030 Erd, Rebarbara utca 4., ;! ,_bg
személyi azonositdja: addazonositd jele: , magyar allampolgar) mint eladd ésé)—-% i
Fehér Laszloné (sziiletési neve: szililetési hely, id6: .., anyja neve: eg '

P lakcime: 3060 Pasztd, Kishegy sétany 4., személyi azonositéja: adéazonosité = C S
jele: \agyar allampolgar) mint eladé (a tovabbiakban egyittesen: Eladék), masrészril % Qo Q !:
Andorka Rudolf (sziletési neve: sziiletési hely, id6: , anyja neve: U) %‘ \ﬂ_g

, személyazonositd jele: 1, addazonositd jele: i lakcime: 8230 . gc(a__
Balatonfiired, Zakonyi Ferenc utca 6., magyar allampolgar, Agrarkamarai azonosito: mint Q) - Y P
vevl (a tovabbiakban: Vevé) - egylittesen: Felek - kozott jott 1étre az aldbbi feltételekkel: U} 2 \
¢ 0
1./ Felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerzddés targyat a Pasztd kiilteriilet 0189/32 hrsz-(, 28 ha 4507 % z\
m2 teriiletli, 76.46 AK érték( erdé miivelési 4gll ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 4/4 tulajdoni hanyada -~ o @
képezi. Az Ingatlan Eladbk osztatlan kézés tulajdondban all, 1/4-1/4-1/4-1/4 tulajdoni hanyad ardnyban. Az = ?}
Ingatlant a Pasztd kiilteriilet 0189/4 hrsz-t, a Pasztd kiilteriilet 0194/26 hrsz-t, a Pasztd kiltertlet 0194/27 o4 e
hrsz-t, és a Pésztd kiilteriilet 0194/30 hrsz-t illetd Atjdrdsi szolgalmi jog higtrdgya elhelyezési és teritési Os ¢
szolgalmi jog terheli, az Ingatlant terhel® tovabbi jogok: az Agro Produkt MezGgazdasdgi Kft. javara bejegyzett £ 0y
Vezetékjog (Szennyvizvezetékjog), a TIGAZ-DSO Foldgézelosztd Kft. javéra bejegyzett Vezetékjog (Gazvezeték .
szolgalmi jog 851 m2 ‘terL'lIe‘tre), az EMASZ Haldzati Kft. javara bejegyzett Vezetékjog (VMM-17/2010. engedély @ C
szamu (7517) LORI-PASZTO 20 kV-os fennallé vezeték javara a vazrajz szerinti 2518 m2 teriletre), az EMASZ (:’_(\: Ox
Haldzati Kft. javara bejegyzett Vezetékjog (VMM-1/2010. engedély szamu (EMASZ azonositd NYO22) LORI- by, "
NABA 120 kV-os fenndlldé vezeték javara a vézrajz szerinti 23658 m2 teriiletre), és a Nograd Megyei & (’
Korméanyhivatal javéra bejegyzett Fildmérési jelek elhelyezését biztosité haszndlati jog (vizszintes alappont i
szama 76-2019.). Eladék kijelentik, hogy Ingatlanra bejelentett féldhasznald/erdégazdalkodd nincs, a Q
féldrészleten (ltetvény, felépitmény vagy a féldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait noveld agrotechnikai ?h iig
létesitmény nincs. - 9%

2./ Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a mezd6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz6i6 2013. évi CXXIL.
torvény (Fftv.) hatdlya ald tartozo fold, igy az addsvétel sordn az Fftv. 21. §-dban eldirt euarast}w’tﬂi}‘
Eladdk szavatoljak az Ingatlan - 1. pontban megjeldlt jogokon kivili - per-, teher-, és lgenyme'ntess‘eget

tovabba azt, hogy az Fftv. szerinti elévasarlasi jogosultakat kivéve, harmadik személynek n|n95’ olyan joga,
amely Vevé tulajdonszerzését korlatozna vagy kizarna. # ‘
3./ Vevd az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlant meg kivénja vésarolni €s Eladok Ingatlanén fennallo a/4 .
tulajdoni hanyaddért 18.492.960,- Ft (tizennyolcmiilié négyszazkilencvenkettéezer kilencszazhatvan
forint) vételarat ajanl fel, amely vételi ajanlatot Eladdk elfogadjdk. A vételar Eladokat tulajd@nl hanyaduk '
aranyaban, fejenként 4.623.240,- Ft dsszegben illeti. Ennek megfeleléen Eladok eladjdk, Vevd pedlg az 1.
pontban megjeldlt jogok kivételével per-, teher-, és igénymentesen megveszi az Ingatlan 4/4 aranyl “tulajdoni ...
hényaddt 18.492.960,- Ft vételarért. Felek megéllapodnak, hogy Vevd a jelen szerzbdés aldirasaval egyidejlileg
4.000.000,- Ft-ot (négymillié forintot) mint foglalét fizet meg Eladdknak oly modon, hogy fejenként
1.000.000,- Ft-ot Eladék bankszamldjara utalja, amely osszegek atvételét Eladdk jelen okirat aldirdsaval
elismerik és nyugtazzak. Felek megallapodnak, hogy Vev$ az Ingatlan fennmaradd vételarat, azaz 14.492.960,-
Ft-ot (tizennégymilli6 négyszazkilencvenkettéezer kilencszdzhatvan forintot) — fejenként 3.623.240,- Ft-ot - a
jelen szerzédés hatdsagi jovahagyasat kdvetd 10 napon beliil fizeti meg Eladdk részére banki atutalas dtjan,
Toéth Laszl6 OTP Bankndl vezetett 11773418-20012333; Toth Jozsef OTP Banknal vezetett 11773418-
20152439; Varga Ferenc Karolyné K&H Bankndl vezetett 10403136-86764877-71521003; Fehér Laszloné OTP
Banknal vezetett 11773418-20757405 szamU bankszamlajara. Eladok a vételdr teljes, hidanytalan atvételét
killon okirat aldirasaval ismerik el és nyugtdzzak. Felek kijelentik, hogy a foglald, mint a szerzdést biztositd
mellékkotelezettség jogi természetét ismerik, errdl az ligyvédi tajékoztatast megkapték.
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4./ Vevé nyilatkozza, hogy reg.szam alatt nyilvantartdsba vett foldmiives, azonban
elévasarlasra nem jogosuit.
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5./ Felek tudomasul veszik, hogy a jelen addsvételi szerz6dés az Fftv. értelmében hatdsaqi jovahagyashoz
kotott, igy a szerz8dés a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasaval egyidejlileg lép hatdlyba.

6./ Eladdk véllalidk, hogy a vételdr megfizetésével egyidejiileg a Pasztd kiilterilet 0189/32 hrsz-u ingatlanon
fenndllo 4/4 ardnyl tulajdonjogukat Vevére ruhdzzak, és feltétlen és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz,
hogy Vevé tulajdonjoga 1/1 tulajdoni hdnyad ardnyban addsvétel jogcimén a Pasztd kiltertlet 0189/32 hrsz-u
ingatlanra.az ingatlan nyilvantartdsba bejegyzésre kerilién Eladdk tulajdonjogénak egyidejii torlése mejett.
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7./ Felek megallapodnak abban, hogy Eladok az ingatlant a vételdr megfizetését kdvetd napon bocsatjak Vevd
birtokaba és hasznélataba, melytsl kezdbdéen Vevd viseli annak terhét és szedi hasznait.

8./ Vevl az Fftv. 13. § (1) és (4) bek. szerint véllalja, hogy a fld hasznélatét masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek sorén eleget tesz a féldhasznositasi kételezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjatdl - szamitott 5 évig - az Fftv. 13. § (3) bekezdésében meghatdrozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja. Vevd az Fftv. 14, § (1) és (2) bekezdése szerint kijelenti, hogy nincs a

féldhasznalatért jaré ellenszolgaitatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi féldhasznalattal kapcsolatos
jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozdsa (féldhasznalati dijtartozas) és vele szemben a
szerzést megel6z6 5 éven beliil nem &llapitottak meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére irdnyulo
joglgyletet kdtdtt. Vevd az Fftv. 16. § (1) és (2) bekezdése szerint kijelenti, hogy a tulajdondban és a
haszonélvezetében Iévé féld teriiletnagysaga - a jelen adasvételi szerzddéssel megszerzett terilettel egyltt -
nem haladja meg a 300 ha-t (foldszerzési maximum), valamint a birtokdban 1évé f5ld terlletnagysdgénak -
a jelen adasvételi szerz6déssel megszerzett teriilettel egyltt - nem éri el az 1200 ha-t (birtokmaximum).
Vevé kijelenti tovabbd, részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

9./ Jelen adésvételi szerz8dést az Eladdk az aldirdsatol szamitott 8 napon beliil kételesek a mezégazdasdgi
igazgatdsi szerv részére megkiildeni jovahagyds céljdbol. Felek kijelentik, hogy az addsvételi szerzddés
jovahagyasénak teljes folyamatardl az eljaré tigyvédtdl részletes tajékoztatast kaptak.

10./ Felek kijelentik, hogy a hatdlyos add- és illeték jogszabalyokat ismerik. Vevé véllalia, hogy az Ingatlan
birtokbaadastél, de legkésdbb az illetékkitelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsd napjatdl szamitva 5
évig a termdfdld tulajdonjogdt nem ideqeniti el, a termd&fdldén vaagyoni értékii jogot nem alapit, és a
terméfoldet eayéni véllalkozdként, mezdégazdasiai Ostermelbként vaqy csalddi gazdalkoddként mezé-, illetve
erdégazdasdqi tevékenység célidra hasznositja. A fentieknek megfeleléen Vevd mint féldmiives a termdfoid
ellenérték fejében térténd megszerzésre tekintettel illetékmentességre jogosult (Itv. 26. § (1) bek. p) pont).
Vevd bejelentési kotelezettségét a B400-as NAV adatlapon tett nyilatkozattal teljesiti, amelyet eljaré tigyvédnek
atad.

11./ Felek bintet6jogi felelésségiik tudatdban kijelentik, hogy teljesen cselekvdképes, nagykor(, magyar
allampolgérok, szerzdéskotési készségiik és képességiik korldtozva nincsen.

12./ Szerz6dé felek ezdton megbizzék és meghatalmazzak dr. Téth Gabriella (3060 Pasztd, F8 Gt 46., NVUK
165. KASZ: 36072818) ligyvédet a jelen - (igyvédi tényvézlatnak is mindsilé - adasvételi szerzédés
elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint jelen jogtigylettel kapcsolatban az ingatlan-nyilvantartasi szerv és a
mez6gazdasagi szakigazgatdsi szerv elftti teljes jogkorrel térténé képviselettel.

13./ Felek jelen szerzédés aldirdsaval kijelentik, hogy sajat neviikben és javukra jarnak el, és tudomdasul veszik
a jogszabaly altal eléirt adataik kezelésére vonatkozd kételezettséget. Felek tudomasul veszik, hogy a
szerz8déses kapcsolat fennélldsa alatt jelen addsvételi ligylet végleges lezardsaig az azonositas soran megadott
adatokban bekdvetkezett véltozdsrol haladéktalanul kételesek az eljars lgyvédet irasban tajékoztatni.

14./ Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényv és az Fftv. rendelkezései az
iranyadéak.

Felek jelen adasvételi szerzédést — annak elolvasdsa és értelmezése utdn — az azt szerkesztd agyveéd elétt a
mai napon, mint kinyilvanitott akaratukkal mindenben megegyezét alairjdk és a szerzédés egy-egy eredeti
példanyat atveszik.

Kelt: Paszto, 2025. 03. 06.

Téth aszlo Toth JC"__‘ ] A vl - b
Elado Elado Vevg '
..................... M.TTL. W?\_‘_ ..?.1...---.-....-:—---..l.--:----...,
iVarga Ferenc Karolyné Fehér Laszloné
Eladd Eladé

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem, egylittal az abban foglalt megbizést és meghatalmazast elfogadom:

Pasztd, 2025. 03. 06.
dr. Téth Gabriella A g&k_gg_ﬁ/\.

. 5 5, F6 Ut 46.
f{;’gi- ggggzpsafém o DR. TOTH GABRIELLA
' dgyvéd

3060 Pdsztd, FS 1t 46.
Tel: (30) 740 28 11
drtothgabrieua.ugyved@g:maﬂ.com



