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A mint vevd kozott, az alulirott napof ¢s helyen, az

alabbi tartalommal;
Az adasvétel targya

1. Szerz3d6 felek rogzitik, hogy az alibbi ingatlan képeri a jelen szerz6dés targyat:

* Kistelek zartkert 4000 hrsz, alatt felvett, dsszesen 1349 m? térmértékd, 2.93 AK értéka, kert miivelési
4gh ingatlan, s mely ingatannak Bérdcz Sdndor eladé az 1/1 ardnyh tulajdonosa és amely
természetben Kistelek teriiletén talilhaté (2 tovibbiakban: ingatlan). Az ingatlant terheli az MVM
DEMASZ Aramhalozat Kft. jogosult javira bejegyzett vezetékjog, az ingadan 232 m? teriletére
kiterjeden, az okiratban foglalt tartalommal,

Az ingatlan a vezetékjogon tilmenSen per-, tehet-, és igénymentes, tovabbi eladd kijelent, hogy az
ingatlannal kapcsolatban semminemd tartozés nem all fenn. Szerzédé felek rogeitik, hogy az ingatlan
tulajdoni lapjan elintézerlen széljegy nincsen.

2. Az ingatlan dtruhdzas kérében szerz6dS felek rogaitik, és eladd szavatol, hogy:

a) a jelen szerz8dés illetékes Jirisi Hivatal Foldhivatali Osztily dltali érkeztetéséig az ingatlant nem
idegeniti el és semmilyen jogcimen nem tetheli meg;

b) eladé kijelenti, hogy az ingatlan felett korlitlanul rendelkezik és szavatol, hogy az ingatlan-
nyilvintartison kivil sem 4ll fenn olyan tény vagy korilmény az ingatlannal kapesolatban, mely az
ingatlan vevd dleali zavattalan hasznilatit akadalyozns, illetve nem 41l bir6i zar alatt és nem is képezi
hatésigi igénybevétel tirgyit, atra harmadik személynek jogos igénye nincs, tovabba, hogy kézmivek
irinyaba az ingatlannal kapcsolatban tartozds nincsen;

€} ¢ladd kijelenti, hogy a jelen szerz6dés tirgyat képexd foldet hatilyos foldhasznalati szerz6dés nem érind.
(Foldforgalmi torvény 15/A.5);

d} elad6 kijelenti és szavatolja tovabbs, hogy mas személycknek az ingatannal kapesolatban kévetelése
vagy igénye nincsen;

¢) eladé eziiton szavatolja, hogy ezen pontban tett nyilatkozatainak megfelel$ illapotot fenntartja.

Az adisvétel, vételir megfizetése

3. Az ingatlan vételira 1.200.000,- Ft, azaz Egymillié-kettdszdzezer fotint, A Féldforgalmi térvény 8/A.
§ (3) bekezdése értelmében a szerz8désben szerepld ellenértéken belil fel kell tintetni kitlon-kiilon a fold,
illetve az azon talithaté iltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait novels
agrotechnikai létesitmény ellenértékét is. Fnnek értelmében a felek rogzitik, hogy az ingatlanon talilhaté
egy kb. 9 m® alapteriiletd zirhaté, bS]l késziilt szerszamos tirold, melynek forgalmi értékée a felek
200.000,- Ft,-ban, azaz KettSszizezer forintban fogadiak el. Az ingatlanon Féldforgalmi torvény 5. § 27.
pontja szetinti {iltetvény nem talilhatd. A felck a kett foldrészler forgalmi értékét 1.000.000,- F t-ban, avaz
Egymilli6 fotintban fogadjak el.
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rendelkerd hatirozat kbzlésétdl szamitott 15 napon beliil banki dtutaldssal fizeti meg elado részére.
Ingatlan-nyilvantartisi rendelkezések

Eladé a teljes vérelar hidnytalan megfizetéséig fenntartia a tulsjdonjogit az ingatlanon. Az illetékes Jarasi
Hivatal Foldhivatali Osztdlya az ingatlan tulajdonjogit vevs javira addsvétel jogcimén a vételdr teljes
kiegyenlitését kovetden, az eladé tulajdonitruhizé nyilatkozatinak benydjtisit kovetden jegyezheti be.
Eladé a tulajdonatruhizé nyilatkozarat eljard igyvédnél letétbe helyezi. Felek togritik, hogy jelen szerzddés
a kiftiggesztési eljrdst kovetGen keritl benytjtasta az ingatlaniigyi hatésighoz.

A nyilatkozatok

Vev kotelezettséger vallal arra, hogy az 1. pontban kéritlit £51d hasznalatit masnak nem engedi it, azt
maga hasznalja, és ennek sorin eleget tesz a féldhasznositisi kételezettségének, tovibba vallalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitote 5 évig —a 2013, évi CXXIL torvény 13. § (3) bekezdésében
meghatirozott esetek kivételével mas célra nem hasznositja.

Vevé feleldssége tudatiban kijelent, hogy

nincs a foldhaszndlatért jir6 ellenszolgaltatisinak teljesitésébdl eredd barmilyen koribbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerGsen megillapitott és fenndlls dij-, vagy egyéb tartozasuk {tovabbiakban egyiitt:
foldhasznalad dijtartozas),

a jelen szerzddés tirgyar képezd ingatlan szerzését megelézd 5 éven belil nem allapitottik meg vele
szemben, hogy a szerzési korlitok megkeriilésére irinyulé jogiigyletet kitott,

vevd nem mindsiil f6ldmbvesnek,

a jelen szerzddés alapjin torténd tulajdonszerzése nem sérti a 2013, évi CXXII. torvény 16. § (1) és (2)
bekezdésében meghatirozott mennyiségi  korlitozdsokat (a  foldszerzési maximumot és 2
birtokmaximumot),

ara 2 nem vart esctre nézve, ha a jelen szerz8dés tirgyat képezd, 1. pont szetinti fold fentnevezett vevs
tulajdonszerzésének idSpontjaban harmadik személy hasznalataban lenne, vevs mit most kotelezettséget
villal arra, hogy a fennillé foldhaszndlat jogviszony idétartamdt nem hosszabbitja meg, ¢és megszinését
kovetSen a 2013, évi CXXII. térvény 13. § (1) bekezdésében irt kotelezettségeket villalja,

2 109/1999. (XIL 29.) FVM 68/C. § alapjin részatiny-tulajdonnal nem rendelkezik.

A felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszté tgyvédtsl a Foldforgalmi torvény 7.§. és 23.-30.§
rendelkezéseirdl tdjékoztatishan részesiltek.

Az el6vasarlisi jog

Eljaré tgyvéd teljeskord tijékozratisa alapjin a felek tudomisul veszik, hogy a Foldforgalmi torvény
rendelkezésel szerine a jelen szersGdést kozolni kell az elévisirlista jogosultakkal, illetve a szerzédés
hatésagl j6vihagyishoz kotote. Vevé kijelenti, hogy a jelen szerz8dés targyit képezd ingatlan
vonatkozasaban elgvdsdrlisi joggal nem rendelkezik.

Eladé a jelen okirat aldirisival meghizza és meghatalmazza az okiratszerkeszté Farkasné dr. Pigniczki
Katalin tigyvédet arra, hogy az adasvételi szerz6dés hirdetményi tron torténé kozlésére iranyuld eljarasban
a fold fekvése szerint illetékes kormanyhivatal elétt és az énkormanyzat jegyzdje elott eljarjon és a
korminyhivatal és a jegyz6 elbtt az eladdt a hirdetményi tton térténd kozlésre iranyuld eljardsban
képviselje. Meghatalmazott 2 megbizdst és a meghatalmazist 2 jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadia.
A felek tudomisul veszik tovibba, hogy a vevé tulsjdonszerzése a hirdetményi tton torténd kozlést kivetd
hat6sigi jovihagyisi eljirashoz kotott a Foldforgalmi totvény 7.§ és 23. § (1) bekezdése alapjin. A jegyz6
a hirdetményi kbzlést kévetden az iratokat a mezGgazdasigi igazgarisi szerv részére kisldi meg jovahagyis
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Vegyes rendelkezések

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindannyian nagykord, cselekvéképes magyar allampolgirok, tgyletkétési
képességiik kotlitozva nincs.

Felek megillapodnak, hogy vevd legkésdbb, a hatésigi jévahagyist kivets 15 (tizendt) napon
beliil Iép az ingatian birtokaba, mely alkalommal a felek birtokbaadasi jegyzokonyvet vesznek fel, Felek
megallapodnak abban, hogy 2 birtokbaadasig eladét terheli az ingatlan fenntartisibol eredd kéuiizemi és
egyéh koltségek viselése &s ennek megtirténtét koteles a birtokbaadéskor a vevd felé hitelt érdemiéen
igazolni. Eladé kételes a birtokbaaddsig az ingatlan jelenlegi allagit megdrizni, egyittal tudomésul veszi,
hogy a szakigazgatasi elidras teljes id6tartama alatt az ingatlant nem idegenitheti el és nem terhelhet tneg,
Vevé a tényleges birtokba Iépés napjatol hizza az ingatlan hasznait és viseli annak terheit, valamint a
kirveszélyt. Vevs kételezettséget vallal arra, hogy a birtokbaadist kévets 15 napon belill 2 kdziizemi
szerzOdéseket a nevitkre atiratja 2z illetékes szolgaltats el6te.

Alulirott szerzddé felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben foglalt jognyilatkozatuk a valosignak
mindenben megfelel. Kijelentik, hogy az okiratszerkesztd tigyvéd a szerz6déssel kapcsolatos valamennyi
jogukzol, kotelezettségiikedl, tovibba a szerz6dés joghatisardl résziikre tijékoztatist adott, kijelentik, hogy
a jelen szerzGdés tirgyival Gsszefiggésben minden lényeges ténytdl, adatrdl pontos és szabatos
nyilatkozatot tettek.

Eljiré Ggyvéd tijékoztatia a Szerz6dd Feleket, hogy 2 pénzmosis és a terrotizmus finanszirozisa
megel6zésérdl és megakadalyozisird! sz616 torvény (a tovabbiakban Pmt.) alapjan azonositdsi kotelezettség
tetheli 2 Szerz8dé Felek adatai, illetve a képviseletitkben eljird személyek vonatkozdsiban. A Szerzdds
Felek adatai 2 Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzbdésben kerillnek rogzitésre, a Szerz6dé Felek
adatszolgdltatisa és az altaluk bemutatott, személyazonossig igazolasira a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas
okirat alapjin,

Szerz6d6 Felek jelen adasvételi szerzdés alifrasival kifejezetten hozzéjarulnak ahhoz, hogy eliaro Ggyvéd
a felek személyi adaait tartalmazé okmanyaikrd] fénymisolatot készitsen, és adataikat kezelje. Szerz6dé
felek adatait az eljard tigyvéd a 2011. évi CXII. trvény alapjdn, kizarlag a jelen szerzédéshez kapcsolédd
megbizis és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti Felek jelen szerzddés
alaitasdval biintet6jogi feleldsségitk tudatiban kijelentik, hogy jelen szerz5dés aliirisa sotan sajat nevitkben
jdrnak el, kivéve a fentiek szerinti térvényes képvisels eljardsat.

Elad6 kioktatist nyert arra nézve, hogy 6t az ingatlan szerzési évére tekintettel az Szja tv. alapjin
adobejelentési és fizetési kistelezettség virhatéan nem terheli,

Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCITI. torvény 18. § (1) bekezdése értelmében az ingatlannak visszteher
mellett t6rténd megszerzése visszterhes vagyonatruhdzasi illeték ali esik. Ugyanezen jogszabaly 19. § (1)
bekezdés szabilyozza, hogy a vissztethes vagyonitruhazasi illeték altalinos mértéke — ha a torvény masként
nem rendelkezik — a megszerzett vagyon terhekkel nem csékkentett forgalmi értéke utin 4%.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben az 2013, évi V. tv. (Ptk.) vonatkozé rendelkezései,
valamint a Féldforgalmi térvény és a vonatkozé magyar jogszabalyok rendelkezései iranyadéak.

A felek a jelen adisvételi szerz6déssel kapcsolatos esetleges jogvitijukat igyckeznek peren kiviil rendeeni,
melynek sikertelensége esetén, hatiskors] fuggben az ingatlan fekvése szerinti Szegedi Jarasbirdsag, illetve
a Szegedi Torvényszek kizdrolagos illetékességét kotik ki. '

Szerzdd$ felek a jelen Adisvétel szerzGdés elkészitésével és ellenjegyzésével, az illetékes Korminyhivatal
elétt az ingatlan-nyilvantartisi eliirés teljeskord lebonyolitisival (igy killonosen: az addsvéreli szerzddés
ingatlaniigyi hatosig részére torténd benydjrisaval, az addsvételi szerzédéshez kapcsolodé ingatlan-
oyilvantartisi kételem aldirisival és ingatlantigyi hatdsag részére torténd benyljtisival, a tulajdonjog
bejegyzési engedély ingatlaniigyi hatésig tészére térténd benyljtisival, a tulajdonjog  bejegyzési
engedélyhez kapesolodé ingatlan-nyilvantarzasi kérelem alairisival és ingatlaniigyi hatdsg részére torténd
benydjtisival), tovibbi a 2013. évi CXXIL. tv. szabilyai szerinti eljards lefolytatisaval kapcsolatos
teljeskorti Ggyintézéssel (igy killondsen: a Tulajdonszerzés hatésigi jovihagyasira irinyjo kérelem
aldirisival és benytjtisaval, a mezbgazdasig igazgatisi szerv hatirozatinak atvételével) valamint 2 NAV
adatap kitoltésével és alairdsival és ingatlaniigyi hatésdg részére torténé benytjtisdval megbizzik és
meghatalmazzik Farkasné dr. Pigniczki Katalin dgyvédet (székhely: 6760 Kistelek, Dézsa Gyorgy u. 7.,

kamarai azonosité szam: 36081214, kamara: Szegedi Ugyvédi Kamara, iigyvédi igazolviny szima;
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00008868). Farkasné dr. Pigniczki Katalin tgyved jelen szetzddés ellenjegyzésével a megbizast és
meghatatmazist elfogadja. Szerz8dS Felek rogzitik, a jelen szerzédésre vonatkozé add- &s illeték
jogszabalyokat az ellenjegyzd ligyvéd ismertette, erre vonatkozdan tovibbi tdjékoztatast nem kérmek,
tovabbd a jelen szerzédéssel kapesolatos jogi tijékoztarst megkaptak, azt tudomdsul vették, a jelen
szerzOdésben foglaltak kifejezett figyleti akaratukat tartalmazza. A felek jelen szerzSdést egyattal ligyvédi
tényvizlatnak is elfogadjak.
SzerzGdé  felek egybehangzéan kijelentik, hogy jelen szerzGdés teljeskériien, hidnytalanul és
egybehangzdan, valamint helyesen tartalmazza elézetes targyalasaik ¢s egyeztetéseik sorin kélcsdndsen
kialakitott szerzédéses akaratukat, amely a jelen szerzédésben foglalt ayilatkozataikkal mindenben
megegyezik, igy azt elolvasas és jogi éttelmezés utdn, mint akatatukkal mindenben megegyezdt sajat kezileg
¢s helybenhagyolag aldirdsukkal latidk el.
A Felek a jelen Szerzédést annak elolvasisit kévetden aliirtak, és abbol egy-egy eredeti, alafrt és tigyvéd
altal ellenjegyzett példanyt dtvettek.

Kelt: Kistelek, 2025. 4prilis 16.

| Bordcz Sandor
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Farkasaé ¢r. i golczkd Katalin
. dgyvéd
6760 Kistelek, Dézsa Qydrgy u. 7.

KASZ: 36081214
‘ 8dbszém: $0158986.1.26

Fatkasné dr. Pigniczki Katalin tigyved (székhely: 6760 Kistelek, Dézsa Gybrgy u. 7., kamarai azonosité
szém\\:”‘%&!’gﬁ, kamara: Szegedi Ugyvédi Kamata, iigyvédi igazolvany szama: (0008868, telefon:
06706130950) készitettem és a 2017, évi LXXVIIL torvény 44.§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan
»ellenjegyzem” Kisteleken, 2025, 4prilis 16. napjan, kozzéggjgéjﬁ jfﬂi’gﬂ__g_gsngt
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a4

Jognyilatkozat megletelére nyitva all6 hatarids
utolsé napja 50?_- ©e. o e

E hatérids jogvesztsl s,

-

Levétel: Q26" -___;_.?‘?/<r¢\3@ L G4




