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INGATLAN-ADAS VETELI S7 E RZ()DES E hatdridd jogvesztf!

Mely létrejott egyrészrdl:

DRr. CseRBA 1LAJOS (sziiletési csaladi és uténeve " sgiiletési hely, idé: anyja sziiletési

csaladi és uténeve «  allandé lakcime:3535 Miskolc, Gyertyan u. 18. sz., személyi azonositéja.

addazonosito jele: . allampolgarsiga: Magyar), mint eladé (a tovabbiakban: ,,Elad6”) és

mastrészrol .

GELSEI ZSIGMOND (szulete51 csaladi és uténeve: . tletési hely, id« anyja

sziletési csaladi és uténeve: allandé lakcime: 3517 Mlskolc Vadas Jend u. 15. sz, személyi azonosité;:
addazonosito jel ‘ illampolgarsiga: Magyar), mint vevé (a tovabbiakban: Vevs; Elad6 és Vevé a tovabblakban

egytittesen: ,,Felek”) kozott alulirott helyen és napon az aldbbi feltételekkel:
1L A Borsod — Abatjj — Zemplén Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztilya (a tovabbiakban: ,,Féldhivatal”) ltal
Miskolc III. keriilet zartkert 76414 helyrajzi szam alatt nyilvintartott 4 min. osztaly 1344 m2 térmértékd, 4,68 AK értékii
»820616”, €s 5 min. osztdlyt 1286 m2 térmértéki, 4,03 AK értékdi ,,gyiimolcsds és gazdasagi épiilet” megnevezés ingatlan,
foldrészlet Osszes teriilete: 2630 m2, (a tovabbiakban: Ingatlan1) tulajdonosa 1/1 ardnyban dr. Cserba Lajos Eladé.
2, A Borsod — Abatj — Zemplén Virmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztalya (a tovibbiakban: ,,Féldhivatal”) 4ltal
Miskolc III. keriilet zartkert 76415 helyrajzi szam alatt nyilvantartott 4 min. osztalyt 1672 m2 térmértéki, 5,82 AK értékii
»52616”, és 5 min. osztalyti 783 m2 térmértékd, 2,45 AK értéki ,,gyiimolcsds és gazdasagi épiilet” megnevezést ingatlan,
foldrészlet 6sszes teriilete: 2455 m2, (a tovibbiakban: Ingatlan2) tulajdonosa 1/12 arinyban Szikora Janos, és 11/12 arinyban
tulajdonosa dr. Cserba Lajos Eladé.
Szikora Janos az 1/12 tulajdoni hdnyadat 1911. 11. 14. napjan szerezte, és ez a tulajdoni hdnyad a jelen adasvételi szerz8dés pontjait
nem érinti. A tulajdoni lapok III. része teherbejegyzést nem tartalmaz.
3 Eladé kifejezetten szavatolja az Ingatlanok tulajdonjogit tovibba, hogy azokat jog vagy kotelezettség - mely Vevdk
tulajdonszerzését akadilyozni, vagy lehetetlenné tenné - nem terheli. Eladé szavatol az Ingatlanok per-, igény- és
szolgalommentességéért. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy mas személyeknek az Ingatlanokkal kapcsolatban kévetelésiik vagy
igénylik nincs. Eladd jelen szerz6dés aldfrisival anyagi és buntetSjogi felelssége teljes tudatiban kijelenti, hogy az ingatlan-
nyilvantartasban fellelhet§ adatok a mai napon a valésiggal mindenben megegyeznek, azon sem 6, sem pedig felhatalmazisa
alapjan harmadik személy, véltozasokat nem kezdeményezett.
4. Eladé jelen szerz6déssel eladja Vevok pedig megveszik az 1. pontban részletesen meghatirozott ingatlanok 1/1 arinyd
tulajdonjogat, a Vevok altal megismert és megtekintett - pet-, a teher- és igénymentes allapotban.
J. A szerz6d6 felek az Ingatlanok vételarat, mindGsszesen 600.000.-Ft, azaz hatszazezer forint 6sszegben hatirozzak meg,
melyek kozil:

- az Ingatlanl vételara 300.000- Ft, azaz hdromszazezer forint;

- az Ingatlan2 vételara 300.000- Ft, azaz hiromszazezer forint.
6. Vevé az Ingatlanok kélcsonésen kialkudott 600.000.-Ft, azaz hatszézezer forint dsszegili vételarat a jelen
szerz8dés kifiiggesztési eljarasanak lejartat kovetGen, a mezdgazdasigi szakigazgatasi szerv jovahagyé hatarozatanak
kézhezvételét kivetd 3 (harom) banki munkanapon beliil fizeti meg az Elad¢ nél vezetet

szamu bankszamlajara t6rténd atutaldssal, melyet Elad6 a sajat kezéhez t6rténé joghatalyos teljesitésként

fogad el.
7 Vevé jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben foldhasznélati jogviszony fennallna, annak
id6tartamit nem hosszabbitja meg, tovabba, hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek soran
eleget tesz a f6ldhasznositasi kételezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id8pontjatdl szamitott 5 évig - a
2013. évi CXXILI. torvény (Fftv.) 13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja.
8. Vevé kijelenti tovabbé, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgiltatisa teljesitéséb6l eredd barmilyen korabbi
féldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott és fennéll6 dij-, vagy egyéb tartozisa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati
dijtartozés). Vevé nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belil nem allapitottik meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.
9. Vevé kijelenti, hogy mint az ingatlan tulajdoninak megszerz8je az Fftv. tovibbi a Fftv-nyel Osszefiiggd egyes
rendelkezésekrél és dtmeneti szabalyokrdl sz6l6 2013. évi CCXIL. t6rvény szintén mér hatilyba lépett rendelkezéseivel, illetve a
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term6foldekre vonatkozd egyéb jogszabélyok rendelkezéseivel (kiilonds tekintettel arra is, hogy term6foldnek mindsilé mévelési
agu ingatlan tulajdonjogat szerzi meg) tisztiban van. '

10. Vev§ kijelenti tovabb4, hogy a mar tulajdoniban, illetve birtokukban 4ll6 £61d teriiletnagysiga a megszerezni kivant fold
teriiletnagysigaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektirt és tudomasul veszi, hogy ha utélagos ellendrzés sorin jogerdsen
megillapitisra keriil 2 fenti nyilatkozatinak val6tlansaga, Ggy az a Biintet Torvénykonyv szerint biintetSjogi felel6ségre vonasat
és az addsvételi szerz6dés targyat képez6 fld hasznalata utén a jogsértd allapot fennalldsinak idStartama alatt, 2 jogsértéssel érintett
foldteriilet utin a résziikre folyésitott kéltségvetési vagy eurdpai unids timogatisnak megfelel Ssszegli pénzésszeg visszafizetését
vonja maga utan.

11. Vevé villalja tovibba, hogy a foldhasznalati jogosultsigot a tulajdonszerzéstdl szamitott 30 napon beliil bejelenti.
12, Vev6 kijelenti, hogy részariny-tulajdonnal nem rendelkeznek.

13. Eladé és Vevék kifejezetten megallapodnak abban, hogy Eladé a tulajdonjogirél csak a Vételar teljes megfizetését
kévetben mond le. Ezzel 8sszefiiggésben a felek a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (Inytv. vhr!) 45. §-a alapjin kérik a bejegyzés
hatilyanak kezdetére iranyad6 idéponttdl szdmitott hat hénapig a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog bejegyzését, a
szerz6déssel érintett ingatlan V2 részére kiterjedGen, melyhez egyuttal feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjik. Felek
a jelen szerz6dés alairdsival egyidejlileg, kiilon okiratban megadtik és az ellenjegyz6 tigyvédnél - kiilén dij felszamitasa nélkiil -
tigyvédi letétbe helyezték a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt.

14. Felek az Ingatlanl Vev§ dltali 1/1 és Ingatlan2 Vev8 altali, az egészhez viszonyitott 11/12 arinyu
tulajdonjoganak addsvétel jogcimen t6rténd bejegyzéséhez és Eladé tulajdonjoganak térléséhez szitkséges, az ingatlan-
nyilvantartisrél sz6l6 2021. évi C. torvény (Inytv.) 32. § alapjan kidllitott, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulé
nyilatkozatot, az adasvételi szerz8dés megkotésével egyidejiileg kiilon, iigyvéd 4ltal ellenjegyzett 6 (hat) db egymassal
egyezd tartalmu, ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésre alkalmas okiratban (tulajdonjog-bejegyzési engedély) adjak meg,
és ligyvédi letétbe helyezik azzal, hogy a vételar megfizetésének Elad6 vagy Vevék altali igazolasit kovets 2 (két)
munkanapon beliil a letéteményes a bejegyzési engedélyt a Foldhivatalba jogosult és kételes benytijtani. Felek a
tulajdonjog-bejegyzési engedélyben feltétel nélkiil, véglegesen és visszavonhatatlanul hozzijirulnak ahhoz, hogy az Ingatlani
Eladét megillet6 1/1 és Ingatlan2, Eladét megilletd 11/12 ardny tulajdoni illet6sége az el6bbiek szerint Vevé nevére és javéra,
adasvétel jogcimén, az Eladé tulajdonjoginak egyidejl torlése mellett - Eladé minden tov4bbi megkérdezése nélkiil - bejegyzésre
és az Bladé tulajdonjoga torlésre keriiljon.

. Vevé kijelenti, hogy el6vasarlasi joggal egyik ingatlan vonatkozasaban sem rendelkezik.

16. A Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6dés kifiiggesztését és annak jovihagyasit kdvetSen szamitott 30 napon
beliil tartoznak a szerz6dést annak nyilvantartasba vétele végett a Vevd tulajdonjoginak az ingatlan-nyilvantartisba valé bejegyzése
érdekében az illetékes Féldhivatalhoz benyujtani.

17. A szerz6d6 felek egyezSen, és biintetjogi felel6sségiik tudatiban kijelentik, és a jelen szerz6dés alairasaval megerdsitik,
hogy cselekvSképes, nagykord, belf6ldi, honos magyar 4llampolgarok, akiknek a jelen jogiigylet szerinti Ingatlan elidegenitési és
szerzési képességét jogszabily, vagy hatdsigi hatirozat nem korlatozza és nem zérja ki, tovbba, hogy jelen jogiigylet soran a sajat
neviikben jarnak el.

18. A jelen szerz6dés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljar6 iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosis és
terrotizmus finanszirozdsa megel6zésér6l és megakadalyozasirdl sz616 2017. évi LIIL térvény (a tovabbiakban: Pmt) alapjin
azonositsi kotelezettség terheli az Eladdk és a VevSk vonatkozasiban, melyhez Felek hozzajarulnak.

19. Felek megbizist adnak dr. Magori Zsolt Tibor iigyvéd (3525. Miskolc, Dézsa Gydrgy u. 11.) részére jelen szerzédés
megszerkesztésére €s ellenjegyzésére, a jogiigylettel kapcsolatos valamennyi okirat elkészitésére, valamint meghatalmazzik a jelen
szerz6désben foglalt adisvétellel kapcsolatos féldhivatali eljarasban, illetve kifiiggesztési eljirdsban torténd eljarisra, melyet
ellenjegyzésével az eljard tgyvéd elfogad.

20. Felek egybehangzdan kijelentik, hogy jelen szerz8dés teljeskértien, hidnytalanul és egybehangzéan, valamint helyesen
tartalmazza el6zetes tirgyaldsaik és egyeztetéseik sorin kolcsondsen kialakitott szerz8déses akaratukat, amely a jelen szerz8désben
foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik, igy azt annak elolvasasat, tartalmanak kozds értelmezését és kell6 megfontolasat
kévetben, mint akaratunkkal mindenben megegyez6t, helybenhagyélag irjak al4. Jelen szerz6dés 8 (nyolc) példanyban késziilt.
Miskole, 2025. dprilis 9.

Eladé Vevé

Szerkesztettem és ellenjegyezem, tovibba a szerz6désbe foglalt megbizést elfogadom Miskolcon, 2025. 4prilis 9. napjan:

3 1
A aopri Zeolt 1o
=1 1)U, *iaas
[‘ {evved

¥4 viskole

weptia 11

25, Miskolc, Dézsa Gyobrgy u. 11. kamarai azonosité szam: 36073516

dr. Mégori Zsoif Tibos ligyved 35




