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1.  Felek rogzitik, hogy a fenti felsorolas szerinti Eladok 249/1151-248/1151 ardnyd tulajdonit képezi a B-A-Z
Virmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalyanal Szendréldd zartkert 907/2 hrsz. alaif nyilvantartott,
82818 és gazdasdgi épiile” megjelilési, 1133 m2 alapteritletis, 1,97 AK értékii ingatlan.

2.  Felek rogzitik tovdbbd, hogy a fenti felsorolds szerinti Eladdék 1/2-1/2 ardnyd tulajdondt képezi a B-A-Z
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztalyanal Szendr6lad zartkert 908/2 hrsz. alatt nyilvantartott,
~Eyiimolesds” megjeldlést, 8 m2 alapteriiletii, 0,01 AK értékid ingatlan (A I/1. és 1/2. pont alaiti ingatlan
tulajdoni hinyadok a tovdbbiakban egyiitt: Ingatlanok).

3. A Felek az Ingatlanok tulajdoni lapjait kozdsen megvizsgaltak, ¢s tényként rogzitik, hogy az 1/1. pontban
rogzitett Ingatlan vonatkozasdban az MVM EMASZ Aramhalézati Kft. jogosuki javira vezetékjog keriilt
- bejegyzésre, az Ingatlan teriiletébdl 2 m2-t érintSen. :

4, A Felek kijelentik, hogy a tulajdoni lapokon feltiintetett tényeket, és az eljard iigyvédnek a tulajdoni lapokkal
kapcsolatban adott teljes korl tdjélcoztatasdt tudomdsul vették. Az Eladék a jelen Szerzbdés aldirdsaval
kifejezetten nyilatkoznak, hogy az Ingatlanokat egyéh teher nem terheli, és harmadik személynek az
Ingatlanokon nem 4ll fenn olyan joga, amely a Vevd tulajdonszerzését akadalyozna vagy korlifoznd, illetve
nyilatkoznak arr6l is, hogy a Vevd szamara ismeretlen jogigylettel kapcsolatosan, a jelen Szerz&dést
megeldzben az Ingatlanokat nem terhelte meg, fedezetiil nem adta.,

5. Az Eladdk a vétel targyat képez8 Ingatlanok per-, teher- és igémymentességéért egyebekben feltétlen
szavatossdgot vallalnak,

II.  Vételdr

1. Eladdk eladjak, a Vevd pedig 1/1 ardnyban megtekiniett és megismert dllapotban megvésarolja az Ingatlanokat
Osszesen 80.000,-Ft, azaz Nyolevanezer forint egybefoglalt vételar fejében (I/1. pontban togzitett Ingatlan
tulajdoni hanyad vételdra: 78.000,-Ft, melybbl a felépitmény 5.000.-Ft és az 1/2. pontban rogzitett Ingatlan
vételara; 2.000,-Ft,), a Foldforgalmi t5rvény 19. § (5) bekezdése a) pontja alapjén, figyelemmel arra, hogy az
Ingatlanok egymadssal szomszédosak.
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Vevd a teljes véieldrat, tehat 80.600,-Ft, azaz Nyolevanezer forint Ssszeget jelen szerzédés alafvashval ™~
egyidejiileg teljesiti Eladok részére, Eladdk tulajdoni hanyadaihoz igazodo aranyban a Veres Erné Elado MBH

Bankndl vezetett, - /szdmi bankszdmljara (40.000,-Ft) és a Kiss Imréné Eladé OTP
Banknil vezetett, o (szdamid bankszamldjara (40.000,-Ft) torténd dtutalas atjan, mely dsszeg

- megadott bankszamlakon t6rténd jovairdsat Bladok lentebbi aldirasukkal elismerik és nyugtazzdk.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a mezbgazdasigi igazgatisi szerv a szerz0dés jovahagydsat
birmely okbol megtagadnd, vagy valamely elfogadd jognyilatkozatot tevd eldvasirlasi jogosultial hagynd jova,
Ggy Fladok a vételdr Osszepdét a Vevd UniCredit Bankndl vezetett, szamil
bankszdmlajara kotelesek teljesiteni, a megtagado/ jovahagyo hatarozat kézhez vételét koveto 3 munkanapon
‘beliil.

A Felek jogai és kiteleretiséget

 Felek kizbsen kérik; Fladék pedig a vételar maradékialan megfizetésére figyelemmel jelen szerzédés

aldirdsaval feltétlen €s visszavonhatatian hozzijirulisukat adjik ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga az 1/1.
pontban rigzitett Ingatlan vomatkozasdiban 497/1151 ardnyban, mig az ¥/2. pontban rogzitelt Ingatian
vonatkozasaban 1/1 ardmyban addsvéiel jogeimén bejegyzésre keriljon az ingatlan-nyilvantartasba,
Eladok tulajdonjoga pedig td1léste keriiljlﬁn_.‘

A Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzddés hatalyba Kpésének feltétele a mezdpgazdasigi igazgatisi szerv
jovahagydsa, valamint annak eldfeltetelekent a hPlyl ﬁildb1zottség thAmogato. allasfoglalasa

A V_e_:ve' kl_]elentl, hogy az Ingatlanok tekmtetebenra }'fjldforgal-m1 torvény 18. § (l) bekezdés ¢) pontja szerint
elévasarldsra jogosuli, figyelemmel arra, hogy olyan foldmiives, akinek a lakéhelye legaldbb 3 éve azon a
telepiilésen van, amelynek kozigazgatisi hatdra az adasvétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés
kdzigazgatisi hatarat6l koziton vagy kdzforgalom eldl el nem zart maganidton legleljebb 20 km tdvolsdgra van
(foldmiives nyilvantartasba vétel; B.-A.-Z. Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly 512005/2022.01.17.
szamd hatdrozat, NAK tagsigi azonosité: PO00000622158). Vev kijelenti tovabba, hogy az Ingatlanok mint
fold tulajdonjogdnak altala valé megszerzése a mez6- és erd(’igazdaségi foldek forgalmarol széié 2013. évi
- CXXIL torvény (,Foldforgalmi t6rvény”) 16, §-a alapjdn jogi akaddlyba nem iitkozik. Ennek értclmében az
alrészletek terillotnagysdpst-is- beszémitva aw InLatlanuI‘:kal it folddel egyilte-sines 300 hekidrt meghalado
teriiletnagysdgd féld a tulajdondban és haszonélvezeiében, és részardny-tulajdonnal sem rendelkezik.

A Vevd villalja, hogy az Ingatlanok, mint f61d hasznilatdt mdsnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek
sordn eleget tesz foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy az Ingatlanokat, mint foldet a
tulajdonszerzés idBpontjatol szamftott &t (5) évig — a Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésében

- meghatdrozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja. Eladék kijelentik, .hogy az Ingatlanok
féldhaszndlati jogviszony itidn jelenleg nem hasznositottak. Amennyiben ezen nyilatkozattal ellentétben jelen
szerz8dés targyat képezd béarmely Ingatlan jelenleg harmadik személy hasznalatdban lenne, Ggy Vevd a
Foidforgalmi torvény 13.§ (4) bekezdése alapjan véllalja, hogy a fennall fsidhasznélati jogviszony idétartamét
nem hosszabbitja meg, és annak megszfinését kovetd iddre vallalja, hogy a fld haszndlatit masnak nem engedi
4t, azt maga haszndlja, és ennck sordn cleget tesz foldhasznosiidsi kotelezetiségének, tovabba vallalja, hogy az
Ingatlant, mint foldet a tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott 6t (5) évig — a Foldforgalmi t6rvény 13. § (3)
bekezdésében meghatdrozott esetek kivéielével — més célra nem hasznositja.

A Vevd kijelenti, hogy pincs a foldhasznélatért jard ellenszolgaltatas teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
féldhasznalattal kapesolatos jogerfsen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tariozdsa, tovabbi vele
szemben jelen joglgyletet megeldzb .5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlitozdsok
megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kotott, Vevd kijelenti, hogy a birtokdban 4ll6 f61d jogellenes mds céld
hasznositdsa, vagy a hasznositisi kotclezettség megsériése miatt az ingatlaniigyi hatdsdg - az addsvételi
szerzddés kozlését megeldzd 5 dven belil - véglegesen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki.
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" A Felek megiéllapodnak abban, hogy az Eladék az Ingatlanokat a mat napon adjdk Vevo birtokaba.

A Vevd a birtokbaadas napjat6l viseli az Ingatlanok terheit, szedi azok hasznait. A karveszély a birtokbaaddssal
sz4ll 4. -

A Vevé kijelenti, hogy az Ingatlanokat részletesen megtekintett, elfogadott jogi 4llapotban vésérolja meg, vételi
szdndékanak azok megfelelnek. Az Elad6k kijelentik, hogy nincs tudomdsuk olyan koriilményrél, amely az
Ingatlanoknak a Vev® altali rendeltetésszerii hasznalatat akaddlyozna vagy korlatozna.

" Vepves és zard rendelkezések

A jelen Szerzddés csak irasban médosithatd, a Szerzbdéssel kapesolatos nyilatkozatok csak frasban tehetdk meg
érvényesen, a szoban vagy rautalé magatartissal Iétrej6tt moédositas, ily mddon kozolt nyilaikozat érvénytelen.

T T
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A jelen Szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a magyar jog, igy kiilonosen a Fﬁldforgalmi torvény és a
Polgéri Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény rendelkezései az irdnyadok.

A felek kijelentik, hogy valamennyien nagykord magyar allampolgamk akik ]og- ¢s cselekvOképességiik
birtokdban vannak, szerzési és elidegenitési képességiik korlatozva nincs.

A felek jelen szerzbdés alairasaval megbizzak és meghatalmazzik dr. Bene Tamés (3530 Miskolc, Etzsébet tér
5. fsz./4. sz. alatti székhelyti) iigyvédet a jelen szerzbdés ¢s a kapesolédd okiratok elkészitésére és
ellenjegyzésére, tovabba a Mezdgazdasagi Igazgatdsi Szerv és az illetékes ingatlaniigyi hatdsag eldtt
képviseletiikben torténd  eljardsra, kiilondsen Eladok tulajdonjoganak toriésére, Vevé tulajdonjoganak
bejegyzésre, szllkség esetén az Akr., az Inytv. Vhr. 126. &s 127, § alapjan a beadvény (mind az {irlap, mind a
magénokirat) javitdsara és beny(jtasara. Meghatalmazott a meghatalmazést elfogadja. Okiratszerkeszté ligyvéd
thjékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosds és a terrorizmus finanszirozésa megeldzésérdl és megakadalyozdsarol
sz616 2017. évi LIIL torvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjin azonositisi kotelezetiség terheli a felek adatai
vonatkozasaban. A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben kerlilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgéltatdsa és az altaluk bemutatott, személyazonossig igazolasira a Pmt. szabélyai szerint alkalmas
okirat bemutatdsa alapjin. Felek adatait eljaré iigyvéd a seemélyes adatok védelmérdl és a kdzérdek(l adatok
nyilvanossagarol'5%616  torvény rendelkezései alapjdn kizarélag jelen Szerzédéshez kapcsolédo megbizas és a
Pmt-ben foglalt kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek rogzitik, hogy dr. Bene Taméas ligyvéd a szerzOdés aldfrdsa clbit a felek részére a kelld mértéki
tajékoztatast megadta mind a tényallas, mind pedig -az ingatlan jogi helyzetét illetben, igy jelen szerzOdést
egyben iigyvédi tényvazlatnak is tekintik. A felek kijelentik, hogy sajit nevitkben jérnak el, nem mindsiilaek
kozszereplének vagy kiemelt kozszereplének, vagy ilyen személyek kozeli hozzatartozdjénak. Felek
kételezettséget vallalnak arra, hogy az adatalkban bckovelkezeu viltozast, haladéktalanul bejelentik
oklrats7erkesztd ugvved reszere : : .

l"

‘A Felek kljeleﬂtlk hogy a Jelen Szerzddésben foglalt tenyeket ddatokat Az eljéro ugyved kizarélag a

' nyilatkozatalk alapjan- rogzitette, . azok valésagtartalmaért feleldsseget vallalnak: A Felek kijelentik tovabba

,hogy szerzddé51 akaratukat annak megfelelden a JBIGD Szerzédes tel]es koétlen tarta]mazza -
A ]elen Szerzédés egyben az ugyVed1 tényvézlat tenyrogzité ¢s tajekoztato glemeit is tartalmazza.

A Felek tudomasul veszik a jelen Szerzdésb6l eredd ado- és illetékfizetési, illetve bejelentési kotelezettségre
vonatkozo tajékoztatast, kiilonds tekintettel a B400 jelzésli adéhatdsagi adatlap kitoltésére. Vevd az Itv. 26. §
(1) bekezdés p) pontjaban foglalt illetékmentesség igénybevétele céljabol villalja, hogy az Ingailanok
birtokba ad4satol, de legkdsébb az illetékkotelezettség keletkezését kvetd 12. honap utolsd napjatél szimitva 5
évig a term&fold tulajdonjogat nem idegeniti el, a termdfildsn vagyoni értékii jogot nem alapit és a term&fidet
mezd-, illetve erdbgazdasigi tevékenység céljara hasznositja.

) Veres Ernd Kiss Imréné Szomolya Laszlo dlr: Bene Tamas
Elado Eladé Vevd Ugyvéd



Y ' P

7. A jelen Szerzédés 4 szAmozott, aléfréssal ellatott oldalbdl 4ll. A Felek a Szerzbdés 1-1 eredeti p¢lddnydnak
atvetelct a jelen Szerz6dés aldfrasdval nyugtazzsk. - ‘

A Felek a jelen SzerzOdést annak elolvasdsdt ¢s kozos értelmezését kovetben, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, jovahagyolag irtak ala. '

Kelt: Miskolc, 2025, 4prilis 15,

" Veres Brné . Kiss Imréné’
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Alulirott dr, Bene Tamds iigyvéd (KASZ: 36057401} jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Miskolcon, 2025,
Aprilis ho 15. napjan: :
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