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Amelyet ktdttek egyrészrol

NEMFETH [STVAN sziletéskori neve ua (an: 1 , sziil:.. 1. szemsz:] , Szigsz:
Jakcim igsz: ., addazonositd jele: 1) 2721 Pilis, Kossuth Lajos utca 26. szém alatti lakos, mint 1/1

aranyd tulajdonos eladd, masrészrol

GRF¥C"A JANOS PAL sziiletéskori neve ua. (an: E . a, sziil: ., SZEMm.Sz: | - . szig.sz:

i ,  lakeimio e ad6azonosito jele: » NAK ' regisziraciés szama: FELIR

azonosito: . - -—~-v.2) 2721 Pilis, Széchenyi kéz 1. sz4m alatti lakos, mint vevé , az alulirott napon az alabbiak

szerint ingatlan adasvételére:
’ L
1. Eladé kijelenti, hogy 1/1-ed arényt tulajdondban 4ll a pilisi  kiilteriileti 0262/15 hrsz.-ti szénté miivelési 4gfi ,2 ha
7287 nm teriiletli 6sszesen 102 ak értékii ingatlan és a pilisi kiilteriileti 0264/23 hrsz-i szint6 miivelési aghi 1 ha 5426
nm teriiletii, 61,70 ak értéki ingatlan.
2. Elad6 tulajdonjogat a TAKARNET rendszerrdl lekért tulajdoni lap masolattal igazolja.

Eladé kijelenti, hogy az I/1 pontban kériilirt ingatlanok per , teher és igénymentesek, amelyért feltétlen szavatossagot

véllal,

4. Eladé kijelenti, hogy az ingatlanoknak bejegyzett foldhasznéldja, a f5ldhasznalat jogcime sajét hasznalat. Eladé kijelenti,
hogy az ingatlanok haszonbérbeadasra nem keriiltek. Eladé kijelenti, hogy az ingatlanokon semmilyen felépitmény, vagy
egyeéb értéknoveld beruhazas nincs. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a foldhasznalati nyilvantartdsban sajét tulajdon
jogcimén bejegyett foldhasznalatat a jelen addsvételi szerzodés jovahagyasat kovetden a teljes vételar megfizetésének
napjat kovetd 8 napon beliil toroltet.

w

¢ IL
1./ Eladé az 1./1 pontban kériilirt termé£sld ingatlanokban 1évé 1/1-ed tulajdoni illetdségét, tehermentesen eladja, vevé pedig azt
megvasdrolja 1/1 tulajdoni ardnyban a felek kozott kolcsondsen megegyezett 2.200.000 Ft /ha vételaron, dszesen 9.396.860 Ft azaz
Kilencmillié-héromszazkilencvenhatezer-nyolcszazhatvan  forint  vételdron. A 0262/ 15 hrsz.-0 ingatlan vételdra 6.003.140 Ft, a
0264/23 hrsz.-0 ingatlan vételara 3.393.720 Ft. A vételar altalanos forgalmi ad6 alél mentes.

2./ Vevi kotelezettséget vallal arra, hogy a vételarb] 939.686 Ft-ot azaz Kilencszazharminckilencezer-hatszizmyolcvanhat forintot
a jelen szerzédés kifiiggesztési eljarasanak befejezését kisvetden, amennyiben eldvéasarlasi jogaval senki nem élt , a jegyz6i igazolds
kézhezvételét kévetd 8 napon beliil 4tutaldssal megfizet eladénak . mint vételarrészt, sajat erdként.

3./ Vevt kotelezettséget vallal arra, hogy a hatésagi Jovahagydstol szamitott 60 napon belill megfizet eladénak tovabbi 8.457.174
Ft-ot azaz NyolcmilIi6négyszéziitvcnhétezer—egyszﬁzhetvennégy forintot, mint a teljes hétralékos vételaral, amelyet az MBH
Banktdl igényelt hitel felvételével teljesiti.

4./ Az Eladé kijelenti, hogy a teljesitést [ Bankndl vezetett = sza;mﬂ bankszémidra kéri , amely szdmléra
torténd teljesitést, mint utalast elad6 sajat kezeihez tortént teljesitésként elfogadja.

5./ A felek . akként nyilatkoznak, hogy a teljes vételar megfizetésének végsd ﬁatérideje a jelen szerz6dés hatdsagi jovahagyasatél
szamitott 60. nap.

Felek tudomésul veszik, hogy a jelen adasvételi szerzédést meg kell kiildenitk a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldiigyi
Foosztilyénak, amely hivatal az iratokat a kozzétételre vals alkalmassig végzésben torténd megallapitasat kovetben megkiildi
kifiggesztésre Pilis Véros Jegyzbjének. A szerzéds felek tudomssul veszik, hogy jelen szerzédés érvényességéhez szilkséges a
Foldforgalmi térvény 23.§-a alapjdn az adasvételi szerz6dés hatéséagi jovahagyésa. ‘

Vevé kijelenti, hogy a 0262/15 hrsz.-ii ingatlan vonatkozésaban a Féldforgalmi térvény 18.§. /1/ bek c./ pontja alapjan olyan
foldmiives, aki helybenlaké szomszédnak mindsiil, a 0264/23 hrsz.-t ingatlan vonatkozdsiban a Foldforgalmi térvény 18.§-a (1)
bek d/ pontja alapjén olyan foldmiives, aki helyben lakénak mindsiil, amely alapjan jogosult elévasarlasi jog gyakorldsara,
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valamint a 18.§ (4) bek. a) pontja alapjan ,mint Ostermelék Csaladi Gazdasdganak tagja jogosult eldvasérlési jog
gyakorldsira. Az adasvétel targyat képezd 0262/15 hrsz.-t ingatlannal kozvetleniil szomszédos 0262/14 hrsz.-ui
ingatlannak vevé 2009.10.25. napjat6l 2029.10.24. napjaig bejegyzett haszonbérlgje, foldhasznaléja.

11
Eladé tulajdonjogét a teljes vételar megfizetéséig fenntartja .Eladé ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulésat adja ahhoz,
hogy az 1/1. pontban kériilirt ingatlanok sszesen 1/1-ed illetségére  vonatkozé tulajdonjog adasvétel jogcimén vevd javara 1/1
tulajdoni ardnyban a szerzidés hat6sigi jovahagyasat és a teljes vételar megfizetésének igazolisit kovetden az ingatlan
nyilvantartésba bejegyzésre keriiljon. Szerzodd felek megallapodasa alapjén a tulajdonjog bejegyzés feltétele a szerzodés hatosigi
jovahagydsa és a teljes vételar megfizetése.

Elado kijelenti, hogy a tulajdonjog bejegyezéséhez egyéb més feltételt nem dllapit meg. Eladé a tulajdonjog bejegyzését megengeds
nyilatkozatit — bejegyzési engedélyt - jelen okirat alairdsaval egyidejiileg hat egyezd példanyban tgyvédi letétre teszi, amely a
szerz8dés jovédhagydsat és a vételar megfizetését kovetden az ingatlan-nyilvantartisba benyujthats. Szerzédé felek a jelen
szerzbdést egyuttal okirati letéti szerzédésnek is elfogadjék.

A felek a Ptk.6:216 §/3/ bekezdése, az Inytv vhr.20 §-18 pontja 45.§-a és az Inytv 44.§./1/ bekezdése alapjan — kozosen kérik az
ingatlaniigyi hat6sagot,- tovabba ehhez eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasét adja, hogy a Ptk.6:216 §./1/ bekezdése
szerinti tulajdonjog fenntartashoz kapcsolédé vevdi jogot a bejegyzés hatdlydnak kezdetére irdnyadé iddponttdl szdmitott 6 hénapra
az ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadéra adasvétel jogcimén bejegyezni sziveskedjen. '

Az elad6 a vételdr megfizetésének felvételével feltétlen és visszavonhatatlan Jjarulasat adja ahhoz, hogy az ingatlan nyilvantartasban
adasvétel jogcimén a vevd javara a tulajdonjog az ingatlanok tekintetében bejegyzésre és az eladonak az ingatlanokon fennalls
tulajdonjoga torlésre keriiljon és a letétre tett bejegyzési engedély az ingatlan nyilvantartisba benytijtasra keriiljén.

Szerzod6 felek tudomasul veszik, hogy a Pest Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztdlya a szerz6dés jovahagyasaig az
Ingatlan-nyilvéntartasrol sz6l6 torvény alapjan a fold tulajdonjogdnak 4truhdzasdra iranyulé szerzodés benyujtasanak tényét az
ingatlan nyilvéantartisba bejegyezteti.

Szerz6dé felek megallapodésa alapjan vevé az ingatlanok birtokdba a Jelen okirat aldfrdsanak napjdval keriil, ett6l az idéponttél

kezd6dGen jogosult a term6£5ld miivelésére,
V.

Szerz6d6 felek a jelen okiratot egyben tényvazlatak is tekintik, eredeti hatosagi irataik alapjan az azonositdsuk megtortént, ezzel
cleget tettek a torvényben irt kételezettségiiknek.
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy megértették a tajékoztatést a Pmt., a jogtigyletek biztonsigénak eldsegitésérél sz6l6 MUK szabalyzat,
valamint az Ugyvédi torvényben régzitettek alapjan. Szerzdd6 felek a jelen szerzddés -alairasaval biintet8jogi felelésségiik tudatiban
kijelentik, hogy a sajat neviikben jarnak el. Szerz6dé felek hozzdjérultak, hogy személyi okmanyaik mésolatit eljaré iigyvéd zartan
kezelje, és vallaljdk, hogy a jelen szerzédéses kapcsolat fennallasa alatt, adataikban tortént valtozast a bekovetkezéstél szamitott 5
(6t) napon beliil bejelentik az eljaré ligyvédnek.

V.
Vevo kijelenti, hogy mezégazdasagi tevékenységet folytaté magyar é4llampolgér, regisztralt &stermels, OCSG tagja, aki a
Foldforgalmi trvény 5.§ 7. pontja alapjan foldmiivesként nyilvéntartisba vételre keriilt, amelyr6l a Monori Jérasi Foldhivatal
hatdrozatat kiadta.
Vevd biintet6jogi felelésséee tudataban az alabbi nyilatkozatokat teszi:

1. Vevé kijelenti, hogy a 2013.évi CXXIL tv. 10.§.-a (1) bek. és a 16.§ (1) bek. alapjan jogosult termofold szerzésre, kijelenti,
hogy a tulajdonaban 4ll6 foldteriilet nagysaga a megszerezni kivant foldteriilet nagységéval egyiitt sem haladja meg a 300
hektart.

2. Vevd kijelenti,hogy a Ftv.13.§./1/ bek. ésa /4/ bek. alapjan kotelezettséget véllal arra, hogy a fold hasznalatit masnak
nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz foldhasznositasi kételezettségének, tovabba véllalja , hogy a
foldet a tulajdonszerzés idépontjars] szamitott 5 évi g mas célra nem hasznositja. Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy a
fennallé foldhaszndlati jogviszony idétartamét nem hosszabbitja meg és megsziinését kovet idére a 13.§. (1) bek foglalt
kotelezettségeket vallalja. '
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3. Vevé kijelenti, hogy foldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatas teljesitésébdl eredden barmilyen korabbi foldhasznélattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-vagy egyéb. tartozasa nincs.

4. Kijelenti hogy a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottik meg, hogy szerzési korlatozés megkeriilésére irdnyulé
jogiigyletet kotott. ‘

5. Vevd kijelenti, hogy a birtokaban 4ll6 f51d jogellenes, més célt hasznositésa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése
miatt az ingatlaniigyi hatésig az adasvételi szerzodés kozlését megelézo 5 éven beliil jogerdsen fldvédelmi birsagot vele
szemben nem szabott ki.

6. Kijelenti, hogy a NAK (kamara) tagja, tagsagi szdma:

7. Vevb kijelenti, hogy foldmiivesnek minbsil és megfelel a 2013.6vi CXXII tv. 5.§.7./ pontjaban meghatérozott
feltételeknek. Vevd kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

' VL

1. Vevé nyilatkozik, hogy a kélcsén jogszabélyi feltételeinek mindenben megfelel. Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy
amennyiben a részére fentebb irt bankkolcson mégsem keriilne foly6sitasra, vagy kevesebb Bsszegfi bankkdlcsdnre lenne
Jjogosult, Ggy a kélessnbé] fizetendd vételarrész tsszegéért, nerdbél koteles helytdllni az eladd felé és a megfizetés tényét
a folyositast megeldzoen koteles az MBH bank eldtt banki bizonylattal és tigyvéd ltal ellenjegyzett okirattal igazolni.

2. Szerz6dé felek eziiton meghatalmazzdk illetve megbizzdk a pénzintézetet, elado pedig kifejezetten kéri és hozzéjarul
ahhoz, hogy a fenti kolcsonbél szarmazo vételdr megfizetését az eladénak a 1/4. pontban frt szama bankszdmldjara
teljesitse atutalassal, Gsszesen 8.457.174 Ft azaz Nyolcmillionégyszazotvenhétezer-egyszazhetvennégy forint dsszegben.
A banki utalés akkor szamit teljesitettnek, ha az eladénak a fentiekben megadott bankszamlajan jévairasra kertilt.

3. Vevd ktelezettséget vallal arra, hogy a hitel engedélyezése esetén az ezzel kapcsolatos szerzddéseket adosként illetve
zalogkotelezettként alairja.

4. A felek kijelentik, hogy a hitel folyositasat kévetden egyik fél sem jogosult a szerzodéstél onalléan  elallni, vagy a
szerz6dést barmilyen médon megsziintetni, a szerzodést felbontani. Ezek a jogok csak abban az esetben  gyakorolhatdk,
ha ehhez a kélesont folydsito pénzintézet eldzetesen frasban hozzéjarul. A pénzintézet irasbeli hozzdjarulasa nélkil a
szerzOdés felbontasa, megsziintetése vagy eléllas érvényesen nem gyakorolhaté. Vevd kifejezetten elismeri és tudomasul
veszi, hogy barmely fél eldllisa esetén az 4ltala kolcsénbél kiegyenlitett vételarat az elad6 kizdrdlag a bank részére
fizeti vissza, a bank 4ltal megadott szamlaszamra.

5. Szerz6dd felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy egyméssal egyiittmiikodnek, igy kifejezett szerzodés szegés esetét
kivéve, kotelezik magukat arra, hogy az esetleges és sziikséges szerzédés modositast aldirjak.

. VIL. .
Vevé kotelezettséget véllal arra, hogy megfizeti a tulajdonszerzéssel felmeriils kdltségeket, igy a szerzodés kotéssel felmeriild
tigyvedi koltséget , 10600 Ft foldhivatali szolgdltatési dijat, tulajdoni lap és posta koltséget. Vevd kijelenti, hogy mezbgazdasagi
tevékenységet folytaté magénszemély, regisztralt 6stermeld, bejegyzett foldmiives, csaladi gazdasag tagja, aki kotelezettséget véllal
arra, hogy a vétel targydt képez6 terméfoldeket 5 éven belill nem idegeniti el, vagyon €rtékii joggal nem terheli meg, azt
mezbgazdasagi célra hasznositja, igy igényt tart az Itv. 26.§.(1). bek. p.) pontjaban foglalt illetékmentességre.

VIIL .

Szerzidf felek kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgarok, szerzédéskatési jogukban akadélyozva, korlatozva nincsenek.
Eladé kijelenti, hogy az ingatlanértékesitésbé] szarmazé jovedelem addkotelezettségérél és adatszolgdltatdsi kotelezettségrél
tudoméssal bir, tovabba tdjékoztatist kapott arrdl eljaré ligyvédt6l, hogy az adébevallds elkészitésekor szilkséges ado6zasi
szakembert igénybe venniiik. IX.
Szerzodd felek megbizzak az adasvételi szerzédés elkészitésével valamint a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Monori Féldhivatali
Osztalya eltti eljarasban valé képviselettel Veresné Dr. Kispal Agnes tigyvédet, aki a megbizast elfogadja. Eladé és vevé megbizza
eljar6 ugyvédet Pilis Véros Jegyzoje, valamint a Pest Varmegyei Korményhivatal Foldhivatala el6tti eljardsban valé képviselettel is,
amelyet eljard tigyvéd elfogadja. Eladé tudoméssal bir arrél, hogy a kifiiggesztési eljarast neki kell kezdeményeznie.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy tdjékoztatist kaptak az adofizetési és illetékfizetési kotelezettségrél. A felek a jelen adasvételi
szerzodést egyuttal igyveédi tényvazlatnak és megbizasi szerzodésnek is elfogadjak.

Alulirott okiratot készit6 tigyvéd kijelenti, hogy a Pest Varmegyei Ugyvédi Kamara tagja, nyilvéantartasi szama V/441., kasz szdma:
3607130.

Jelen adasvételi szerzodést a felek azt elolvasva és megértve, mint akaratukkal egyezot, eljard tgyvéd eldtt, sajat kezileg,
helybenhagydlag irték ala. :
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