Kitiggesztés :daponqi

Kdzlés kezd napja: .

........................

watall l

iR o oot R, & B T > . ; t i
LFr;f:remfetmm hogx eza hﬂﬁdddfogvag. jg £ 7 o y o 2025 APR T 4. |
ovétel nepja:.. k... .S 22 DA S ETELI ZERZODES SX). L%

L\{ ERGTS U:e.«-

Eloszam:

Amely létrejott egyrészrol

CZOMBA JANOSNE sziiletési neve: (sz. - (személyi szama: ), an.:
., addazonositd jele: , magyar aliampolgér) 2440 Szazhalombatta, Jedlik Anyos utca 3. ll /7. szam

alatti lakos (levelezési cime: 4025 Debrecen, lspotaly utca 1. V./20.), mint elado, - a tovabbiakban eladé - masrészrol

POKORACZKI TIBORNE sziiletési neve: sz.” . (személyi szdma:

an.: _ addazonositd jele: Agrarkamarai az.szam: S4400000447118, magyar allampolgar) 4400

Nyiregyhaza, Pihen utca 25. szam alatti lakos, mint vev$ - a tovabbiakban vevé - kozott a mai napon az aldbbi feltételek

mellett.

1. Az elado kijelenti, hogy osztatlan kézos tulajdonban tulajdonostars a NAGYCSERKESZ kiilteriilet 019/16. hrsz. alatt
felvett osszesen 7 ha 2569 m? teriiletd 194,03 AK értékli szanto, fasitott terillet megjel6lésti ingatlanban, mely ingatlan
996/61774-ed tulajdoni illetdsége (tulajdoni lap 11./5. sorszam alatt felvéve) illeti (0 ha 1170 m?). Az elad6 kijelenti, hogy ezen
ingatlan tulajdoni illetségét, illetve az annak természetben megfeleld ingatlanrészt eladja, a vevo pedig kijelenti, hogy ezt az
ingatlan tulajdoni illetoséget, illetve az annak természetben megfelelé ingatlanrészt a megismert és megtekintett allapotaban
megveszi. A vevo kijelenti, hogy az ingatlan allapotat és hatarvonalait szemrevételezéssel felmérte. A vevo kijelenti, hogy a
kialakult hasznalati rendet a tovabbi gazdalkoddsa soran tiszteletben tartja.

2. A felek az 1. pontban megjelolt ingatlan tulajdoni illetdség vételarat dsszesen 200.000.- Ft azaz Kett6szazezer forint
Osszegben hatarozzak meg.

2.1.A vevd jelen okirat alairasaval egyidoben a vételar teljes Gsszegét banki atutaldssal megfizeti az elado részére uigy, hogy az
elado6 kifejezett rendelkezésének megfelelden a vételar teljes dsszege az altala megjeldlt és az elado nevén 4ll6 és az ERSTE
BANK Zrt. pénzintézetnél 11991119 — 97550048 — 00000000 szam alatt vezetett szamldjara. Az eladd kijelenti, hogy a
megjelslt szimléra torténd teljesitést sajat kezéhez torténd teljesitésként elfogadja. Az elado a vételar atutaldsat és a megjelolt
szamlan tortént jovairasat jelen okirat alairasaval elismeri €és nyugtazza.

3. A vevd az ingatlan tulajdoni illetéségnek természetben megfelelé ingatlanrészt az azon fennallo foldhasznélati jogviszony
lejartat kovetden veheti birtokba. A vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a foldhaszndlati jogviszonyt annak lejartaig
egyoldaltan nem sziinteti meg — a rendkivilli felmondas esetét ide nem értve — de a foldhasznélati jogviszonybol folyo
jogositvanyokat a tulajdonjoga bejegyzésétdl jogosult gyakorolni. Az eladé jelen okirattal ruhdzza 4t az ingatlan tulajdoni rész
birtokat a vevére. A felek a 2013. évi CXXIL tv. 15/A §-ban elbirtak alapjan rogzitik, hogy az 1. pontban jelzett ingatlan
tulajdoni illetdségen fennallo haszonbérleti jogviszony 2029. 06. 21. napjdig terjed és a haszonbér mértéke 2.800.- Ft/AK/év.

4. A felek a vételar teljes kiegyenlitésére tekintettel jelen okirat alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat
adjak ahhoz, hogy az illetékes Korméanyhivatal Foldhivatali Osztélya a vevé tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartisba vétel
jogeimén az 1. pontban megjeldlt. mgatlan tulajdoni illetéségre bejegyezze, ezzel egyiddben az eladd tulajdonjogét pedig
torslje.

5. Az eladdé szavatossagot vallal az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdoni illetéség per-, teher- és igénymentességéért.
Kijelenti, hogy az ingatlan haszndlatira, hasznai szedésére — a jelzett haszonbérleti jogviszonyon kivill — mas személynek,
személyeknek érvényes jogcime nincs.

6. A felek az okirat elkészitésére és a Foldhivatali eljaras lebonyolitasara (a hatdsagi jovahagyas beszerzésére vonatkozdan is)

if. Dr. Szilagyi Jozsef egyéni ligyvédnek (4400 Nyiregyhaza, Szarvas u. 44. 42/500-145, 06-302-55-40-25) adnak megbizast,
aki a megbizast az ellenjegyzésével igazoltan elvallalja.

Kelt.: Nviregyhdza, 2025. éprilis 11.
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7. A szerzbdéssel kapcsolatban felmeriild illeték és koltség a vevot terheli. A vevét terheli a szerzodés tigyvédi munkadija,
melynek osszege 90.000.- Ft azaz Kilencvenezer forint. Ezen munkadij osszeget a vevd tulajdonjoganak bejegyzését és a
szamla benyujtasat kovetden kell a vevének szdmla szerint kiegyenliteni.

8. A felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok és cselekvoképességiikben korlatozva nincsenek, jognyilatkozatot harmadik
személyek, hatosagok hozzajérulasa nélkiil teljes hatallyal tehetnek.

9. A felek kijelentik, hogy tudomasul veszik azt, miszerint az ingatlan tulajdoni illetoség értékesitésével kapcsolatosan a 2013.
évi CXXII. torvényben szabdlyozottak szerint elévasarlasra jogosult személyek az ingatlan tulajdoni illetdségre elovdsérlasi
joggal élhetnek. Az eldvasérlasra jogosultak értesitésével kapcsolatos és a 474/2013. (XI1.12.) Korm. rendelete alapjan el6irt
eljarast az elado lefolytatja. A felek rogzitik, hogy a vevé a 2013. évi CXXII. tv. 18. § (1) bek. e, pontjaban szabélyozott olyan
foldmiivesnek min6siil, akinek az életvitelszerii lakashasznalata helye vagy a mezbgazdasagi lizemkdzpontja legalabb 3 éve
olyan telepiilésen van, amelynek kizigazgatési hatara az adas-vétel targyat képezo fold fekvése szerinti telepiilés kizigazgatasi
hataraté] koziaton vagy kozforgalom elél el nem zart magéniton legfeljebb 20 km tavolsagra van, igy ezen jogszabaly szerint
az el6vasérlasi jog ezen pont alapjan illeti. A jogosulti csoporton beliil dstermel6k csaladi gazdasaganak tagjanak mindsiil
2013. évi CXXII. tv. 18. § (4) bek. a) pont (Nyilvantartdé Nemzeti Agrargazdasdgi Kamara, OCSG-00067531 szamon).
Amennyiben jogosultsdgban a vevét megel6zé eldvasarlasi jogosult jelentkezik, ugy a felek tudomasul veszik, hogy jelen
szerz6dés a hatésagi jovahagyds fiiggvényében az eladd és az elorébb allo elovasarlasi jogat érvényesitd vevo kozatt jon létre.
Ez utdbbi esetben a felek kijelentik, hogy a vételar dsszegének visszafizetésén kiviil egymdassal szemben semmilyen tovébbi
igénnyel nem éInek, mindkét félen kiviili oknak tekintve az elévasarlasi joggyakorlast.

10. A vevo kijelenti, hogy

10.1. a 2013. évi CXXII. tv. szerinti foldmiiveskénti nyilvantartisba vétele 511972/2/2015.07.28. szam alatt a Nyiregyhazi
Jarasi Foldhivatal elétt megtortént,

10.2. 2 2013. évi CXXIL tv. 21. § (5) bekezdésében foglaltaknak megfelelden jelen adés-vétellel megszerezni kivant és fentebb
megjelolt ingatlan tulajdonédnak megszerzésével a tulajdondban és haszonélvezetében lévé termdfold teriiletnagysaga nem
haladja meg a 300 hektart (foldszerzési maximum), illetve a birtokdban tartott terillet nagysiag az 1200 hektart
(birtokmaximum), igy a 2013. évi CXXII. tv. 16. § korlatozo rendelkezéseit nem sérti,

10.3. vallalja, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, a hasznalat sordn
eleget tesz foldhasznositdsi kotelezettségének és azt a tulajdonszerzés idopontjatol — illetve a 10.6. pontban jelzett esetleges
foldhasznalati jogosultsag megsziinésétél — szamitott legalabb 5 évig més célra nem hasznositja (2013:CXXIL. tv. 13. § (1)),
10.4. a2013:CXXII. tv. 14. § (1) bekezdésében szabalyozott féldhasznélati dijtartozasa nem all fenn,

10.5. a2013:CXXIL tv. 14. § (2) bekezdésében szabalyozott és a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigylettel
kapcsolatos kizaro ok vele szemben nem all fenn,

10.6. az adas-vételi szerzddés megkotését megelézd 5 éven beliil nem keriilt vele szemben kiszabasra a birtokaban 4llé fold
jogellenes més cél hasznositasa, vagy a hasznositasi ktelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag részérél jogerésen
foldvédelmi birsag,

10.7. részaranyi tulajdonnal nem rendelkezik.

Az eladé kijelenti, hogy tudomaésa szerint az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdoni illetéségen foldhaszndlat &ll fenn, igy a
vevd kijelenti, hogy véllalja, hogy a 2013:CXXIL tv. 13. § (4) bekezdésében szabélyozott és ezen ingatlant érintd
foldhasznalati jogviszony id6tartamit nem hosszabbitja meg €s annak megsziinése utin a 10.3. pontban vallaltak szerint jar el.

A szerzbdésben nem vagy nem kelléen részletesen szabélyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadéak. A felek az
okiratot elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t helybenhagyolag aldirtak.

Kelt.: Nyiregyhaza, 2025. aprilis 11.
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