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4, mint vevd [a fovabbiakban: Vevéd),
kozott, az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint;
1. Az adasvétel targya

1.1. Eladd 1/1 eszmei hanyadi tulajdonosa a

Nagyszekeres kdzségben 018/ helyrajzi szdm

alatt, szanto miivelési agban nyilvantartott, 4 ha 2659 m? térmértékii (66.71 aranykorona ériéki) kiilteriilett ingatiznnak.
[a tovabbiakban: Ingatlan1]

Eladd 11 eszmei hanyadi tulajdonosa a

Nagyszekeres kzsegben 27/3 helyrajzi szam

alatt, szanté mivelési agban nyilvantartott, 2 ha 2361 m? térmértékii (36.90 aranykorona értékil) belteriileti ingatlannak.
[a tovabbiakban: Ingatlan2],

Jelen adasvételi szerzédés targya a
Nagyszekeres 018/1 helyrajzi szamd ingatlan Eladd 1/1 eszmei hanyadi tulajdonjoga, valamint
Nagyszekeres 27/3 helyrajzi szama ingatlan Flado 1/1 eszmei hanyadU tulajdonjoga.

Az Ingatlan1 és az Ingatlan2 [a tovabbiakban egylitesen: Ingatlanok] ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett cimmet nem
rendelkeznek.
Az Ingatlani tulajdoni lapjan a ,cimképzés alait” megjegyzés talaihato.

1.2. Az Ingatlanok nem rendelkeznek ingatian-nyilvantartasba bejegyzett cimmel.

Az Ingatlan1-et a tulajdoni lap Ill. részeének 2. sorszamu bejegyzése alapjan vezetékjog terheli. A vezetékjog bejegyzés
22 kV-0s kézcell legvezetékre 7 m? teriiletre vonatkozik. Eng.sz:L-1883(4731/08). A vezetékjog jogosultia: £.OM Tiszantili
Aramhdlozati Zartkérien Mikods Reészvenytarsasag (térzsszam: 10750036, cim: 4024 Debrecen, Kossuth Lajos ufca
41).

Az Ingatlan2-t a tulajdoni lap I1l. részének 3. sorszam(i bejegyzése alapjan vezetékjog terheli. A vezetéljoy bejegyzés
22 kV-0s kizcell légvezetékre 2085 m? teriiletre vonatkozik. A veretékjog jogosultja: E.ON Tiszantdli Aramhaidzati
Zartkoriien Mlikddé Részvénytarsaség (tdrzsszam: 10750036, cim; 4024 Debrecen, Kossuth Lajos utea 41.).

Eladé téjékortatja Vevét, hogy a vezetékjog alapjan, a vezeték nyomvonaldn ésfvagy annak védédvezetében az érintett
ingatlanok haszndlata és hasznositdsa a hatalyos jogszabalyi rendelkezések és a vezetékjogot alapitd hatarozat vagy
szerzédes alapjan korlatozott. A korlatozas tartalmardl és mértékérdl a vezetékjog jogosultja tud felvilagositast nyjtani.

1.3. Jelen szerzddes aldirasanak napjan az Ingatlanok tulajdoni lapjan az Ingatlanokat, valamint Eladé eszmei hanyadait
érintd tovabbi teher bejegyzése, vagy tehemek mintstls feljegyzés, perfeliegyzés, tovabba széliegy nem talélhato.




Vevé kifejezetten nyilatkozza, hogy az ingatlanok tulajdonjogat a jelen pontban rigzitett terhek kivételével, kizarolag per-
, teher- és igénymentesen kivanja megszerezni. Vevé erre tekintettet kizardlag Eladé jelen pontban rogzitett nyilatkozatai
alapjan kivanja megvasdarolni az Ingatlanokat. :

1.4. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanok foldhasznalati szerzbdéssel terheltek, az Ingatlanok harrmadik szemeély
hasznalatéban &llnak. Eladd kijelenti, hogy hatalyos foldhasznalati szerzédés atapjan a foldhaszndlat kezdete: 2023.
janudr 01, lejérata: 2042. december 31., ellenértéke 80.000.-Ft/hektar/év.

1.5. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanok tekintetében harmadik személynek — a mezd- és erdégazdasdgi foldek
forgalmardl szold 2013. évi CXXII. térvényban fa tovabbiakbar: Féldforgalmi tv.] és a Polgari Torvénykonyvrdl szolo
2013, évi V. tBrvényben rogzitett elévasariasi jogon kiviil — mas térvényen vagy megallapodason alapuld elivasarlasi joga
nem all fenn.

1.6. Eladd tdjekoztatja Vevét, hogy az Ingatlanokon felépitmény(ek), kdzmii{vek) vagy a foldtél elvalaszthatatlan
vagyontérgy, vagy a foldrészlet forgalmi ériéket, illetve hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény nem talalhato.

1.7. Elad6 szavatolja, hogy az Ingatlanok — a jelen pontban rogzitett terhek kivételével — per-, teher- és igénymentesek,
egyéb jogligyletekben nincsenek lekdtve, nem képezik végrehajtds targyat és nem alinak birdi zarat alatt, valamint az
Ingatlanokat adék és add modjara behaijthato kbztartozasok és kdzlzemi dijtartozasok nem terhelik.

1.8, Eladé kijelenti, hogy legjobb tudomasa szerint jelen szerzbdésben régzitésre keriilt minden olyan, az Ingatlanokkal
kapcsolatos és Eladd altal ismert tény, adat, informécié és kérliimény, amely az adasvétel letrejitte, valamint az
Ingatlanok hasznalata, hasznosithatosaga és birtokba vétele szempontjabdl lenyegesnek tekinthetd.

1.9. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlanokat megtekintette, annak természetbeni hatdrait, dllapotat és hasznosithatdsagi
lehetéségeit ismeri. Eladé szavatolja, hogy az Ingatlanok ingatlan-nyilvantartasi rogzitett adatai €s a természetbeni
allapota egyezik egymassal.

Elad6 és Vevd [a tovabbiakban egyiittesen: Szerz6dé Felek] elismerik, hogy az Ingatianok - jelen szerzédést szerkeszts
figyved altal a TAKARNET rendszerbd| a jelen szerzédés alairdsanak napjan lekért - nem hiteles tulajdoni lapjanak szemle
masolatat, valamint - a jelen szerzédés alairasat megeldzd 30 napon belll fekért - E-hiteles térképmasolatanak teljes
maésolatat megismerték.

1.10. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy az Ingatlanokkal kapcsolatos, jelen szerzédésben régzitett adatok, tények,
informaciok és kariiimények, az Ingatlanok tulajdoni lapjan taldlhatd adatok, bejegyzett jogok és feljegyzett tények,
valamint a térképmasolaton abrazolt hatarvonalak, alrészietek és adatok ismeretében adasvételi szandékukat tovabbra is
fenntartjak.

1.11. Eladé kttelezettséget vallal arra, hogy jelen szerztdés aldirdsat kdvelden sem tesz olyan nyilatkozatot, tandsit olyan
magatartast, amellyel Vevé tehermentes tulajdonszerzésél akadalyoznd vagy korlatozna, illetve taridzkodik minden alyan
cselekmenytdl, ami az Ingatlanok allagromlasat és/vagy értckestkkenéset idezheti eld.

2. A Vevd szerzdképessége, eldvasarlasi joga

2.1. Szerz6dd Felek tudomasul veszik jelen szerzédést szerkesztd (gyvéd [a tovabbiakban: Ugyvéd] tajékoztatasat arrol,
hogy az Ingatianok a Foldforgalmi tv. 5. § 17. pontjaban foglaltak alapjan mezé- és erdégazdasagi hasznositasl foldnek
minésiinek, erre figyelemmel az Ingatlanok tulajdonjogénak adasvétel Gtjan tériénd megszerzésére a Foldforgalmi tv.
rendelkezéseit alkalmazni kell.

2.2, Vevd a Féldforgalmi tv. 10. § {1)-(2} bekezdése alapjan kijelenti, hogy az Ingatianok tulajdonjogat adasvétel afjan
megszerezheti, tekintettel arra, hogy foldmiivesnek mindsil. Vevdt a Szabolcs-Szatméar-Bereg Varmegyei Foldhivatali
Foosztaly az ligyiratszamon foldm{vesként nyilvantartasba vette.

2.3. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlanok tekintetében a Foldforgalmi tv. 18, § (1) bekezdés e) pontja alapjan elbvasarlési
jog ilieti meg, azaz olyan foldmiives, akinek az életvitelszerii lakashasznalata helye vagy a mezdgazdasagi
lizemkozpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kdzigazgatés| hatira az adas-vétel targyat képezd
fild fekvése szerinti teleplilés kozigazgatasi hataratdl kéziaton vagy kézforgalom elSl el nem zart magédniiton
legfeljebb 20 km tavolsagra van.

Vevé a Foldforgalmi tv. 18. § (4) bekezdés a) pontja alapjan kijelenti tovabba, hogy az » szamu
dstermeldk csaladi gazdasaganak legalédbb egy éve tagja.




3. Az adasvétel

3.1. A fentiek figyelembe vételével Eladé jelen szerzddés aldirdsaval az Ingatlan1-ben Eladé 1/1 ‘eszmei hanyadl
{ulajdonjogat, az 1. pontban rdgzitett terhek kivételével per-, teher- és igénymentesen eladja Vevd részére, azaz az
Ingatlan1 1/1 eszmei hanyadU tulajdonjogat és birtokat adasvétel jogcimen atruhdzza Vevd javara.

A fentiek figyelembe vételével Eladé jelen szerzédés aldirdsdval az Ingatlan2-ben Eladé 1/1 eszmei hanyadd
iulajdonjogét, az 1. pontban rogzitett terhek kivételével per-, teher- és igénymentesen eladja Vevb részére, azaz gz
Ingatlan2 1/1 eszmei hanyadu tulajdonjogat és birtokat adasvétel jogcimen atruhazza Vevd javara.

3.2. Vevé jelen szerzidés aldirdsaval megvasarolja Eladotél az Ingatlan1 és Ingatlan2 1/1 eszmei hanyadii
tulajdonjogét, azaz az Ingatlan1 és Ingatlan2 1/1 eszmei hanyadu tulajdonjogét és birtokat az 1. pontban rogzitett terhek
kivételével per-, teher- és igénymentesen adasvétel jogeimen megszerzi Eladotol.

4, A vételar 6sszege, medfizetése

4.1. Vevé az Ingatlanok tulajdonjogét — az Ingatlanok nyilvantartott mivelési 4gara (mindségi osztdlydra), haszndlati
vigzonyaira, telepiilésen beliili elhelyezkedésére, valamint a helyben kialakult forgalmi értékekre tekintetiel — az altala
ismert és megtekintett allapotban, a 4.2. alpontban régzitett egybefoglalt vételaron vasarolja meg.

Szerzidt Felek kijelentik, hogy az Ingatlanck a Foldforgalmi tv. 19. § (5) bekezdése a) pontja alapjan egybefoglatt
vételaron megvasarolhaték tekintettel arra, hogy az Ingatlanok egymassal szomszédosak.

Szerz&édd Felek az Ingatlanok vételarat aranyosnak tekintik, figyelemmel arra, hogy:

- az Ingatlanok egy, viszonylag nagy kiterjiedési birtoktestet képeznek, igy egységesen mivelhetdk,

- aNagyszekeres 27/3 helyrajzi szamu ingatlan Nagyszekeres kdzség belterlleten, mig a Nagyszekeres 018/
helyrajzi szami ingatlan pedig azzal hatérosan helyezkedik el,

- az Ingatlanok kénnyen, Nagyszekeres kbzség fi utcajatdl, jo mindségii iton haladva megkdzelithetdk.

Szerz6dd Felek kolcsondsen és egybehangzdan kijelentik, hogy az Ingatlanok vételarat értékaranyosnak tekintik,
erre teKintettel a vételar tekintetében a feltiiné értékaranytalansag miatti megtamadasi jog alkalmazasat kizarjak.

4.2, Szerz8d6 Felek megallapodasa alapjan a megvasarolt Ingatfanok egybefoglalt vételara, mindosszesen
29.259.000.-Ft, azaz huszonkilencmillio-kétszazétvenkilencezer forint.

4.2.1, Szerz8dd§ Felek a Nagyszekeres 018/ helyrajzi szamu ingatlan Eladé tulajdonaban allé 1/1 eszmei hanyadi
tulajdonjogénak teljes vételarat koélcsénds egyetértéshen 19.196.550,-Ft-ban, azaz tizenkilencmilli-
eqyszazkilencvenhatezer-ttszazdtven forintban hatarozzak meg. Szerzédé Felek kijelentik, hogy az Ingatlan1 1/1
eszmei hanyadd tulajdonjoganak teljes vételardbdl a fold ellenériéke 19.196.550,-Ft, azaz tizenkilencmillio-
egyszazkitencvenhatezer-Gtszazdtven forint.

4.2.2, Szerz6dd Felek a Nagyszekeres 27/3 helyrajzi szamu ingatlan Eladé tulajdonaban allé 1/1 eszmei hanyada
tulajdonjoganak teljes vételarat kdlcsOnds egyetértésben 10.062.450,-Ft-ban, azaz tizmillié-hatvankétezer-
négyszazdtven forintban hatarozziak meg. SzerzGdd Felek kijelentik, hogy az Ingatlan2 1/1 eszmei hanyadi
tulajdonjoganak teljes vételarabdl a f6ld ellenértéke 10.062.450,-Ft, azaz tizmillic-hatvankétezer-négyszazitven forint.

4,2.3. Szerz6dé Felek megallapodasa alapjan a megvasarolt Ingatlanok vételara az atabbiak szerint kerlil kiegyenlitésre:

Vevé az Ingatlanok teljes vételarat 29.259.000,- Ft-ot, azaz huszonkilencmilli-kétszazétvenkilencezer forintot, jelen
szerzidés aldirasatél szamitott 3 munkanapon belll atutalassal fizeti meg Eladd részére az alabbiak szerint.

Eladé kifejezett Kkérésére &s hozzajaruldsaval Vevé 29.259.000,- Ft.ot, azaz huszonkilencmillié-
kétszazotvenkilencezer forintot kiteles megfizetni

Szilagyi Zoltan Istvan {szamlatuiajdonos neve)
szémlavezetd pénzintézet)
’ 1 (szamlaszém}.

Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a véieldr telies megfizetését kbvetd 5, azaz 6t naptari napon belill Vevd részére
atadja a teljes vételar megfizetését megertsits, legalabb teljes bizonyitd erejl maganckiraiba foglalt irdsbeli nyilatkozatét.




A vételdr teljesitése soran AFA (dltaldnos forgalmi ado) fizetési kitelezettsége egyik szerzédd félnek sem keletkezik,

4.2.4, Az dtutalas akkor tekinthet® teljesitettnek, amikor a 4.2.3. alpontban megjeldit szamlan a 4.2.3: alpontban rogziteft
Osszeq jovairasra keriit, Eladd feltétel nélkil és visszavonhatatlanul kijelenti, hogy a 4.2.3. alpontban régzftett szamlara
torténd teljesitést sajat kézhez tortens tefjesitésnek ismeri el.

4.3. Amennyiben Vevé a tulajdonjog Atruhazas hatdsagi jovahagyasardl sz6id hatarozat meghozatalanak idSpomntja elétt
a teljes vételdrat vagy egyes vételarrészek megfizetését teljesiti és jelen szerzddés alapjan a tulajdonjog atruhazas
hatosagi jovahagyasat megtagadjak, azaz a szerz6dés sem Vevével, sem mas elévasarldsra jogosulttal nem hatalyosul
vagy a szerz8dés elévasarloval hatalyosul, Ugy a korabban Atvett vételarrészlete(ke)t Elado kteles — vétolarfizetéssal
azonos modon - visszafizetni Vevé részére. Eladé a visszafizetést kiteles a megtagado hatdrozat vagy eldvasarldval
tdrténd jovahagyo hatérozat kézhezvételsts| szamitott 8 napon belll teljesiteni.

5. Tulajdonjog-fenntartas

5.1. Szerzddd Felek megallapodnak abban, hogy az Eladé a tulajdonjogat a vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja, azaz
az Eladé az Ingatlanockat a vételar hignytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti Un. tulajdenjog-fenntartassal adja
el. Az Eladé a tulajdonjog-fenntarts idétartama afatt = Vevé tulajdonszerzésre iranyuld Jjogat — hozzajarulas nélkiil - nem
csorbithatia, A fentiekre tekintettel az Eladé a Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez kiilon
tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozza.

5.2. A jefen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdés és az Inytv. 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a
jelen szerzddés alairaséval Szerz6dé Felek kdzdsen keérik, tovabba az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasit adja ahhoz, hogy az egész Ingatlan1 és az egész Ingatlan2 vonatkozasaban a Vevd javéra, 6 (hat)
hdénapos iddtartamra a 179/2023. (V. 15.) Karm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartiashoz kapesolédd
vevdi jog keriifjon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

5.3. Szerz6dd Felek tudomasul veszik az Ugyvéd azon tajékoztatasat, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd
vevli jog bejegyzése esetén az ingatlanokra vonatkozo tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlaniigyi
hatdség felfliggeszti. A bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyado idBponttél szamitott 6 (hat) hénap elteliét kdvetden a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolods vevli jogot az ingatlaniigyi hatdsag az ingatlan—nyilvéntartésbgﬁl hivatalbdl torii,

Vevé tudomasul veszi és kifejezetten eifogadia, hogy amennyiben a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevsi jog
bejegyzeseté! szamitott 6 (hat) hénapos idétartama alatt az Eladé aital kidllitott bejegyzési engedély benydjtasara nem
ker(ll sor, (gy az ingatlanigyi hatdsag a tulajdonjog-fenntartéshoz kapcsoladd vevsi jogot hivatalbol torli,

6. A birtokba adas idépontja

6.1. Szerz6dd Felek az Ingatlanok birtokba addssénak idépontjat a telies vételar megfizetését kévetd idépontban az
afabbiak szerint hatarozzak meg:

Vevd az 1.) pontban régzitett féldhasznéléti jogviszony megsziinését kivetd napon veheti birtokba az Ingatlanokat.

6.2. Vevd a birtokba adas iddpontjatél viseli az Ingatlanok tulajdonost terheld terheit és szedik annak tulajdonost iffetd
hasznait.

7. Bejegyzési engedély

7.1. Elad¢ kitelezetiséget vallal arra, hogy — a jelen szerzbdés hatésagi jovahagyasaig és a vételar teljes megfizetéséig
— & Vevé javara szolo killin okiratba foglalt, az Ingatianok 1/1 tulajdoni hanyadanak, adasvétel jogcimen, feitétlen és
visszavenhatatlan tulajdonjog bejegyzését engedd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzési engedélyét a jelen szerzédés
szerkeszigsével és ellenjegyzésével megbizott Ggyvédnél - jelen szerzddés aldirasaval egyidejlileg — letétbe helyezi.

7.2, Eladd kotelazettséget vallal arra, hogy a vételdr teljes megfizetését kivets 6, azaz 6t naptarf napon belll a
lefeteményes ligyvéd részére atadja a vételdr teljes megfizetését megerdsitd, legaldbb teljies bizonyito erejii
maganokiratba foglalt irasbeli nyilatkozatat,

7.3. A letéteményes (gyvéd kizardlag abban az esetben jogosult és kételes a bejegyzési engedélyt hatagéktatanu!
benyUjtani az illetékes ingatlanigyi hatdsaghoz, amennyiban a jelen szerzbédés hatésagi jovahagyasa megtériént, tovabba
a vetelar teljes megfizetése megtériént és ennek tenyét Eladé irasban elismerte. Amennyiben az Eladé az irasbeli
elismerést a vételar telies megfizetését kévets 5 naptari napon belil nem adja At letéteményes lgyvéd részére,
letéteményes (gyvéd abban az esetben is jogosult és kiteles a bejegyzési engedélyt benyljtani az illetékes ingatlanixgyi
hatésaghoz, ha a jelen szerzidés hatosagi jovahagyadsa megtortént és Vevd a vételdr telies megfizetését az Elado Altal




aldirt legaldbh teljes bizonyitd erejli magéanokirattal vagy teljes vételdr dsszegének az Eladé éltal jelen szerzédésben
megjeldlt bankszamlaszamra torténd teljesitését a pénzintézet 4ltal kidllitott igazoléssal igazolta.

8. Elaliasi jog

8.1. Amennyiben Vevod

a) a hatosagi jévahagyasrdl szold hatdrozatot annak kozlésétdl szamitott 30 napon belll nem veszi 4t az ellenjegyzé
ligyvedtdl, vagy

b) a teljes vételarat nem fizeti meg hataridében az Eladé részére,

(igy az Eladé jogosult pithataridé tizése és eldzetes értesités nélkll, egyoldall irasos nyilatkozattal jelen szerzédéstdl
glalini. Eladé az eldllasi jog gyakorlasat tértivevényes levélben kiteles a Vevdvel kdzoini.

8.2. Amennyiben Eladé

a) valamely — jelen szerztdésbe foglalt — Ingatlanokra vonatkozd nyilatkozata nem valos,

b} a teljes vételar megfizetését elismerd teljes bizonyité erejli maganokiratha foglalt nyilatkozatat a jelen szerzddésben
rogzitett hatariddig nem adja at Vevd részére;

Ugy a Vevd jogosult pothataridt tlzése és eldzetes értesités nélkill, egyoldall irdsos nyilatkozattal joten szerzidésts!
eldlini. Vevd az eldllasi jog gyakorlasat tértivevényes levélben koteles kdzdini Eladdéval.

9. lileték- és adofizetési kitelezettség

9.1. Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy az adasvételi szerzddésben szereplt vételar a Nemzeti Ado- és Vamhivatalt
[a tovabbiakban: NAV] az illeték kiszabdsa szempontjabdl nem kéti, tekintettel arra, hogy az illeték kiszabdsa az NAV
értékelése alapjan torténik,

9.2. Az ltv. 19. §-dnak (1) bekezdése alapjan a visszterhes vagyonatruhazasi illeték altaldnos mértéke a megszerzett
ingatlan (eszmei hanyad) forgalmi értéke utdn 4 %. A jelen okirattal tulajdonjogot szerzé Vevd nyilatkozza, hogy a
visszterhes vagyonatruhdzas utan a NAV B400-as adatlapjan régzitett itletékkedvezményi és illetékmentességi
lehetéségeket megismerte.

Vevd erre figyelemmel kijelenti, hogy illetékkedvezményben, illetékmentességben nem részesiil. Vevd
kotelezettséget vailal az illeték megfizetésére, amelyet a NAV kiilén felhivdsara kell megfizetnie, ‘

9.3. Vevd tudomasul veszi az Ugyved tajékoziatasat arra vonatkozdan, hogy az Ingatlanok hasznalaidt, annak
megkezdésétdl szamitott 30 napon bellll kételes az ingatlaniigyi hatésaghoz nyilvantartasba vétel céljabdl bejelenteni.
Vevd kifejezetten nyilatkozik, hogy a hasznalatot annak megkezdésétdl szamitott 30 napon belil az ingatianlgyi
hatésaghoz nyilvantartasba vétel céljgbdl bejelenti.

9.4. Ugyved tajékoztatja Eladét, hogy az Ingatlanok adasvétel Utjan torténd értékesitésébdl szarmazé jovedelmiik utan
személyi jdvedelemadd fizetési kdtelezetiség varhatéan nem terheli. Eladé kifejezetten nyilatkozza, hogy tudomasul veszi
azt a tényt, hogy az Ugyvéd megbizasa nem terjed ki a fizetendd személyi jvedelemadoval kapesolatos részletes
tajekoztatasra. Eladé feltétel nélkil és visszavonhatatianul kijelenti, hogy a személyi jovedelemadd fizetési
kittelezettséggel kapcsolatban az Ogyvédtél tovabbi tajékoztatast nem kér, figvelemmel arra, hogy a fizetendt add
vonatkozasaban mas szakérté (konyveld) tanacsadasat veszi igénybe.

10. A Foldforgalmi tv.-ben és egyéb jogszabalyokban eldirt nyilatkozatok

10.1. Vevé a Féldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozza, hogy a jelen adasvételi szerzédéssel megszerzett
Ingatlanok hasznalatat masnak nem engedi &t, azokat maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba véllalia, hogy a foldet a fulajdonszerzés idpontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositja.

Vevé a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdése alapjan nyilatkozza, hogy amennyiben az Ingatlanck harmadik személy
hasznalatdban vannak, Ugy kotelezettséget vallal arra, hogy a fenndlid foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem
hosszabbitja meg és a jogviszony megszlingsét kdvetden az elézd bekezdéshen foglalt kitelezettségeket valalja.

10.2. Vevé a Féldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bekezdése alapjan nyilatkozza, hogy nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsotatos jogerésen megdllapitott és
fennalié dii-, vagy egyéb tartozasa; nyilatkozza tovabba, hogy vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem
dllapftottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogigyletet kitott.

10.3. Vevd a Foldforgalmi tv. 16. § (1) bekezdése alapjan biintetbjogi feleléssege fudataban nyilatkozza, hogy az
Ingatlanok tulajdonjoganak megszerzésével a tulajdonaban és a haszonélvezetében lévé foid terilletnagysaga — a mar




tulajdonaban és a haszonélvezetében léve féld terlletnagysaganak a beszamitasaval — sem haladja meg a 300 hektart,
azaz a fbldszerzési maximumot.

Vevd a 179/2023. (V. 15.) Korm. rend. 42, §-a alapjan nyilatkozza, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

10.4. Vevd a Féldforgaimi tv. 16. § (2) bekezdése alapjan bintettjogi feleléssége tudataban nyilatkozza, hogy az
Ingatlanok tulajdonjoganak megszerzésével a birtokaban lévd fold terliletnagysaga — a mar birtokdban Iévd fold
terlletnagysaganak a beszamitasaval — sem haladja meg az 1200 hektart, azaz a birfokmaximumot.

10:86. Vevé elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellenérzés soran jogerbsen megallapitasra keriil
a Foldforgalmi tv. 14. §-anak {1)-(2) bekezdése alapjan tett nyilatkozatuknak valdtlansaga, Ogy az a Biintetd
Torvénykdnyvrdl szold 2012. évi C. térvény szerinti bintettjogi feleltsségre vonasat, tovabba a jelen szerzodés targyat
képezd termfold teriiletére vonatkozoan a jogséntd allapot fennallasanak idotartama alatt részére folyositott koltségvetési
vagy Eurdpai Unids tamogatésnak megfelels penzosszeg visszafizetési kételezettségét vonja maga utan.

10.8. Vevé a Fildforgalmi tv. 27, § (2) bek. b) pont ba)-bc) pontjai alapjan nyilatkozza, hogy a birtokéban allé f&id
jogellenes mas cél( hasznositasa, vagy a hasznositasi kitelezeliség megsértése miatt &z ingatlanigyi hatdsag - az adés-
vételi szerzddés kozlését megsltzé 5 éven beliil - véglegesen foldvédelmi birsagot vele szemben nem szabott ki,
jogerésen megdllapitott foldhasznalat diftartozdsa nem all fenn, valamint a foldszerzéshez vallalt kitelezettség
megseértése miatt a mezdgazdasagi igazgatasi szerv - az adds-vételi szerzGdés kizlését megeldzé 5 éven belil -
véglegesen mulasztasi birsagot vele szemben nem szabott ki.

10.7. Vev$ kijelenti, hogy rendelkezik a fld megmiiveléséhez szlikséges mezdgazdasagi termeléeszkdzikkel.
M. Energetikai tandsitvany

11.1. Eladé kijelonti, hogy az Ingatlanokon nincs olyan éplilet, amelynek energetikai jellemzait az éplletek energetikai
jellemzdinek tandsitasardl szolo 176/2008. (VL 30.) Korm. rendelet alapjan hatalyos energetikai tanisitvannyal kellene
tandGsitani.

12. Tdjékoztatas a hatdésagi és egyéb eljarasokrél

12.1. S8zerzédé Felek tudomasul veszik az Ugyvéd tajekoztatdsat arrol, hogy az Eladénak jelen szerzédés alairastol
szamitott 8 napan belll kezdeményeznie kell a jelen szerzédés mezéigazdasagi igazgatasi szerv dltali jovahagyasat [a
tovabbiakban: elézetes vizsgalat]. A mezégazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napen beliil
dontést hoz az addsvételi szerzédés jovahagyasanak a megtagadasardl, vagy — a Foldforgalmi tv. 20. §-ban foglalt esetek
kivetelével - végzésben megallapitja a szerzédés kizzétételre valé alkalmassagat és elrendeli a szerzidés kizzététolét,

Szerz6dd Felek tudomésul veszik az Ugyvéd tajékoztatasat arrol, hogy ha az elézetes vizsgalat eredményeként a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzidés jovahagyasat, akkor — a Foidforgalmi tv. 20.
§-ban fogialt esetek kivételével - végzésben megdllapitia a szerzddés kdzzétételre vald alkalmassagat és hivatalbél
elrendeli a szerzédes kézzétételét. A kizzétételre vald alkalmasséag megallapitasa nem minésiil az adasvételi szerzédés
hatésagi jovahagyasanak. )

Szerz6d6 Felek tudomasul veszik az Ugyved téjékoztatasat arrol, hogy a mezbgazdasagi igazgatasi szerv a Féldforgalmi
tv. 21, § (1a) bekezdés szerinti déntését kozli az eladéval, az adasvétel szerzédés szerinti vevivel, valamint az adasvételi
szerzéidest megkildi a fild fekvése szerint illetékes telepiilési nkormanyzat jegyzéiének. A jegyz8é — a Féldforgalmi tv.
vegrehajtasara kiadott rendelethen meghatarozottak szerint - hirdetmeényi Oton kbzli az adasvételi szarzbdést a térvényen
vagy megallapodason alapuld elévésarlasi jog jogosultjaival, A hirdetményi Gton t6rténs kézlés iddtartama 30 nap.

12.2. Szerz8dé Felek tudomasul veszik tovabba, hogy jelen szerzédés a Fildforgalmi tv. 7. § (1) bekezdés alapjan
hatésagi jovahagyashoz kotott tulajdonjog atruhazasrol sz6ld szerzbdésnek mindsil, A hirdetményi kizlést kivetden a
hatosagi jovahagyasra iranyuld hatésagl eligrés Ugyintézési hatérideje tovabbi 70 nap. Az lgyintézési hataridébe nem
szamit be a helyi fdldbizottsagi dlldsfoglalas  beszerzésének, az allasfoglalas  kialakitasahoz  sziikséges
adatszolgéltatasnak az idétartama, amely 30-45 nap kéz6tt varhats. Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben
eldvasarlasra jogosult személy vagy személyek a szerzédésre szabélyszeriien elfogadd  jognyilatkozatot vagy
jognyilatkozatokat nytjtanak be, dgy a hatésagi jovahagydsra iranyuld eljgrasban az elévasarlasi sarrendben elsd helyen
allo személlyel kerdl jovahagydsra a szerzddés, azaz o7 a személy, amennyiben nem azonos a Vevével, Ggy jelen
adasvételi szerzgdés szerinti Vevé halyébe lép.

12.3. Jelen adasvételi szerzédésben régzitett tulajdonjog véltozésok ingatlan-nyilvantartashan torténd stvezetésére
kizérolag a hatosdgi jovahagyast kovetden, kilén ingatlan-nyilvantartasi eljarasban van lehetbéség. Az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras ligyintézési hatarideje 60 nap.




12.4. Ugyved tajékoztatjia Szerzédé Feleket, hogy jelen szerzédés aldirdsa és Ugyvéd dltali ellenjegyzése nem
eredmenyezi Vevd tulajdonszerzését. Vevé kizardlag abban az esetben szerzi meg az Ingatlanok tulajdonjogat,
amennyiben az adasvéteii szerzédés jovahagyasra és a tulajdonjog atruhézas az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
kerGlt.

13. A kiltségek viselése

13.1. Vevé vallalja jelen adasvétellel kapesolatos valamennyi dij, illeték és kdltség ~ killéndsen az Ugyvédi megbizasi dij,
igazgatasi szolgéltatasi dij, esetlegesen letétkezelési dij — viselését.

13.2 A Vevd altal megfizetett ligyvédi megbizasi dijat, valamint a szerzédéskdtéssel kapesolatban felmerilt kdltségeket
kilon Ggyveédi megbizasi szerzédés rogziti.

14. A SzerzGdd Felek allampolgéarsaga és cselekviképessége

14.1. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy magyar allampolgdrok (belféldi természetes személyek), akiknek a
cselekviképessége nincs korlatozva.

15. A Szerzddd Felek azonositasa

15.1. Ugyvéd tajékoztatia Szerzéds Feléket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megei'c'»zésérél és
megakadalyozasarol szolo 2017. évi LII. torvény [a tovabbiakban: Pmt.] alapjan azonositasi kotelezettség terheli a felek
adatai, illetve a kepviseletiikben eljard személyek vonatkozasaban.

15.2. Szerz6d6 Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a felek adatszolgdltatasa és az altaluk bemutatoft,
szemelyazonossag igazolésara alkalmas okiratok alapjan kerilinek régzitésre jelen szerzédésben. Szerzédé Felek
tudomasul veszik, hogy amennyiben az azonositas soran megadott adatokban valtozas kivetkezik be, tgy a valtozasrol
a tudomasszerzéstsl szamitott 5 napon belll kételesek a jelen szerzédést szerkesztd ligyvédet irasban értesiteni.

15.3. Szerz6dd Felek jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzajérulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkesztd
Ugyvéd a szemelyl adataikat tartalmazd okmdnyokrol fénymasolatot készitsen és adataikat kezelis. Szerzdd Felek
adatait jelen okiratot szerkesztd lgyved az informacids Gnrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagrdl szold 2011.
évi CXII. tdrvény rendelkezései szerint kizérdlag a jelen szerzédéshez kapcsolodo megbizés és a Pmt-ben foglalt
kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

15.4. Ugyvéd tajékoziatia Szerzédé Feleket, hogy az Ugyvédi tevékenységrél szolo 2017, évi LXXVIIL. torvény fa
tovabbiakban: Uttv] 32. §-anak (3), (9) és {10} bekezdesei értelmében jelen szerzédés alairdsat megeldzten a felek
adatainak a nyilvantartott adatokkal valé egyezéségének, valamint az dltaluk bemutatolt, személyazonositasra alkalmas
okmanyok érvényességenek ellendrzése érdekében a személyiadat- és Ilakeimnyilvantartasbol, vagy a
jarmivezetSiengedely-nyilvantartasbél, vagy az dfiokmény-nyilvantartashdl, vagy a kézponti idegenrendészeti
nyilvantartasbél elektronikus dton adatigénylésre kételes. Ugyvéd tajékoztatja Szerzédé Feleket, hogy az elekironikus
tton tértént adatigénylés jelen szerzédés, Szerzddé Felek altai tériénd aldirdsat megeldzéen megtdrtént.

16. Ugyvédi megbizas

18.1. Szerz8d6 Felek jelen szerzddés szerkesztésével és ellenjegyzésével dr. Papp Nikolett egyéni Ugyvédet (székhely:
4400 Nyiregyhaza, Nyirfa tér 2. 1/2.; nyilvéntarté Ugyvédi kamara: Nyiregyhazi Ugyvédi Kamara; nyilvantartasi szam: 1356;
kamarai azonositd szama: 360731957, a tovabbiakban: Megbizott) bizzék meg. Szerz6dé Felek kifejezetten tudomasul
veszik, hogy a meghizas nem terjed ki a személyi jGvedelemadéval kapesolatos téjékoztatas, jogi tanacsadas nyujtasara.

16.2. Megbizott tijékoztatja Szerz6dd Feleket, hogy Uttv. szerinti helyettes ligyvédije dr. Kiss Janos Mark egyéni iigyvéd
{székhely: 4400 Nyiragyhaza, Nyirfa tér 2. |./2.; kamarai azonosité szam: 36072160; a tovabbiakban: Helyettes Ugyved).
SzerzGdé Felek hozzajaruinak ahhoz, hogy Megbizott akadalyoztatisa esetén Helyettes Ugyveéd, illetve a
Megbizott dltal megbizott mas iigyvéd lisson el egyes feladatokat.

16.3. Szerz6dé Felek kifejezetten nyitatkozzak, hogy hozzdjaruldsukat adjdk a kizés megbizdshoz és kifejezetten
jovahagyjak, hogy jelen jogligylettel kapcsolatban a Meghizott altal megblzott mas lgyvéd Jasson el egyes feladatokat.

16.4. Szerz6dd Felek meghatalmazzék tovabbd a Megbizottat az Uttv.-ben rogzitett jogi képviseletiik teljes kord,
karlatozas nélkili ellatasaval a jelen szerzddésben rogzitett tulajdonjog véltozas ingatlan-nyilvantartast bejegyzéséhez
szikséges valamennyi hatdsagi és nem hatdsagi eljarasban. A jogi képviselet kiterjed killnésen a hirdetmeényi kdzléssel
kaposolatos jegyzdi eljardsra, a Szabolcs-Szaiméar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal elétt jelen szerzddés hatosagi




jévahagyasaval kapcsolatos, valamint az illetékes ingatlanGgyi hatdsag el6tt jelen szerzddés alapjan a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédd vevoi jog és a tulajdonjog valtozasok bejegyzésére iranyuld ingatlan-nyilvantartasi eljarasra.
Vevé meghatalmazza tovabbéa Megbizottat, hogy a NAV dltal rendszeresitett B400-as adatlapot képviseletében, a jelen
szerzddésben rigzitett nyilatkozatok alapjan alairja.

16.56. Amennyiben jelen szerzddésben név-, szam-, vagy egyéb elirds vagy szamitési hiba taldlhato, Szerz6dé Felek
feltetel nelkll és visszavonhatatlanul meghatalmazzék Megbizottat, hogy jelen szerz6déshen az elirast vagy a szamitasi
hibat a Szerz6dé Felek tovabbi hozzajarulasa nélkdl kijavitsa, illetve a javitds érdekében az illetékes kormanyhivatal és
ingatlanlgyi hatdsag elétt a képviseletiikben korlatozas nélkdl eljarjon.

16.68. Meghizott a jelen szerz8désbe foglalt megbizast és meghatalmazasokat jelen okirat alairasaval és ellenjegyzésével
elfogadja.

17. Zaro rendelkezések

17.1. Szerzddd Felek kijelentik, hogy az Ugyvéd felhivta a figyelmiket arra, hogy az adasvételi szerzédést annak aldirasa
eldtt figyelmesen olvassak el. Kijelentik tovabba, hogy a jelen szerzédésbe foglalt jogligylet lényegérdl, a kapcsolodd
okiratrél és annak jogi kévetkezmeényeirdl az Ugyvédtél teljes kérit tajékoztatast kaptak. Szerzédé Felek hozzajarumak
ahhoz, hogy jelen szerz8dés az altaluk eldadotiakat tartalmazd Ggyvédi tényvazlatként is szolgaljon.

17.2. Jelen szerzddés hatalyon kivill helyez minden megallapodast, amely Szerz6dé Felek kizott jelen szerzOdéssel
Osszefliggéshen, a jelen szerzbdés aldirdsat megeldzéen akar irasban, akar szoban létrejott.

17.3. Jelen szerzédés ervanyesen kizardlag Szerzddd Felek kdzds megallapodasa esetén, irasban médosithato.

17.4. Jelen szerz8déshen nem, vagy nem kKielégitd részletességgel szabalyozott kérdésekben a jelen szerzddés
aldirasanak napjan hatalyos jogszabalyi rendelkezések az iranyadok.

17.5. Szerz8d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz&désbdl eredd esetleges Jogwtakat elsddlegesen
targyalases Uten kivanjak rendezni.

17.6. Jelen szerzédés 8, azaz nyolc szd szerint megegyezd eredetl példanyban, példanyonként 4, azaz négy
elvalaszthatatlan modon ésszeflizitt lapon késziiit, amely 8, azaz nyolc folyamatos szamozéassal ellatott oldalbél és 17
pontbdl all. Az eredeti példanyok kézil 1 eredeti példany a Foldforgalmi tv. 8. §-a alapjan biztonségi elemekkel ellatott
papir alapl okmanyon késziilt. Ugyvéd a szerzédés eredeti példanyait, az alairasukat megeldzéien kiilon-kiilén az Utty,
43. §-anak (4) bekezdése alapjan fém ringli gyUrlvel ugy flzte &ssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen
megbonthatd. A Szerz6dd Feleket megilletd peldany atvételét Szerzddé Felek jelen okirat alairasaval igazoljak.

Szerz6dd Felek jelen szerzidést — elolvasas, értelmezés és a magyardzatok kélestnds megadésa utan — mint
szerzddéses akaratukkal mindenben megegyezét helybenhagyélag alairtak.

Nyiregyhaza, 2025. aprilis 07.

Szilag¥i Zoltan Istvan, Di6sz8gi Ofivér,
mint Elado mint Vev&
Jelen okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem

Nyiregyhazan, 2025. aprilis 07. napjan,

egyem ugyVed &
kamarai azonosité szam: 36073195
székhely: 4400 Nyiregyhaza, Nyirfa ter 2. 1./2.
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