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amely létrejott egyrészrol =
Bédi Ferenc (sziiletési neve: neve: ~ " " ° 77 g7iletéci helve. ideie:
T emélyi szama Sazonosito jel¢
_ .. mint Eladé
masrészrol
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ooy 2o e sy - SZEMElyi SZAML.. .o addéazonositd jele:
lakcim: 7~ = 7 latti lakos), mint Vevd

kdzott a mai napon az alabbi feltételek szerint. Az al4iré felek a szerz8désben egyiittes emlitésiik esetén:
Szerz6d6 felek.

L Elézmény

1. A Szerzddé felek megallapitjék, hogy Bédi Ferenc kizdrdlagos tulajdonat képezik 1/1 tulajdoni
hanyadban a Bujik kiilteriilet 0133/4 helyrajzi szdmu, szdnt6 miivelési 4gd, 2ha 0951m2 teriiletii €s
a Bujak kiilteriilet 0133/6 helyrajzi szami, szAnté mivelési agi, 5893m2 teriiletii ingatlanok,
amelyekre Bodi Ferenc , mint Haszonbérbe ado és a Bojtos Zoltan, mint Haszonbérbe vevd kozott 2017,
december 1. napjatél 10 év hatdrozott idére sz616 Haszonbérleti szerz6dés van érvényben, azzal, hogy
a haszonbérleti dij 8sszege mindkettd term6fold ingatlanra 3.-Ft/m2/év, targyi év utolsd napjan
esedékesen, készpénzben, egy Osszegben, amelyek mindkét ingatlanra 2024. december 31. napjéig
esedékesen, megfizetésre keriiltek.

II. Az addsvételi szerzédés targya

1. Eladé kizarélagos tulajdonét képezi 1/1 tulajdoni hdnyadban a Bujak kiilteriilet 0133/4.hrszdmi

szant6 miivelési 4gh 2ha0951m?2 teriileti ingatlan.
Eladé tulajdonjogét a jelen szerzodést ellenjegyzd Ugyvéd altal a TAKARNET rendszerr6l a mai napon

lekért E-hiteles tulajdoni lap — teljes mésolatéval igazolja.

Eladé nyilatkozik, hogy az Ingatlan, per, -teher és igénymentes, amelyet a tulajdoni lappal igazol,
tovabba Eladé feltétlen szavatossagot véllal arra, hogy kiviilallé harmadik személyeknek az ingatlanon
semmiféle olyan joga, igénye nincs, amely a Vevd tulajdonszerzését, birtokba 1épését barmely
mértékben korlatozna, vagy meghiusitana.

2. Eladé kizarélagos tulajdonét képezi 1/1 tulajdoni hdnyadban a Bujak kiilteriilet 0133/6.hrszamii

szanté mivelési gt 5893m?2 teriiletii ingatlan.
Eladé tulajdonjogit a jelen szerzodést ellenjegyzd Ugyvéd altal a TAKARNET rendszerr6l 2 mai napon

lekért E-hiteles tulajdoni lap — telies masolatival igazolja.

Bodi Ferenc
Elado
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Eladé nyilatkozik, hogy az Ingatlan, per, -teher és igénymentes, amelyet a tulajdoni lappal igazol,
tovabba Eladé feltétlen szavatosségot vallal arra, hogy kiviilallo harmadik személyeknek az ingatlanon
semmiféle olyan joga, igénye nincs, amely a Vevd tulajdonszerzését, birtokba lépését barmely
mértékben korlatoznd, vagy meghiusitana.

3. A Szerz6d6 felek tudomassal bimak arrél, hogy a szerz6dés targyét képezd szinté megnevezési
term6fold rendeltetési ingatlan, ezért a jelen szerz8dés ,,A mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmérol”
52616 2013.6vi CXXIL t6rvény hatilya al tartozik, ezért a Szerz3d5 felek a 2013.évi CXXIL. térvény
szabalyai szerint jarnak el, folytatjdk le a jogszabaly szerinti eljirasokat és teszik meg erre vonatkoz6
nyilatkozataikat, tovébba csatoljsk a jogszabélyban eldirt okiratokat a Foldhivatal el6tti a Vevd
tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges eljarashoz.

4.1. A Szerzddd felek megallapodnak, hogy Eladé eladja a Vevd megvésirolja a jelen szerzddés
alirdsaval a Bujak kiilteriilet 0133/4. helyrajzi szdmu szdnté miivelési g0, 2ha.0951m2 teriiletii
ingatlant 2.500.000.-Ft, azaz kettdmilli6 dtszazezer forint vételéron, amely vételarat Vevod a szerz6dés
aldirasaval egyidejiileg fizet meg 4tutaldssal az Elado MBH Bank Nyrt Pasztoi fidkjanal vezetett
55400046-15119757 szam@ bankszamléjéra egy Ssszegben. Eladé a vételar részére torténd hianytalan
atvételét jelen szerz6dés alirdsaval elismeri és nyugtazza, tekintettel arra, hogy a vételar e pontban leirt
bsszege az itt megjeldlt bankszamlajén jévairsra keriilt.

4.2. A Szerz6dd felek megallapodnak, hogy Eladé eladja a Vevd megvésérolja a jelen szerzddés
alafrasaval a Bujdk Kiilteriilet 0133/6.helyrajzi szdmi, szanté mivelési dga, 5893m2 teriiletii
ingatlant, 800.000.-Ft, azaz nyolcszdzezer forint vételaron, amely vételdrat Vevd a szerzédés alairdsival
egyidejilleg fizet meg atutalissal az Elad6 MBH Bank Nyrt Pasztdi fidkjanal vezetett 55400046-
15119757 szAmdG bankszamlédjira egy Gsszegben. Elad6 a vételdr részére torténd hianytalan atvételét
jelen szerzddés alairasaval elismeri és nyugtézza, tekintettel arra, hogy a vételdr e pontban leirt 6sszege
az itt megjelolt bankszadmlajan jovairdsra kerilt.

4.3. A Szerzddd felek egyezden Gigy nyilatkoznak, hogy a II. fejezet 1. és 2.pontjaban leirt, a kettd
ingatlanra a jelen adésvételi szerzodést azzal a feltétellel kotik meg, hogy az Eladé a jelen szerzédés
thrgyét képezo kettd ingatlant kizarolag egyiittesen adja el a Vevonek, a Vevo vételi szandéka kizarélag
a kettd ingatlan egyiittesen megvételére iranyul.

5 A szerzddd felek egyezden irjak le, hogy a jelen szerz6dés targyat képezo a szantd ingatlanok jelenleg
mezOgazdasdgi miivelés alatt vannak oly mddon, hogy azokat a Vevé haszonbérlként
rendeltetésszeriien miiveli, birtokolja.

6. Bojtos Zoltdn nyilatkozik, hogy 31-621-02.azonosité szdmi Aranykaldszos Gazda
(Bizonyitvanyszam: Sorozatjel: CXBC, sorszam: 426515, Torzslap szama: 117555/3/2016.),
mezdgazdasagi szakiranyt végzettséggel rendelkez6 szemely.

‘Badi Ferene DUJIOS LOITAN

Elado Vevd
Ellenjegyzem:
Dr. Or Maria ligyvéd~ . .
KASZ: 36066582 _ Budq;gugg, s2. Ugyvédi Iroda
Budapesti 177. sz. Ugyvédi Iroda KASZ MARIA{ \ ligyvéd
1136 Budapest, Téra u.5/B. /1. 1136 Budapest,ml'lroéstt? S
Budapest, 2024, november 13. Telefon/fax: 3;‘) %g-sl em. 1.
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7. Bojtos Zoltan Vevé nyilatkozik jelen szerzb6dés aldirdsval, hogy foldet hasznald, helyben laké,
belfoldi foldmiivesnek mindsiild maganszemély bejegyzett Aranykalaszos gazda. aki olyan foldet

hasznilé foldmiives. aki helvben lakénak mindsiil.

7.1. A 2013.évi CXXII. térvénv 13.8.(1) bekezdése szerint Vevd nvilatkozik jelen szerzodés aldirdsaval,
tudoméssal bir arr6l, termdfold tulajdonszerzési jogosultsdganak feltétele, hogy a jelen szerzddésben
kételezettséget villal, hogy a f51d hasznalatit mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositdsi kdtelezettségének, tovabba vallalja, hogy a jelen szerz6déssel megvasérolt
foldet — a jelenlegi szanté miivelési 4g fenntartdséval - a mai naptdl szémitott 5(5t) évig a 2013.évi
CXXIL. torvény 13.§. (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

72. A 2013.évi CXXIL térvény 14.8. szerint. mint belfoldi foldmivesnek minésiilé helyben laké
magénszemély nyilatkozik a jelen szerzddés alairdsdval, hogy nincs foldhasznalatért jard
ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos joger6sen
megéllapitott és fennall6 dij, vagy egyéb tartozésa, tovdbbd a jelen szerzést megel6zd 5 éven beliil, nem
allapitottak meg vele szemben a szerzési korlatozésok megkeriilésére irdnyul6 jogiigylet kotését.

7.3. A 2013.évi CXXIL t6rvény 16.§. szerint Vevd. mint belfsldi foldmiivesnek mindsiild helyben lako

maganszemély nvilatkozik jelen szerzédés aldirdsaval, hogy a jelen addsvételt kdvetden sem haladja
meg a tulajdonéban 4116 term&foldek nagysdga a 300 hektr mértekd foldszerzési maximumot, tovibba
nyilatkozik foldmiivesként, hogy a mér birtokéban 1évé foldteriilet nagysaganak a beszamitisaval sem
éri el az 1200 hektar mértékii birtokmaximumot, figyelemmel a 16.§. (4) és (5) bekezdésben eldirtakra

18.

7.4. Vevé nyilatkozik, hogy az 4ltala és valamennyi kozeli hozzitartozéi altal tulajdonolt term6fdldek
nagysaga és mennyisége a jelen, megszerezni kivanttal egyiitt sem éri el a foldszerzési maximumot, sem

a birtokmaximum mértékét.

8. Vevé nyilatkozik, hogy a 2013.évi CXXIL. torvény 18.§. (1) bekezdés b. ) pont alapjan: Vevd. olyan
f51det hasznals foldmiives. aki helvben lakénak mindsiil (b.b.) . Vevd tovabba a 18.8. bekezdés c.

pont alapién olyan helyben laké foldmives. aki mindezen jogszabélvhelvek alapjin. elévasarldsra

jogosult maganszemélv.

Vevd, mint 3047 Bujak, Méjus 1 6t 2. szam alatti lakos nyilatkozik, hogy a fsldet haszn4lo helyben lako
magénszemélyként eldvasarlasra jogosultként (a CXXILtv. 5.§. 9/A. pontjacsa 18.8. (1) bekezdés bb.)
pontja ) a 3 éven tiili helyben lakésat azon a telepiilésen, amelyen a jelen adasvételi szerz6dés targyat
képez6 ingatlanok vannak a lakcimkarty4janal til a Bujaki Polgarmesteri Hivatal Jegyzbie altal kiadott

Hatdsagi Bizonyitvénnyal is igazolia (5/2022. Jogegységi Hatarozat)

. Vevd az Inviv. 109/1999. (X11.29) FVM delet 68/C.§-ra hivatkozassal nyilatkozik. hogy
részarény-tulaidonnal nem rendelkezik.

’l?'.’édi Ferenc Bojtos Zoltan

Elado Vevd
Ellenjegyzem:
Dr. Or Maria ugyved ~ .
KASZ: 36066582 _ Bwﬁhépmﬂw Iroda
Budapesti 177. sz. Ugyvédi Iroda KASZ somuonirt Sggggéd
1136 Budapest, Tara u.5/B. I/1. 1136 Budapest l.ll?:m 5/B 5182
Budapest, 2024. november 13. Telefon/fax: 3;;8 4“{8 . 1.



4

10. Szerz6dd felek egyezden tudomdssal bimak arrdl, hogy a tulajdonszerzési korlatozdsba iitkézd
szerzbdés semmis, tovabba arrél, hogy Vevd nyilatkozatait a Féldhivatal ellendrzi.

11. A Szerz6d6 Felek tudomassal birnak arrél, e szerzédés hatdlybalépésének feltétele, hogy a
szerz8dés targyat képezd ingatlanra ,A mezd- és erddgazdasigi foldek forgalmardl szold 2013.évi
CXXIL torvény 21.§. - 23.§. szerint a jelen szerz8dést, mint a Vevd dltal elfogadott vételi ajanlatot
j6vahagyés céliab6l az aldfréstol szdmitott 8 napon beliil meg kell kiildeni @ Ndgrdd Vidrmegyei
Kormdnyhivatal Pdsut6i Foldhivatali Osztdlya (3060 Paszté F6 ut 102.sz.), mint foldiigyi igazgatdsi
feladatkirében eljdré mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv részére. A mezdgazdasagi igazgatdsi szerv
hivatalbél rendeli el — az illetékes telepiilési Onkorményzat Jegyzdjének kdzvetlen megkeresésével —az
adasvételi ajanlat hirdetményi iiton valé kdzzétételét, amelyet kovetden keriilnek lefolytatisra a
szerzbdés hatalybalépéséhez sziikséges tovabbi eljarasok.

12. A szerzdd felek megallapitjsk Vevd haszonbérlként hasznélja és miveli az ingatlant, a Szerz6dd
felek kozstt ennek alapjén a birtokba adésrél rendelkezni nem kell.

IT1. Szerzdédé felek nyilatkozatai

1. Az Eladé az e szerzédés hatdlybalépésével egyidejitleg, tekintettel arra, hogy a Vevo a teljes vételarat
részére megfizette, a jelen szerzbdés alairasaval feltétlen, végleges és visszavonhatatlian hozzdjdruldsdat
adja ahhoz, hogy a Vevé I/1 ardnyit tulajdonjoga, Bujdk kiilterdlet 0133/4. helyrajzi szdmu szdnto
mifvelési dgi, és a Bujék kiilteriilet 0133/6. helyrajzi szdmii szdnté mivelési dgi ingatlanokra az
ingatlan-nyilvantartdsba addsvétel jogcimen bejegyzésre keriilion, az Eladé 1/1 tulajdoni hanyada
tulajdonjogainak tulajdonjoganak egyideji toriésével.

2. Szerzddb felek a jelen szerzddés aldirasaval kozdsen kérik a Nograd Virmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatalat (3060 F3 at 102.u.1.), hogy a Bujdk kiilteriilet 0133/4. helyrajzi szdmii szdntd miivelési
dgti, és a Bujdk kiilteriilet 0133/6. helyrajui szdmiz s2dnt6 miivelési dgi ingatlanokra a Vevd 1/1
tulajdoni hanyadu tulajdonjogét, adasvétel jogcimen az ingatlan-nyilvéntartasba jegyezze be, az Eladé
1/1 tulajdoni hanyadii tulajdonjoganak egyideji torlésével, az e szerz6dés hatalyba 1épését kovetSen.

3. Szerzédd felek megallapodnak abban, hogy a Vevé tulajdonjogénak bejegyzéséhez, a term6fdldekre
iranyadé kiilon jogszabalyok szerint sziikséges eljérasok és a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-
nyilvantartasba valé bejegyzése soran felmeriilt minden illeték és koltség a Vevét terheli.

4. Vevét terheli a visszterhes vagyonatruhdzssi illeték megfizetése. Vevd kijelenti, tudomasa van arrdl,
hogy az illetékekrdl rendelkezé 1990. évi XCIIL Tv. értelmében a jelen adasvételi szerz6dés utan
fizetendd illeték mértékét és dsszegét az ingatlan fekvése szerint eljarasra illetékes NAV Illetékkiszabasi
Féosztilya a felek altal meghatarozott vételar 6sszegtol eltérhetGen becsléssel hatarozhatja meg, €s az
igy kiszabott illetéket, illetékeldleget, illetékhatralékot Vevd tartozik megfizetni az illetékkiszabasra
illetékes hivatal altal kibocsétott fizetési meghagyésban szerepld Ssszegben az ott megjeldlt feltételek

és hat4rido szerint.

Bédi Ferenc Béfftos Zoltan
Eladé Vevo
Ellenjegyzem:
Dr. Or Mi...a ugyvea Budapesti 177. sz. Ugyvédi Iroda
KASZ: 36066582 DR, OR MARIA tgyvéd
Budapesti 177. sz. Ugyvédi Iroda ~ KASZ azonositd 36066582
1136 Budapest, Téra u.5/B. I/1. 1136 Budapest, Tétra u.5/B. l.em. 1.

Budapest, 2024. november 13. Telefon/fax: 339-8438
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5. A Szerzddd felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az ellenjegyzo tigyvéd ,,Az iigyvédi tevékenységrol”
sz616 2017. évi LXXVIIL tv.32. § (9) bekezdése és ,,A pénzmosas és a terrorizmus finanszirozsa
megel3zésérdl és megakadalyozésarol” sz616 2017. évi LIIL tv. alapjdn megkeresse a személyi adat- €s
lakcimnyilvéntartist, adataik ellenérzésére, személyes hatésagi igazolvényait megtekinti, és azokrol
fénymésolatot készit, mely megtekintéshez és fénymésolat készitéshez szerz3d6 felek jelen adasvételi
szerzodés alairasaval egyidejlileg hozzéjarulnak.

IV. Zar6 rendelkezések

1.Szerzédé felek kijelentik, hogy valamennyien magyar allampolgarok, szerzddéskdtési képességiik
korlatozas ala nem esik.

2. Szerzddo felek egyiittesen meghatalmazzak Dr. Or Maria ligyvédet (Budapesti 117. Ugyvédi Iroda
1136 Budapest, Tatra u.5/B.I/1.), hogy a jelen adasvételi szerzddést elkészitse, azt ellenjegyezze, és a
Szerzédé feleket egyiittesen képviselje az Néograd Véarmegyei Korményhivatal Pésztoi Foldhivatala
elétti eljarasokban a Vevd tulajdonjoganak jogerds bejegyzéséig.
Dr. Or Méria iigyvéd a felek egyiittes meghatalmazasat elfogadja.

3. Szerzddd felek a 5(5t) lapbol és 5 (6t) szdmozott oldalbol 4ll6, hét (7) példanyban aldirt szerz6dést
(amelybbl egy (1) példany a 2013. évi CXXIL. térvény 8. §-a szerinti biztonsagi kellékekkel rendelkez6
okményra nyomtatott szerzodés) a szerz6dd felek jelen szerzédés aldirasaval elismerik, hogy az
ellenjegyz6 tigyvéd a szerzbdést eldttiik felolvasta, a szerzdés tartalmat a Szerzddé feleknek
elmagyarazta, a vonatkozé ad6-, és illetékszabélyokat veliik megismertette, és ennek alapjén a Szerz8d6
felek ezt a szerzddést, mint nyilatkozataikkal &s iigyleti akaratukkal mindenben megegyez6t irtak ala.

4. Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrél, hogy az e szerzddésben nem szabilyozott kérdésekben
elsddlegesen, A mez3- és erddgazdasagi foldek forgalmarél” sz616 2013. évi CXXIL torvényt és annak
kiegészitd jogszabalyait, tovabba a ,,Polgéri Torvénykonyvrél” szol6 2013.évi V. térvény vonatkozé
rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

Mellékletek: 1.) Tulajdoni lapok, 2.) Hatés4gi Bizonyitvany 3.) Aranykaldszos gazda bizonyitvany
(sorsz. 426515), 4,) Féldhivatali kérelem, 5.) kozzétételi kérelem, 6.) kisérSlevél, 7.) B400 NAV adatlap

Budapest, 2024. november 13.

-

Bédi Ferenc Bojtos Zoltin

Elad6 Vevd
Ellenjegyzem:
Dr. Or Miria iigyvéd Budapesti 177, sz, Ogyvédi Iroda
KASZ: 36066582 DR. OR MARIA figyvéd
Budapesti 177. sz. Ugyvédi Iroda KASZ azonosit 36066582
1136 Budapest, Tara u.5/B. I1. 1136 Budapest, Tétra u.-5/B. Lem. 1.
Budapest, 2024. november 13. Telefon/fax: 339-8438






