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3780 Edelény, Rozmaring Gt 2. szam alatti lakos, mint Vevd (a tovabbiakban: Vevé) — Elado ¢s Vevo
egyiittes emlitése esetén: Felek — kozott az alulirott helyen és 1dében, az alabbi feltételekkel:

1/.
Felek rogzitik, hogy Eladd kizardlagos 1/1 tulajdont aranyn tulajdonat képezi a Borsod-Abauj-Zemplén
Varmegyvei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly mgatlan-nyilvantartasaban Balajt, zartkert 917/1 hrsz.
alatl nyilvantartott, middsszesen 1211 m? alapteriilett ¢s 2.06 AK értéki ingatlan, amely az alabbi
miivelést agakbol tevodik dssze:

a) ,,57016" megneverési, 767 m* alapteriiletii, 1.60 AK értékii:
b) ,,rét” megnevezési, 444 m? alapterileta, 0,46 AK értékii mivelés: dg.

Szerzddd felek rogzitik, hogy Eladé el kivanja adni, Veva pedig meg kivanja vasarolni a fentebb megjelolt
ingatlant 1/1 tulajdoni aranvban, a jelen adasvételi szerzddésben rogzitett feltételekkel.

Az Eladé szavatolja, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes, azt adok vagy addk modjara behajthato
kozlartozasok nem terhelik.

2/,
Felek az 1/. pontban irt ingatlan vételarat, melyel egyben az mgatlan forgalmi értékének 1s tekintenek —
kéleséndsen kialkudott modon — 700.000,- Ft. azaz Hétszazezer forint 6sszegben hatarozzak meg.

Felek a vételarat az ingatlan allapotanak és a helyben kialakult piaci viszonyoknak megleleléen alakitottak
ki, ¢s logadiak ¢l. igy az ingatlan ¢rtékénck késébbickben bekévetkezd esetleges valtozasat a sajat
kockazatuk korébe tartozonak tekintik,

Felek a Polgari Torvénvkényy 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak mind az Eladé, mind a Vevo felting
értckaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

3
Elado feleldsscge teljes tudataban kijelenti, hogy a jelen jogiigvlet tekintetében, az 1/, pontban megjelolt
ingatlan vonatkozasaban megallapodas vagy szerzodés szerinti elévasarlasi jog nem all fenn,

A szerz6dd felek rogzitik, hogy az ingatlan vonatkozasaban a jelen adasvételi szerzodés biztonsagl
okmanvra szerkesztett 1 példanva, illetve tovabbi 3 példany eredeti adasvetell szerzédés a 2013, évi
CXXII, torvény 21, § (1) bekezdése alapjan Elado altal megkiildésre az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi
szervhez clézetes jovahagyvas céljabol.

Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzodés elozetes jovahagvasat kévetoen az elGvasarlast ¢s
cléhaszonbérleti jog gvakorlasa érdekében a 2013, évi CXXIIL (orvény 21, § (1) bekezdés (1b) pontja
alapjan a mezdgazdasagi 1gazgatasi szerv az adasvelel szerzdest megkildi a (6ld fekvése szernt illetékes
ankormanyzat jegvzojének a szerz6dés hirdetményi uton térténd kézlése irant.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés hatosagi jovahagyashoz kotott a Foldforgalmi térvény 7. §-a alapjan.
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Felek tudomassal birnak tovabba arrdl, hogy az elévasarlasi jog gyakorlasara tekintettel a jelen jogiigvlet
hatdlyossagi feltétele. hogy az clévasarlasi jog jogosultjai az elévéasérlasi jogukkal az elévasarlasra nyitva
allo id6tartam alatt a jelen okirat szerinti feltételekkel ne éljenck.

Amennyiben olvan személy élne az elSvdsarlasi jogaval a torvényes hatdridén belil. aki a Vevét az
clévasarlasi sorrendben megeldzi és a hatésagi engedélyezési eljards eredményeképpen a Borsod-Abanj-
Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly, mint mezGgazdasagi igazgatasi szerv
(tovabbiakban: Hatésag) az ¢ tulajdonszerzését tamogatja. akkor az addsvételi szerzédés — véltozatlan
tartalom mellett, a (8rvény erejénél fogva — a réjelentkezd elévéasarlasi jogaval 815 személlyel jon létre.

4/,
A vételar megfizetésével kapesolatosan Felek rogzitik, hogy Vevd a 2/. pontban meghatarozott teljes
vételarat jelen addsvételi szerz6dés aldirasanak a napjan Vargané Németh 11diké Eladd OTP Bank Nyrt.-nél
vezelell szamu folyoszamldjara megfizetésre keriilt. Eladd a teljes vételar hianytalan
megfizetéset a jelen addsvételi szerzédés alairaséval kifcjezetten elismeri és nyugtdzza, azt sajat kezeihez
torténd joghatalyos teljesitésnek fogadia cl.

5/.
Szerzédd felek rogzitik. hogy Eladd jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg ruhdzza at az ingatlan birtokat
Vevo reszere. Vevo cttdl a naptol kezdve szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit és mindazt a kart.
amelynek megtéritésére mas nem kotelezhetd.

6/.
Eladd kijelenti, hogy tudomasa szerint az adasvétel targyat képezé ingatlannak rejtett hibaja nincs. Vevé
kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlant, annak megtekintését kvetéen vaséarolja meg.

Elado kijelenti, hogy az atruhdzasrol szolé szerzédés targydt képezd foldterilet harmadik személy
hasznalatdban nincsen. illetve amennyiben a [§ldteriilet harmadik személy hasznalatdban van, Vevé
kotelezettséget vallal arra. hogy a fennallé f6ldhasznélati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és
a megsziinését kdvetd idére a 2013, évi CXXIL toérvény 13. § (1) bekezdésben foglalt kételezettséget
véllalja.

7/,
Felek kijelentik, hogy csclekvoképességgel rendelkezd, nagykorti magyar allampolgarok, akik sem
szerzési, sem clidegenitési jogaikban korlatozva nincsenck, és nyilatkozataik megtételéhez harmadik
szemcly, vagy hatosdg hozzajarulasa nem sziikséges.

8/,
Szerz8d6 felek a jelen adasvételi szerzédés alairasaval adjdk feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat
ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga az 1/. pontban kérilirt ingatlan vonatkozasaban 1/1 tulajdoni ardnyban az
ingatlan-nyilvantartasba addsvétel jogcimén bejegvzésre keriiljon, Eladé tulajdonjoganak egyvidejii torlése
mellett,

9/
Vevo kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013, évi CXXII.
torvény 16. §-ba foglalt szerzési korlatozasba nem iitkozik.

Vevo a 2013. évi CXXIL torvény 13. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy jelen adasvételi szerzdés
targyat képezé ingatlan hasznélatat masnak nem engedi at. azt maga hasznélja ¢és ennek soran eleget tesz a
féldhasznositasi kotelezettségének, tovdbba vallalja, hogy az ingatlant a tulajdonszerzés idSpontjatol
szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Vevd kijelenti, hogy semmilyen a 2013, évi CXXIL térvény 14. § (1) bekezdésben foglalt korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fenndlld dij. vagy egyéb tartozasa (féldhasznalati
dijtartozas) nem all fenn.
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Vevé kijelenti tovabbé, hogy vele szemben a szerzodést megeléz8 5 éven beliil nem allapitottak meg. hogy
a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kétstt (2013, ¢évi CXXIL torveny 14. § 2)
bekezdés).

Vevé nyilatkozik tovabba, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 27. § (2) bekezdés b) pontjanak bb)
alpontjdban foglalt, a birtokdban 4&llo fold jogellenes mas celu hasznositdasa, vagy a hasznositasi
kételezeltsée megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag vele szemben — az Addsvételi Szerz8des kozlésct
megeléz6 3 éven beliil - jogerdsen [Bldvédelmi birsdgot nem szabott ki.

Vevé nvilatkozik, hogy az adasvétel targydt képezd ingatlan (ckintetcben részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik.

Vevé nvilatkozik, hogy olvan foldmiivesnek nem mindsiild belfoldi természetes személy s tagallami
allampolgar, aki a 2013, évi CXXIL orvény 10. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfelel.

10/.
Felek a jelen adasvételi szerz6dés clkészitésére és a kapesolodo hatosagi eljarasok lebonyolitasara, kiilonds
tekintettel a foldhivatali eljarasra, valamint a tulajdonjog bejegyzésével kapesolatos feladatok elvégzesere a
dr. Mészaros Balazs cgyveéni iigyvédnek (33531 Miskole, Gyéri kapu 24/B.) adnak meghatalmazdast ¢s
megbizdst. A megbizott a megbizast kifejezetten elfogadja.

Felek cgybehangzoan kijelentik, hogy a jelen okiratban régzitett megallapitdsok mindenben meglelelnek
szandékuknak és akaratuknak, erre tekintettel az iigyben kiilon tényvazlat nem keriilt felvételre. Szerz6do
felek jelen adasvételi szerzodés alairasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy az cljaro iigyved
személyi adataikat tartalmazo okmanyaikrol fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

I/,
Jelen Adasvételi Szerz6dés elkészitésével és az ingatlan-nyilvantartasi dllapot rendezésével egyiitt jaro
koltséeek a Vevét terhelik. Felek kijelentik, hogy a személyi jovedelemadd ¢s a visszterhes
vagvonatruhdzasi illeték bevallasi— ¢s fizetési kotelezettségekre, a mentesiilés felteteleire, a kedvezmeények
igénvbevételére vonatkozo jogszabalyi rendelkezéseket tudomésul veszik, abban dnalloan jamak cl.

Jelen Adéasvételi Szerzodés hat egvmassal teljesen megegyezd eredeti példanyban készili, melyek
mindegyike harom oldalbdl és tizenegy pontbol all. melyet a szerz6dé felek. mint az akaratuklal
mindenben megeeyezdt helybenhagyélag irjak ald azzal, hogy az itt nem szabalyozott kérdések
vonatkozasaban a 2013. évi V. térvény adasvételre vonatkozo szabalyai, a 2013, évi CXXII. térveny,
valamint a 2013. évi CCXII. torvény, tovabba a 474/2013. (XII.) Korm. rendeletben foglaltak az
iranvadoak.

Kelt: Miskolcon 2023, aprilis 7. napjan

Varginé Németh [1diké Elado Almasi Istvan Vevd

Jelen ingatlan adasvételi szerzédést, Miskolcon 2023, aprilis 7. napjan szerkesztettem ¢s
- az alairasokat kovetden — ellenjegyzem:
dr. Mészaros Balazs egyéni iigyvéd, kamarai azonositod szam: 36065272
3331 Miskole., Gyori kapu 24/B.
Dr. Mészaros Balaz:
egvéni ligyvéd KASZ: 3606
3531 Miskolc, Gydri kapu 24/8
Addszam: 55172648-1-25







