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2/A. sz. azonosito: addazonosito: 5. ig. szama:

kamarai nyilvantartdsi szama: foldmiives nyilvantartasba vételi
hatarozat szama; . 14. 6stermel6k csaladi gazdasiganak nyilvéantartasi
szama: - ‘vevd — tovabbiakban: vevé —

kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:
o L Adasvétel targya, adasvételi jogiigylet

1. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az eladé a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 6.(Székesfehérvar) altal vezetett ingatlan-nyilvantartas adatai szerint Aba kozség
kozigazgatasi teriiletén felvett, abai 0397/38 hrsz-i, sz4nté miivelési 4gh, 1 ha 1817 m2 nagysagi,
33.45 AK Kkataszteri tiszta jovedelmi kiiltertileti ingatlan II/1. és II/4. sorszamok alatt minddsszesen
bejegyzett 10036/20072 aranyl tulajdonosa.
Az ingatlannak II/5. sorszdm szerint 10036/20072 aranyban Hegediisné Németh Erzsébet sz.

/sz. . an: lakcim: 8000 Székesfehérvar, Batky Zsigmond u. 3.
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i 9/33./ a tulajdonos térsa.
? Az ingatlan per-, igény- és tehermentes.
!
]
'

A foldhasznélati nyilvéantartas adatai szerint az ingatlanra 2011. 11. 01. napjatél 2026. 12. 31. napjéig
haszonbérlet jogeimén foldhasznalat van a vevo javara bejegyezve.

: 2. Eladé tulajdonosi jogallasat a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali
- Osztaly 6. (Székesfehérvar) altal vezetett ingatlan-nyilvantartasbol letsltott E-hiteles tulajdoni lap teljes
masolat igazolja; elado teljes korii felel6sséget vallal arra, hogy az ingatlan jogallasaban a tulajdoni

lap teljes masolat let6ltése €s a jelen addsvételi szerz6dés megkotése kozott eltelt iddszakban semmiféle

valtozas nem tortént.

A tulajdoni lap teljes masolat adatai megfelelnek a valéségnak, tulajdonjogot érintd valtozast, barmely
egyéb tartalmii széljegy felvezetésére iranyuld eljarast sem O, sem pedig felhatalmazésa alapjan més
személy nem kezdeményezett, nincs folyamatban sem birésagi, sem végrehajtasi, sem hatdsagi, sem
pedig mas ilyen vagy hasonlé jellegii eljaras.

3. Szerz6d6 felek az I/1-2. pontokban foglaltak ismeretében a mai napon koézds megegyezéssel
megallapodnak abban, hogy az elad6 eladja, a vevo pedig megvasarolja az eladoénak az I/1. pontban
meghatdrozott kiilteriileti ingatlanon fennallé 10036/20072 tulajdoni hanyadat.

Az elekkvontius Uizzetétel megtdovtént. A iifiggeszies nem windsdl ox adds-
vétell szevzddes Widdfeenel,
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IL. Vételar, fizetési feltételek

1. Szerzdd6 felek az abai 0397/38 hrsz-i ingatlan 10036/20072 tulajdoni hanyadat megtestesitd
foldrészlet vételarat kozos megegyezéssel 1.000.000.-Ft-ban, azaz Egymilli6 forintban hatdrozzak meg.

2. Vevé jelen okirat aldirasaval vallalja, hogy a II/1. pontban kikotstt vételar Osszegét az adisvételi
szerzodés VI/1. pontjaban irt hatésagi Jévéhagyd zéradékkal ellatott példanyénak kézhezvételét kdvet 8
napon beliil megfizeti az elad6 részére az OTP Bank pénzintézetnél vezetett, nevére megnyitott
11773360-00414245-00000000 szamii bankszamlara t3rténd atutaldssal.

3. Eladé jelen okirat alairas4val kifejezetten feljogositja a vevét arra, hogy a II/1. pontban irt vételir
fizetési kotelezettségének a 11/2. pontban irt médon tegyen eleget, melyet a sajat kezéhez torténd
szerzddésszerii teljesitésnek fogadja el.

A vételar azon a napon tekintendd megfizetettnek, amikor az a II/2. pontban megjeldlt bankszamlan

hianytalanul jévairasra keriil.
Il Birtokatruhdzas, szavatossag

1. A vevd az 4ltala megvasarolt ingatlan tulajdoni hanyadot megtestesits foldrészletet az eladéval, mint
haszonbérbead6val fennallé haszonbérleti szerz8dés alapjan birtokdban tartja, szedi a hasznokat és
viseli a terheket.

A haszonbérleti szerzddés szerint a haszonbérbevevét a 2025, gazdaségi évre 78.000. Ft/ha, 2026.
gazdaségi évre 80.000.- Ft/ha dij alapulvételével szamitott haszonbérleti dijfizetési kotelezettség terheli
atargyév 11.30. napjén esedékesen bankszamlara térténd atutaldssal.

Felek megéllapodésa alapjan a vevé a tovabbiakban haszonbérleti dijat nem fizet, feltéve, hogy a VI.
pontban irt hatéségi jévéhagyss soran a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az addsvétel szerzodéshez
sziikséges jovahagyast az O részére adja meg.

2. Eladé szavatolja, hogy az 4ltala elidegenitett kiilteriileti ingatlan tulajdoni hdnyad  per- igény- &s
- a lIl/1. pontban emlitett haszonbérleti Jjogon til - tehermentes.

1v. Nyilatkozatok a tulajdonszerzési jogosultsag feltételeirsl

1. Vevé jelen okiratban nyilatkozik arrél, hogy a mezé- és erdogazdasdgi foldek forgalmdrel szol6 2013,
évi CXXIL tv. (tovabbiakban: Foldforgalmiv,) 5. § 7. pontja szerinti foldmiives.

. 2. A vevéd nyilatkozik arrél is, hogy az okiratba foglalt terméfold tulajdonszerzése — a mar tulajdondban
€s haszonélvezetében Iévi foid teriiletnagysdgdnak beszdmitdsdval — g Foldforgalmi tv. 16, § (1)
bekezdésében irt 300 ha mértékit foldszerzési maximumot nem haladja meg, figyelemmel arra, hogy az
ingatlan-nyilvintaridsrol sz616 1997, évi CXLI 16rvény végrehajtisarol sz616 109/1999. (XII. 29) FVM
rendelet 68/C. §-a alapjcn kijelenti, hogy részardny tulajdonnal nem rendelkezik

3. A vevd jelen addsvételi szerzédéshen nyilatkozik tovabbd, hogy az okiratba Joglalt jogiigylettel
birtokdba keriild termdfold - beszémitva a mdr birtokdban 1év6 fold teriiletagysdgdt is — nem haladja
meg a Foldforgalmi v. 16. § (2) bekezdésében meghatdrozott 1200 ha mértékd birtokmaximumor.

4. Vevé a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése alapjin kotelezettséget vdllal arra, hogy az dltala
megszerzelt fold haszndlatdt mdsnak nem engedi dt, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz q
Joldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vdllalja, hogy a foldeket a rulajdonszerzés idépontjétol
szdmitott 5 évig - a Féldforgalmi rv. 13. § (3) bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével - mds célra

rem hasznositja.
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3. A vevd a Foldforgalmi rv. 14, § (1) bekezdése alapjan jelen okiratban nyilatkozik arrél, hogy nincs a
Joldhaszndlatért jaré ellenszolgdltatdsdnak teljesitésébll eredd bdrmilyen kordbbi Joldhaszndlattal
kapcsolatos jogerésen megdllapitott és fenndlls dij-, vagy egyéb tartozdsa.

6. A vevd a Féldforgalmi tv. 14, § (2) bekezdése alapjin kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megelGzd
3 €éven beliil nem dllapitottik meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére irdnyul6 jogilgyletet

koror,

V. Adasvételi szerzddés el6zetes vizsgalata, kozzététel elrendelése,
elévisarlasi jog gyakorldsa

1. Felek tudomassal birnak arrél, hogy a jelen adédsvételi szerz6dést az eladénak az okirat aldirdstol
szamitott 8 napon belil meg kell kiildenie a mezlgazdasagi igazgatasi szerv részére Jjovéhagyas
céljabdl. Felek tudomdssal birak arrdl is, hogy ha a mezOgazdasdgi igazgatisi szerv az elézetes
vizsgélat eredményeként nem tagadja meg az ad4svételi szerzédés Jovihagyasét, akkor végzésben
megallapitja a szerz8dés kozzétételre vald alkalmassagét és hivatalbdl elrendeli annak kozzétételét;
ezzel  egyidejlileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésdgot a fold
tulajdonjoganak 4truhédzdsara iranyulé szerz6dés benyijtdsa tényének feljegyzése érdekben.

A mez8gazdasigi igazgatdsi szerv dontését — a felek jogi képviseldje Gtjan - kozli az eladéval, a
szerzbdés szerinti vevével, és az adasvételi szerzédést megkiildi Aba Kézség Onkorma’myzaténak
JegyzBje részére - az el6visarldsi és el6haszonbérleti jog gyakorlsa érdekében az adds-vételi és a
haszonbérleti szerzodés hirdetményi iton torténd kézlésére vonatkozd eljdrdsi szabdlyrdl szol6
474/2013. (XII. 12.) Kormany rendeletben foglaltaknak megfelelden - az elektronikus tajékoztatési
rendszer keretében miiksdd magyarorszag.hu kormanyzatai portilon a torvényen vagy megéllapodason
alapulé elévasarlasi jog Jjogosultjaival valé 30 napos hirdetményi tton torténd kozlés céljabsl.

2. Vevd kijelenti, hogy a megvdsdrols termdfildet a foldhaszndlati nyilvantarids dital is igazoltan a
Foldforgalmi tv. 19. § (2) bekezdésében elGirt legaldbb 3 éve haszndlja, ezért elGvdsdridsi Jjoggal
rendelkezik; eldvdsdrldsi jogdt a Foldforgalmi tv. 18. § (1) b) pont bb) alpontja szerinti sorrendben,
olyan fildet haszndl foldmiveskeént gyakorolja, aki helyben lakénak mindsiil, tekintettel arra, hogy az
élervitelszerd lakdshaszndlata helye legaldbb 3 éve Aba kozség  telepiilésen van, amelynek
kézigazgatdsi teriiletén az addsvétel targydt képezd fold fekszik.

3. Felek tdjékozottak arrdl, hogy a Foldforgalmi tv. 21. § (3a) bekezdése alapjan a mas jogszabaly
alapjan el6vésérlasra jogosult is a 21. § (3) bekezdés szerinti hataridén beliil és a 23. §-ban foglaltak

szerint tehet elfogadd nyilatkozatot.

4. A Polgdri Torvénykonyvrél szol6 2013, évi V. tv. (tovabbiakban: Ptk.), mint mds Jogszabdly alapjdn
az abai 0397/38 hrsz-ii ingatlan tulajdonostdrsadt, Hegediisné Németh Erzsébetet az 5:81. § (1)
bekezdésében irt elfvdsdrldsi Jog megilleti, azonban avevé Foldforgalmi tv-ben biztositont elévasdrldsi
Joga — mint kilon jogszabdlyban biztositort eldvdsdridsi Jjog a Ptk 5:81 (4) bek. szerint - megeldzi a
tulgjdonostdrsat a Ptk. alapjdn megillet§ elévadsdridsi jogot.

5. Felek tajékozottak arrél, hogy amennyiben a nyilatkozattételre nyitva 4116 hatéridé alatt az adasvétel
targyat képezd kiilteriileti ingatlan tulajdoni hdnyadra vonatkozdan a vevét megel6z8 sorrendben
elévasarlasra jogosulttél elfogadé nyilatkozat érkezik, Ggy az addsvételi szerzédés az elévasdrlasra

jogosult és az elad6 kozstt jon létre,

At
i

Csapd Zoltan J6zsef Farkas Kéroly Zoltan dr. Halészné dr. Metlégel Agnes
eladd vevd ellenjegyz6 tigyvéd



VL Adasvételi szerzodés hatosagi jovahagyasa

1. Szerzédd felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a tulajdonjog dtruhdzdsdrél szolo jelen szerzédést a
Foldforgalmitv. 7. § (1) bekezdése alapjdn a Fejér Varmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatal Féosztdly
Féldhivatali Osztdly 1.(Székesfehérvdr), mint mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv hagyja jéva.

2 Felek tudomdssal birnak arrdl is, hogy a jovahagyds megtagaddsa esetén a szerzédés kozottiitk nem
johet létre, aminek kiivetkeztében az eredeti dllapot all helyre.

VIL. Tulajdonjog dtruhizisa, bejegyzési engedély

1. Eladé Kijelenti, hogy a vétel targydt képezd ingatlan tulgjdoni hdnyadra vonatkozo tulajdonjogdt a
Il/1. pontban irt vételr hidnytalan megfizetéséig fenntartja.

2. Eladd jelen okirat aliirdsaval egy idGben ligyvédi letétbe helyezi az abai 0397/38 hrsz-u kiiltertileti
ingatlanon fennallé  tulajdonjogénak atruh4zésat és tulajdonjogdnak torlését, valamint a vevd
tulajdonjoganak bejegyzését engeds - feltétlen és visszavonhatatlan —nyilatkozatat.

Eladé kijelenti, hogy a nyilatkozat iigyvédi letétbSl tortend kiadaséra és a vevd tulajdonjogénak
adasvétel jogeimén az abai 0397/38 kiilteriileti ingatlanra 10036/20072 aranyban a Fejér Varmegyei
Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. (Székesfehérvar) 4ltal vezetett ingatlan-
nyilvéntartasba vald bejegyeztetése érdekében torténd benynjtiasara a VI/1. pontban irt hat6sigi
jévahagyés és a IU/1. pontban irt vételar hidnytalan megfizetése, mint egyiittes feltételek teljestilése
esetén keriilhet sor.

VIII. Egyéb rendelkezések

1. A szerzbdéskotés kdlisége, a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos visszterhes vagyonatruhazési
illeték, tovabba az ingatlan-nyilvéantartisi igazgatési szolgéltatési dij megfizetése a vevdt terheli.

Vevg az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIIL tv. 26. § (1) bek. p) pontja alapjdn jelen okirat aldirdsdval
vdllalja, hogy mint foldmives az dltala megszerzett abai 0397/38 hrsz-u kiilteriileti ingatlan
10036/20072 tulajdoni hdnyaddt megtestesits foldrészletet a birtokbaaddstél szdmitva 5 €vig nem
idegeniti el, azokon vagyoni értékii jogot nem alapit és a termdfoldet mezd-, illetve erdGgazdasdgi
tevékenység céljdra hasznositja, ezért kéri az okiratba foglalt vagyonszerzésre vonatkozoan a fent
hivatkozott jogszabdlyhely szerinti illetékmentességet.

2. Szerz8dd felek kijelentik, hogy mindketten nagykort, cselekvéképes magyar allampolgdrok,
iigyletkitési képességiiket jogszabdly nem korldtozza és nem zdrja ki,

3. SzerzBd®6 felek jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével dr. Halaszné dr. Metlgel Agnes ligyvédet
bizzdk meg, és egyiittesen meghatalmazzak, hogy az V/1. és a VI/1. pontokban emlitett hatésagi
jovahagyas iranti eljdrdsban a Fejér Varmegyei Korméanyhivatal Féldhivatali Fbosztaly Foldhivatali
Osztaly 1. (Székesfehérvar), valaminta jogligylet ingatlan-nyilvintartési 4tvezettetése soran a Fejér
Varmegyei Korményhivatal ~ Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. (Székesfehérvar) el6tti
eljarasban helyettitk és neviikben eljarjon €s ket teljes jogkorrel képviselje eladd tulajdonjoganak
trlése és a vevd tulajdonjoganak bejegyzése irant.

Eladé meghatalmazdsa az e pontban irt hat6sagi jovihagyas iranti kérelem helyette és nevében torténd
meghatalmazott altali alairdsérais kiterjed.

Csapb Zoltén J6zsef Farkas Rafdly Zoltan dr. Halészné dr. Metlégel Agnes
eladd vevl ellenjegyz6 tigyvéd



Szerz6d0 felek jelen okirat alairdsaval meghatalmazzak dr. Halaszné dr. Metlagel Agnes iigyvédet arra
is, hogy a mezbgazdasigi igazgatasi szerv 4ltal jévahagyd zaradékkal ellatott adasvételi szerz6déseket
helyettitk és neviikben atvegye, ezért kérik az okiratoknak az ligyletk6tésnél kdzremiikodd iigyvéd
részére torténd kézbesitését.

4, Szerz6dd felek egylittesen nyilatkoznak arrél, hogy a jogiigylettel kapcsolatos adé-, illeték- és
igazgatasi szolgéltatasi dijfizetési kotelezettség teljesitésére vonatkozoan eljard ligyvédtdl! teljes korii
tajékoztatést kaptak,

5. Eljard tgyvéd arrdl is tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosés €s a terrorizmus finanszirozdsa
megelozésér6l és megakadalyozasardl sz616 2017, évi LIII. tv. alapjan azonositési kitelezettség terheli
adataik vonatkozaséban.

A szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjén jelen szerz6désben kerlilnek régzitésre, a szerz8dé
felek adatszolgaltatisa €s az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasdra a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

Felek az okirat alairasival kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljéré tigyvéd a személyi adataikat
tartalmazé okmanyaikrél fénymadsolatot készitsen, tovabbd - szitkkség esetén — az iigyvédi
tevékenységrél szolé 2017. évi LXXVIIL. torvényben foglaltak szerint adataikat a ké&zponti
nyilvantartasokban ellendrizze.

Szerz6dd felek biintet6jogi felelosségiik tudataban kijelentik, hogy e szerz6dés aldirdsa soran a sajat
nevilkben jarnak el, tovdbba hozzijdrulnak, hogy a szerzddést készitd és ellenjegyzd iigyvéd az tigyfél
atvilagitas soran tudomasdra jutott adatokat a fenti jogszabédlynak megfelelden kezelje.

Szerz6d6 felek adatait eljard iigyvéd a személyes adatok védelmér6l és a kodzérdekii adatok
nyilvanosségarél sz616 to6rvény rendelkezései alapjén, kizdrdlag a jelen szerzddéshez kapcsolddd
megbizés és Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a mez6 és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013.
évi CXXII. torvény, a mez0 és erdogazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. torvénnyel
Osszefilggd egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabdlyokrél szolo 2013. évi CCXIL. térvény, az
elévéasarlasi és elhaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adas-vételi és a haszonbérleti szerz6dés
hirdetményi tton t&rténé kdzlésére vonatkozd eljarasi szabalyokro6l szbl6 474/2013. (XII. 12.) Korm.
rendelet és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyadok.

Alulirott szerz6do felek ezt az adasvételi szerz6dést — melyet egyben, mint tényvézlatot is elfogadunk -
elolvastuk, tartalmat kzdsen értelmeztiik, és azt, mint szerzddési akaratunkkal mindenben megegyez6t,
a jelen szerzddést készitd és ellenjegyzd ligyvéd eldtt helyben hagydan, sajét keziileg irtuk ald, s annak
1-1 eredeti példanyat atvettiik.

Kelt Csdkvaron, 2025. 04. 10. napjan

Csap6 Fottan $oizéef Farkas Kéroly ZQltan
elado vevd

A megbizist és meghatalmazast elfogadom, az okiratot ellenjegyzem Csékvaron, 2025. 04. 10, napjén.
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