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egyfeld]l Csap6 Zoltian Jozsef sz.

/sz. helye, ideje: an lakcim: 8000 Székesfehérvar,
Cserepes koz 1. fsz. 6. sz. azonosito: addazonosité: sz. ig.
szdma: eladd — tovabbiakban: elad6 —

masfel6l Farkas Kdroly Zoltan sz.

/sz. helye, ideje: . an: lakcim: 8127 Aba, Csokonai koz
2/A. sz. azonosito: ad6azonosito: | SZ. ig. szama:

kamarai nyilvantartasi szdma: foldmives nyilvantartasba vételi
hatarozat szama: Gstermeldk csaladi gazdasaganak nyilvantartasi
szama: ¢ vevo — tovabbiakban: vevé —

kozott alulirott napon és helyen az alébbi feltételekkel:
L Adasvétel targya, adasvételi jogiigylet

1. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztily 6. (Székesfehérvar) dltal vezetett ingatlan-nyilvéntartas adatai szerint Aba kozség
kozigazgatasi teriiletén felvett

a) abai 0397/4 hrsz-1i, szanté miivelési 4gu, 16 ha 6125 m2 nagysagn, 426.00 AK kataszteri tiszta
J6vedelmi kiilteriileti ingatlan II/3. sorszdm szerint 1/2 aranyban az eladé tulajdonét képezi.

Az ingatlannak I1/4. sorszam szerint 1/2 aranyban Hegediisné Németh Erzsébet sz. t/sz.
an: lakeim: 8000 Székesfehérvar, Bitky Zsigmond u. 3. 9/33 ./ a tulajdonos

tarsa.

Az ingatlanra [II/1. sorszam szerint Csapé Gyulané sz.. /sz.

lakcim: 8127 Aba, Kossuth u. 146./ jogosult javéra elidegenitési és terhelési tilalom van bejegyezve a
tartasi jog biztositasara; egyebekben per-, igény- és tehermentes.

A foldhasznalati nyilvantartds adatai szerint az ingatlanra 2014. 09. 02. napj4tél 2026. 12. 31. napjaig
haszonbérlet jogcimén foldhasznalat van a vev® javara bejegyezve.

b) abai 0397/5 hrsz-i, szdnté miivelési agl, 24 ha 1004 m2 nagysagt, 629.99 AK kataszteri tiszta
jovedelmii kiilteriileti ingatlan II/3. sorszdm szerint 1/2 aranyban az eladé tulajdondban 4ll.

Az ingatlannak II/4. sorszdm szerint 1/2 ardnyban Hegediisné Németh Erzsébet sz. /sz.
an: lakeim: 8000 Székesfehérvar, Batky Zsigmond u. 3. 9/33./ a tulajdonos

tarsa.
Az ingatlan per-, igény- és tehermentes.
A foldhasznélati nyilvéntartds adatai szerint az ingatlanb6l 12 ha 0502 m2 nagysagi teriiletre 2011.

11.01. napjatdl 2026. 12. 31. napjdig haszonbérlet jogcimén, 12 ha 0502 m2 nagysagi teriiletre pedig
2025. 01. 01. napjatol 2026. 12 31. napjdig alhaszonbérlet jogcimén foldhasznélat van a vevé javara

bejegyezve.
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c) abai 0397/6 hrsz-i, szanté miivelési agn, 7 ha 4855 m2 nagysagil, 240.01 AK kataszteri tiszta
jovedelmit kiilteritleti ingatlan II/4. sorszam szerint 1/2 aranyban az eladd tulajdona.

Az ingatlannak 11/3. sorszam szerint 1/2 aranyban Csapo Gyulané sz. /sz. an:
lakcim: 8127 Aba, Kossuth u. 148./ a tulajdonos tarsa.

Az ingatlant ITl/4. sorszam szerint a FVKH Féldhivatal F tldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1.
(8000 Székesfehérvar, Varkorit 22-24.) jogosult javara foldmérési jelek elhelyezését biztosito
hasznalati jog terheli; egyebekben per-, igény- és tehermentes.

A foldhasznalati nyilvantartds adatai szerint az ingatlanb6l 3 ha 7429 m2 nagysagi teriiletre 2025. 01.
01. napjatél 2026. 12 31. napjaig alhaszonbérlet jogcimen foldhasznalat van a vevd javéra bejegyezve.

d) abai 0397/7 hrsz-i, szanté miivelési agi, 6 ha 9655 m2 nagysagi, 240.01 AK kataszteri tiszta
jovedelmii kiilteriileti ingatlan 1/1 aranyd kizarélagos tulajdonjogaval 1I/1. sorszém szerint az elad6

rendelkezik.

Az ingatlan per-, igény- és tehermentes, a tulajdoni lap IIL. része bejegyzést nem tartalmaz, elintézetlen
széljegy nincs.

A foldhasznalati nyilvantartés adatai szerint az ingatlanra 2025. 01. 01. napjatol 2026. 12 31. napjaig
alhaszonbérlet jogcimén foldhasznalat van a vevd javéra bejegyezve.

2. Elad6 tulajdonosi jogallasat a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F dosztaly Foldhivatali
Osztaly 6. (Székesfehérvar) ltal vezetett ingatlan-nyilvantartasbol letoltstt E-hiteles tulajdoni lap teljes
masolatok igazoljak.

Elad6 jelen okiratban nyilatkozik arrél, hogy Csapo Gyulané jogosult 2011. 10. 21. napjan elhupyt.
Eladé nyilatkozik arrél is, hogy a jogosult javara bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-
nyilvéntartasi torlése irant intézkedett; toriési kérelme az ingatlan tulajdoni lapjan elintézetlen
széljegyben szerepel.

Elad6 teljes korii felelosséget villal arra, hogy az ingatlanok jogallasdban a tulajdoni lap teljes
masolatok letdltése és a jelen adasvételi szerzddés megkdtése kozott eltelt iddszakban —a fentieken tal

- semmiféle valtozas nem tortént.

A tulajdoni lap teljes masolatok adatai megfelelnek a valésagnak, tulajdonjogot érintd valtozast,
barmely egyéb tartalmii széljegy felvezetésére iranyuld eljarast sem O, sem pedig felhatalmazisa
alapjan mas személy nem kezdeményezett, nincs folyamatban sem birdsigi, sem végrehajtasi, sem

hatdséagi, sem pedig mas ilyen vagy hasonl6 jellegii eljaras.

3. Szerz8dd felek az 1/1-2. pontokban foglaltak ismeretében a mai napon kézds megegyezéssel
megallapodnak abban, hogy az eladé eladja, a vevd pedig megvasérolja az eladénak az I/1a-b-c-d)
pontokban meghatérozott kiilteriileti ingatlanokon fennallé tulajdoni hényadait.

1I. Vételar, fizetési feltételek

1. Szerzdé felek jelen okiratban nyilatkoznak arrdl, hogy az addsvétel tdrgyat képezd ingatlanok
egymdssal szomszédosak, ezért a mezd és erdégazdasdgi foldek forgalmdrdl szolo 2013. évi CXXII tv.
(tovdbbiakban: Féldforgalmi tv.) 19. § (5) bekezdés a) pontja alapjan  84.000.000.- Ft, azaz
Nyolcvannégymillié  forint egybefoglalt vételidron keriilnek eladdsra.
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A vételar 6sszegén beliil az

abai 0397/4 hrsz-( ingatlan 1/2 tulajdoni hanyadanak vételdra 22.500.000.- Ft, azaz Huszonkettdmillid-
Stszazezer forint

abai 0397/5 hrsz-G ingatlan 1/2 tulajdoni hanyadéanak vételdra 32.500.000.- Ft, azaz Harminckettémillid-
6tszazezer forint

abai 0397/6 hrsz-0 ingatlan 1/2 tulajdoni hanyadanak vételara 10.000.000.- Ft, azaz Tizmilli6 forint

abai 0397/7 hrsz-0 ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak vételara 19.000.000.- Ft, azaz Tizenkilencmillié
forint

Felek rogzitik, hogy a vételar teljes egészében a term&foldek vételdra, tekintettel arra, hogy azokon
felépitmény, agrotechnikai létesitmény nincs.

2. Vevé jelen okiratban nyilatkozik arrél, hogy a II/1. pontban kikotott vételar dsszegébél 19.000.000.-
Ft-ot, azaz Tizenkilencmillié forintot, mint sajat erdt fizeti meg az elad6 részére, a fennmaradé
65.000.000.- Ft, azaz Hatvanotmilli6 forint vételarrészt pedig, mint utolsé vételarrészt az MBH Bank
altal nyujtott kéleson igénybevételével kivanja kiegyenliteni.

3. Felek tudomasul veszik, hogy a kolcsdn folyositasanak feltétele, hogy az azon feliili vételarrész
maradéktalanul megfizetésre és az MBH Bank részére igazolésra keriiljon.

4. Vevé jelen okirat alairasaval kételezettséget vallal arra, hogy az adasvételi szerz6dés VI. pontja
szerinti jovahagy6 zdradékkal ellatott példanyanak kézhezvételét kovet 8 napon belill a sajat erd
fizetési kotelezettségének hidnytalanul eleget tesz oly moédon, hogy 19.000.000.- Ft-ot, azaz
Tizenkilencmillié forintot eléleg jogcimén az eladd részére az OTP Bank pénzintézetnél vezetett, nevére
megnyitott 11773360-00414245-00000000 szami bankszamldra atutalja.

Elado az adasvételi szerzddés alairasaval kifejezetten feljogositja a vevot, hogy az e pontban irt eldleg
fizetésére vonatkoz6 kotelezettségének a fent megjelolt szamlara torténd utaldssal tegyen cleget,
melyet a sajat kezéhez torténd szerzbdésszerii teljesitésnek ismeri el.

A vevd e pont szerinti fizetési kotelezettsége azon a napon tekintendd teljesitettnek, amikor az eléleg
a fenti szamlan hianytalanul jévéirasra keriil.

5. Eladé kotelezi magat arra, hogy a 19.000.000.- Ft, azaz Tizenkilencmilli¢ forintot elSleg
bankszaml4jan torténd jovairasat kovetd 2 munkanapon belill ligyvédi ellenjegyzéssel ellatott okirattal
igazolja a vevd sajat erd fizetési kotelezettségének maradéktalan teljesitését.

6. Eladé tudomasul veszi, hogy a II/1. pont szerinti 84.000.000.- Ft, azaz Nyolcvannégymillio forint
vételarb6l a II/4. pontban irt 19.000.000.- Ft, azaz Tizenkilencmillié forint pénziigyi teljesitésen til
még fennall6 65.000.000.- Ft, azaz Hatvanétmilli6 forint vételarrészt az MBH Bank folyositja részére
avevd hitel igénylése, és annak elfogadasa utdn a vele kotendd kélcsonszerz6dés alapjan legkésdbb

2025. 11. 30. napjaig.

Elad6 kifejezetten kéri és hozzajarul ahhoz, hogy az e pontban irt  k&lesnbl finanszirozott
65.000.000.- Ft, azaz Hatvandtmillio forint vételarrészt az MBH Bank a II/4. pontban megjelolt

szamlara utalja.
~
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Eladé kijelenti, hogy a II/4. pontban megnevezett bankszamléra torténd teljesitést a sajat kezéhez
térténd joghatélyos teljesitésnek ismeri el.

Az utalas akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az az elad6 bankszamlajan hianytalanul jovairdsra
keriil.

7. Vevd jelen okirat alairasaval kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben az MBH Bank az éltala
igényelt 65.000.000.- Ft, azaz Hatvan5tmillié koleson sszegnél kevesebb hitel folyésitasat vallalna,
ngy a killonbdzetet az eladd részére sajat erdbol fizeti meg, és ligyvéd altal ellenjegyzett okirattal
igazolja a folyésitast megeldzden.

8. FElad6 kotelezi magat arra, hogy a vételir maradéktalan megfizetésének tényérdl az utolsd
vételarrészlet bankszamlajan torténd jovairdsat kovetben a e-mail cimrél a
drmetlagel2@gmail.com e-mail cimre kiildstt elektronikus levéllel haladéktalanul értesiti az eljaro

et =)
ligyvédet.

Felek megallapodasa, hogy a teljes vételdr kifizetését banki igazol4ssal a vevd is jogosult igazolni eljard
ligyvéd felé az eladéi értesités elmaradésa esetén, és eljard iigyvéd a vevd altali igazolas alapjén is
jogosult, valamint koteles az elado tulajdonjoganak torlését és vevé tulajdonjoginak bejegyzését
engedd nyilatkozat ingatlaniigyi hat6sdghoz torténd benyijtisara.

9. Felek kolcsonos kotelezettséget vallalnak arra, hogy a koleson folyésitasa érdekében egyiittmiikddnek
egymassal, minden ésszerli nyilatkozatot megtesznek (ideértve a jelen szerzbdésnek a hitelezd altal
megkivant tartalmi esetleges modositasat) annak érdekében, hogy a vevé hitel felvételét és az ebbdl
finanszirozandé vételarrészlet hatariddben torténd folyositasat eldsegitsék.

10. Felek megallapodnak abban, hogy a vevd és az MBH Bank kozotti kolcsonszerzodés megkotését
kovetden csak a Bank {rasbeli hozzajarulasaval jogosultak a szerzodést megsziintetni, felbontani, attol
elallni. Az MBH Bank irasbeli hozzajérulasa nélkiil a szerzédés felbontdsa, megsziintetése yagy az
elallas érvényesen nem gyakorolhato. s

Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az ingatlanok adésvétele targyiban létrejott
szerz6dés felbontasra, megsziintetésre Kkerill, tigy az elszamolas korében a szerz6dés szerinti sajat erd
Gsszegét a vevd részére, az MBH Bank altal a vevbnek nyujtott  hitel &sszegébdl folyositott
vételarrészt pedig az MBH Bank  részére egy Osszegben, a szerzddés felbontasat kdvetben
haladéktalanul visszafizeti.

11. A felek mar most hozzajarulnak ahhoz, hogy a vevé tulajdonjoganak bejegyzését kovetden az MBH
Bank javira — a teljes vételar megfizetésének feltételével —az adasvétel targyat képezd ingatlanokra az
MBH Bank altal nyajtott kdlesén Osszege és jarulékai erejéig jelzalogjog és annak biztositasara
elidegenitési és terhelési tilalom keriiljon alapitasra és bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

III. Birtokatruhazis, szavatossag

1. A vevd az altala megvasarolt kiilteriileti ingatlan tulajdoni hdnyadokat megtestesitd foldrészleteket
az I/1. pontban emlitett haszonbérleti-, illetve alhaszonbérleti szerzédések alapjan birtokaban tartja,
szedi a hasznokat és viseli a terheket.

Az adasvételi szerzédés I/1.a-b-c-d) pontjaiban meghatarozott ingatlan tulajdoni hényadokra vonatkozé
haszonbérleti-, illetve alhaszonbérleti szerzodés alapjan a haszonbérbevevét, illetve
alhaszonbérbevevét a 2025. gazdasagi évre 78.000. Ft/ha, 2026. gazdasagi évre 80.000.- Ft/ha dij
alapulvételével szamitott haszonbérleti dijfizetesi kotelezettség terheli a targyév 11. 30. napjan
esedékesen bankszamlara torténd atutalassal.
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Felek megéllapodasa alapjan a vevé, mint haszonbérbevevd, illetve alhaszonbérbevevs a tovébbiakban
haszonbérleti dijat nem fizet, feltéve, hogy a VI. pontban irt hat6sgi jévahagyas sordn a mezdgazdaségi
igazgatasi szerv az adsvételi szerzddéshez szitkséges jovahagyést az O részére adja meg.

2. Eladd szavatolja, hogy az 4ltala elidegenitett kiilteriileti ingatlan tulajdoni hdnyadok  per- igény-
és - a [II/1. pontban emlitett haszonbérleti- és alhaszonbérleti jogon, valamint az abai 0397/6 hrsz-u
ingatlanra bejegyzett foldmérési jelek elhelyezését biztositd hasznélati jogon til - tehermentesek.

Iv. Nyilatkozatok a tulajdonszerzési jogosultsag feltételeirdl

1. A vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmitv, 5. § 2. pontja szerint - mint magyar dllampolgdr — belfsldi
természetes személynek mindsiil, az 5. § 7. pontja szerint pedig foldmiives, ezért az addsvétel targydt
képezd termdfoldek tulajdonjogdt a 10. §. (1) bekezdése alapjdn megszerezheti.

2. A vevé nyilatkozik arrdl, hogy az okiratba foglalt termdfold tulajdonszerzése — a mdr tulajdondban
és haszonélvezetében 1év3 fold teriiletnagysdgdnak beszdmitdsdval — a Foldforgalmi tv. 16. § (1)
bekezdésében irt 300 ha mértéki foldszerzési maximumot nem haladja meg, figyelemmel arra is, hogy
az ingatlan-nyilvantartdsrol szolo 1997. évi CXLI torvény végrehajtdsdrol szolo 109/1999. (XII. 29.)
FVM rendelet 68/C. §-a alapjan kijelenti, hogy részardny tulagjdonnal nem rendelkezik.

3. A vevé jelen addsvételi szerzGdésben nyilatkozik tovabbd, hogy az okiratba foglalt jogiigylettel
birtokdba kerild termdfold - beszdmitva a mdr birtokdban lévd fold terilletnagysdgat is — nem haladja
meg a Foldforgalmi tv. 16. § (2) bekezdésében meghatdrozott 1200 ha mértékii birtokmaximumot.

4. Vevé a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése alapjdn kotelezetiséget vdllal arra, hogy az ditala
megszerzelt fold haszndlatdt mdsnak nem engedi dt, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a
Joldhasznositdsi kotelezettségének, tovdbba vdllalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés iddpontjdtol
szdmitott 5 évig - a Foldforgalmitv. 13. § (3) bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével - mds célra
nem hasznositja.

5. A vevd a Féldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése alapjdn jelen okiratban nyilatkozik arrdl, hogy nincs a
Jfoldhaszndlatért jard ellenszolgdltatdsdnak teljesitésébdl eredd bdrmilyen kordbbi foldhaszndlattal
kapcsolatos jogerdsen megdllapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozdsa.

6. A vevé a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdése alapjdn kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megeldzé
5 éven beliil nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozdsok megheriilésére iranyuld jogiigyletet

kotot.

V. Adasvételi szerz8dés el6zetes vizsgalata, kozzététel elrendelése,
eldvasarlasi jog gyakorlasa

1. Felek tudomassal bimak arrdl, hogy a jelen adasvételi szerz0dést az eladénak az okirat alairdstdl
szamitott 8 napon beliil meg kell kiildenie a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv részére jovdhagyas
céljabol. Felek tudoméssal birnak arrdl is, hogy ha a mez8gazdasigi igazgatdsi szerv az elGzetes
vizsgélat eredményeként nem tagadja meg az adasvételi szerzbdés jovahagyasat, akkor végzésben
megéllapitja a szerz6dés kozzétételre valo alkalmassigat és hivatalbdl elrendeli annak kdzzétételét;
ezzel egyidejiilleg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatdsdgot a fold
tulajdonjogénak atruhézasira irdnyuld szerz6dés benyijtasa tényének feljegyzése érdekben.
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A mez8gazdaségi igazgatési szerv dontését — a felek Jogi képviseléje itjan - kozli az eladdval, a
szerzOdés szerinti vevével, és az adasvétel; szerz6dést megkiildi Aba Koézség Onkormanyzaténak
Jegyzje részére - az eldvasrldsi és eldhaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adés-vételi és a
haszonbérleti szerzodés hirdetményi aton t8rténé kézlésére vonatkozé eljdrasi szabalyrél szolé
474/2013. (XII. 12.) Kormany rendeletben foglaltaknak megfeleléen - az elektronikus tijékoztatasi
rendszer keretében miikidé magyarorszag.hu korményzatai portlon a torvényen vagy megéllapodason
alapulé elv4sarlési jog Jjogosultjaival vald 30 napos hirdetményi titon térténé kézlés céljabal.

2. Vevd kijelenti, hogy az abai 0397/4 hrsz-4 termdfold haszndlatinak kezdete - Joldhaszndlati
nyilvdntartds dltal igazoltan - 2014, 09. 02. napja, vagyis Joldhaszndlata q Foldforgalmi tv. 19, $2)
bekezdésében eldirt legaldbb 3 éve fenndll,

Vevé kijelenti azt is, hogy  életvitelszers lakdshaszndlatdnak helye legaldbb 3 éve Aba kozség
telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi teriiletén az abaj 0397/4 hrsz-ii ingatian Jekszik, ezért
helybenlakénak minésiil, tovibbd az abai 0397/5 hrsz-4 ingatlanban legaldbb egy éve foldhaszndlattal
rendelkezik, mely kozvetlentil szomszédos az abai 0397/4 hrsz-1i ingatlannal.

3. A mez§- és erdbgazdasigi fSldek forgalmérdl sz616 2013, évi CXXII. torvénnyel Gsszefiiggs egyes
rendelkezésekrdl és stmeneti szabalyokrél szol6 2013. évi CCXIIL tdrvény 19, §-a tigy rendelkezik,
hogy a ,,Féldforgalmi tv. 19, § (5) bekezdésében meghatirozott esetben az elévasarldsra jogosult az
adasvételi szerz6dést csak telies egészében fogadhatja el. E rendelkezés alkalmazdsa sordn az
elévasdrlésra jogosultak sorrendjére a Foldforgalmi tv. 18-19. §-dt ugy kell alkalmazni. mintha az
elfogads nyilatkozatot tevs elévdsdrldsra jogosult elévdsdrldsi jogit megalapozd kordilmény az
addsvéieli Szerzddésben szerepl foldek egésze tekintetében dllng fenn.

A fenti rendelkezés al6] a Féldforgalmi tv. 19. § (5a) bekezdése egy kivétel szabalyt hatéroz meg, mely
szerint: ,, T6bb fsld egybefoglalt vételdron térténs eladdsa esetén a foldmiives tulajdonostarsat a 18. §
(3) bekezdése alapjan megilleté elévasarlasi jog csak akkor gyakorolhatd, ha ezen elévasarlasi
Jjogosultsag valamennyi érintett ingatlan vonatkozdsaban fenndll.

kivétel szabaly, - mely szerint az  el8vasarlisi jogosultsagnak »valamennyi érintett ingatlan
vonatkozdsdban fenn kell 4llnia - a vevo elévasarlasi joggyakorlasara nem alkalmazandé.

4. A vevd az V/2-3. pontokban foglaltak alapjdn kijelenti, hogy elévdsdrldsi Jjog jogosult, aki
elévdsdridsi jogdt a Foldforgalmip. 18. § (1 ) bekezdés b) pontjinak ba) alpontja alapjin olyan fildet
haszndlo fGldmivesként gyakorolja, aki helyben lakd szomszédnak mindsiil,

5. Felek téjékozottak arrol, hogy a Foldforgalmi tv. 21. § (3a) bekezdése alapjén a mas Jjogszabaly
alapjan elévasarlasra Jogosult is a 21. § (3) bekezdés szerinti hatdridén beliil és a 23. §-ban foglaltak

szerint tehet elfogadé nyilatkozatot.

6. A Polgdri T Orvénykinyvrél sz616 2013, évi V. tv, (tovdbbiakban: Ptk ), mint mds jogszabdly alapjdn
az abai 0397/4, abai 1397/5, abai 0397/6 hrsz-i ingatlanok  tulajdonostdrsait az 3:81. § (1)
bekezdésében irt eldvdsdrldsi Jog megilleti, azonban a vevének g Foldforgalmi tv-ben ~ mint kiilon
Jogszabdlyban - biztositor elévdsdridsi joga - a Pk 5:81 (4) bek szerint - megeldzi g
tulajdonostdrsakat a Ptk. alapjdn megilletd eldvdsdridsi Jjogot.

1
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7. Felek tajékozottak arrol, hogy amennyiben 2 nyilatkozattételre nyitva all6 hatéridé alatt az adasvétel
targyat képezd kilteriileti ingatlan tulajdoni hanyadokra vonatkozéan a vevst megel6zd sorrendben
elévasarlasra jogosulttél elfogadé nyilatkozat érkezik, igy az adésvételi szerzédés az elévasérlasra
jogosult és az elad kozott jon létre.

VL  Addsvételi szerzddés hatéségi jovahagyasa

1. Szerzéds felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a tulajdonjog dtruhdzdsdrol szol6 jelen szerzddést a
Foldforgalmitv. 7. § (1) bekezdése alapjdn a Fejér Vdrmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatal Féosztdly
Féldhivatali Osztdly 1.(Székesfehérvdr), mint mezégazdasdgi igazgatdsi szerv hagyja jova.

2 Felek tudomdssal birnak arrdl is, hogy a jovahagyds megtagaddsa esetén a szerzOdés kézottiik nem
Jjohet létre, aminek kivetkeztében az eredeti dllapot dll helyre.

VII. Tulajdonjog dtruhszasa, tulajdonjog toriési- és tulajdonjog bejegyzési engedély

1. Eladé kijelenti, hogy a vétel targyat képezd ingatlan tulajdoni hanyadokra vonatkozd tulajdonjogat
a II/1. pontban irt vételdr hidnytalan megfizetéséig fenntartja.

2. Elad6 jelen okirat aldiréséval egy iddben ligyvédi letétbe helyezi az abai 0397/4, abai 0397/5, abai
0397/6, abai 0397/7, hrsz-i kiilteritleti ingatlanon fennallé tulajdonjoganak dtruh4zasit és
tulajdonjogénak tbrlését, valamint a vevd tulajdonjogdnak bejegyzésct engedd - feltétlen ¢s
visszavonhatatlan —nyilatkozatat, melyben a vevd tulajdonjogénak adasvétel jogcimen az abai 0397/4
hrsz-G kiilteriileti ingatlanra 1/2, az abai 0397/5 hrsz-ii kiilteriileti ingatlanra 1/2, az abai 0397/6 hrsz-
4 kilteriileti ingatlanra 1/2, az abai 0397/7 hrsz-4 kiiltertileti ingatlanra 1/1 ardnyban az ingatlan-
nyilvéntartsba val6 bejegyzését engedi minden tehert8l mentesen.

Eladé a fenti nyilatkozatot azzal a letéti utasitassal helyezi letétbe, hogy eljard tigyved a nyilatkozatokat
a folyositast kovetden kdteles az illetékes foldhivatalhoz benyujtani a vevé tulajdonjogénak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése vegett, amennyiben barmely szerzddo fél részérdl a teljes vételar vevo altali —
jelen szerzddésnek megfeleld — megfizetése eljar ligyvéd felé eredeti okirat ataddsaval igazolast nyer.

Elad6 az utols6 vételérrészlet folyositasarol haladéktalanul koteles thjékoztatni letéteményes tigyvédet.
Az eladdi értesités elmaradésa esetén a vevo is jogosult a teljes vételar megfizetését hitelt érdemlden

igazolni az iigyvéd felé.

Felek megallapodnak abban, hogy a vételar megfizetésének igazolaséra letéteményes tigyvéd éltal
kizarolag az alabbi okiratok fogadhatok el:

Béarmely vételérrészre nézve elad6 teljesitést elismerd nyilatkozata {igyvéd altal ellenjegyzett teljes
bizonyité erejli maganokiratba vagy kézokiratba foglalt formaban.

Utaléssal teljesitett vételdrrész tekintetében az utalast teljesitd bank eredeti, cégszerti igazoldsa az utalési
megbizas, eladd jelen szerzbdésben teljesitési helyként megjeldit szamléja javéra valo teljesitésének

megtorténtérdl.

Vevd jelen okirat aliraséval kotelezettséget vallal arra, hogy a bejegyzési engedély foldhivatathoz
torténd benyujtasanak tényst a folyositast kovetd 5 munkanapon beliil igazolja az MBH Bank felé a

f5ldhivatal altal érkeztetett kérelem eredeti példanyaval.
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Eladé kifejezetten utasitja letéteményes {igyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti
rendelkezésekré], illetve a bejegyzési engedélyek letétbe vételének tényér6l az MBH Bank kérése

esetén igazolast adjon ki.
Eladé és eljar¢ tigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadjék el.
VIIL Tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevd jog, ingatlan-nyilvdntartssi rendelkezések

1. Az eladé jelen okirar aldirdsdval hozzdjdrul ahhoz, hogy a Fejér Varmegyei Kormdnyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztdly 6. (Székesfehérvdr) az abai 0397/4 hrsz-i kiilteriileti
ingatlan 1/2, az abai 0397/5 hrsz-4 kiilteriileti ingatlan 1/2, az abai 0397/6 hrsz-i kilterileti ingatlan
172, az abai 0397/7 hrsz-i  kiilteriileti ingatian 1/1 tulgjdoni hdnyaddra vonatkozéan — az ingatlan-
nyilvantartdsrél sz616 2021, évi C. tv. (tovdbbiakban: Uj Inytv.) 48. $ (1) bek. a), valamint az Uj Inytv.
végrehajtdsdrdl szol6 179/2023. (V.15) Korm. r. 45. §-a alapjdn — a tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsoldds vevs jogot a vevs Javdra 2025. 12, 15, napjdig bejegyeze.

2. Felek tudom4ssal birak arrol, hogy az ingatlaniigyi hat6sag a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé
vevdi jogot a VIII/1. pontban meghatdrozott id§ elteltével az ingatlan-nyilvantartasbé! hivatalbél torli.
Felek tudoméssal bimak arré] is, hogy a térélt tulajdonjog-fenntartéshoz kapcsolédo vevéi jog a felek
megéllapodésa esetén ismételten bejegyezhetd.

3. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a vevé tulajdonjogénak bejegyzése irdnti kérelem a
Jjelen adasvételi szerzodés barmely okbél tsrténd meghitsuldsa miatt a VIII/1. pont szerinti hatrid

IX. Allampolgérségi nyilatkozat

1. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindketten nagykori, cselekvéképes magyar  dllampolgdrok,
ugyletkotési képességiiket Jogszabdly nem korldtozza és nem zdrja ki

X. Egyéb rendelkezések

1. A szerzédéskstés koltsége, a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos visszterhes vagyonatruh4zasi
illeték, tovabb4 az ingatlan-nyilvéntartési igazgatasi szolgéltatasi dij megfizetése a vevét terheli,

2. Vevd az illetékelr 6l sz616 1990, évi XCIII tv. 26. § (1) bek. P) pontja alapjén jelen okirar aldirdsdval
vdllalja, hogy mint foldmitves az dliala megszerzett abai 0397/4 hrsz-1 kiilterileti ingatlan 1/2, az abai
0397/5 hrsz-u kiilteriileti ingatlan 1/2, az abai 0397/6 hrsz-i kiilteriileti ingatlan 1/2, az abai 0397/7
hrsz-u kiilteriileti ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyaddt megtestesitd Joldrészleter  a birtokbaaddsts]
szdmitva 5 évig nem idegeniti el, azokon vagyoni értékii jogot nem alapit és a termdféldet mezé-, illetve
erddgazdasdgi  tevékenység céljdra hasznositja, ezért kéri az okiratha Joglalt vagyonszerzésre
vonatkozdan a fent hivatkozott Jogszabdlyhely szerinti illetékmentességet.

3. Szerz6dé felek jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével dr. Haldszné dr. Metlagel Agnes iigyvédet
bizzak meg.

]
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Szerz6do felek egylittesen meghatalmazzak eljaré tigyvédet, hogy az V/1. és a VI/1. pontokban emlitett
hatésagi jovahagyas iranti  eljarasban a Fejér Varmegyel Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztaly
Foldhivatali Osztaly 1. (Székesfehérvar), valamint a jogiigylet ingatlan-nyilvéntartési atvezettetése
soran a Fejér Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztily 6.
(Székesfehérvar) elstti eljarasban helyeitiik és neviikben eljarjon és bket teljes jogkorrel képviselje a

tulajdonjog-fenntartéshoz kapcsolodd vevoi jog €s a vevo tulajdonjogénak bejegyzése, valamint az
elado tulajdonjoganak torlése irant.

Eladé meghatalmazdsa az e pontban irt hatosagi jovahagyas iranti kérelem helyette és nevében torténd
meghatalmazott 4ltali alairasarais kiterjed.

Szerzddd felek jelen okirat alairasaval meghatalmazzak dr. Halszné dr. Metlagel Agnes tigyvédet arra
is, hogy a mezbgazdasagi igazgatasi szerv altal jovahagyo zéradékkal ellatott adasvételi szerzddéseket
helyettiik és nevitkben atvegye, ezért kérik az okiratoknak az iigyletkotésnel kozremiikodd ligyveéd

részére torténd kézbesitését.

4. Szerzbdd felek egyiittesen nyilatkoznak arrél, hogy a jogiigylettel kapcsolatos ado-, illeték- ¢és

igazgatasi szolgaltatasi dijfizetési kotelezettség teljesitésére vonatkozoan eljaré tigyvédtdl teljes kori
tajékoztatast kaptak.

5. Eljaro iigyvéd arrél is tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérol és megakadalyozasarol 52616 2017. évi LIIL tv. alapjan azonositasi kotelezettség terheli

adataik vonatkozaséban.

A szerz6dd felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzbdésben keriilnek rogzitésre, a szerzOdd
felek adatszolgaltatisa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

Felek az okirat alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré tigyved a személyi adataikat
tartalmazé okmanyaikrol fénymésolatot készitsen, tovabba — sziikség esetén — az lgyvédi
tevékenységrdl sz010 2017. évi LXXVIIL torvényben foglaltak szerint adataikat a kozponti

nyilvantartasokban ellendrizze.

Szerzddd felek biintetdjogi felelosségiik tudataban kijelentik, hogy € szerzbdés alairasa sordn a sajat
neviikben jarnak el, tovabba hozzajarulnak, hogy a szerz6dést készito és ellenjegyzd ligyvéd az iigyfél
atvilagitas soran tudomaséra jutott adatokat a fenti jogszabalynak megfelelden kezelje.

Szerz8dd felek adatait eljaro iigyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdeki adatok
nyilvénosségérél sz6l6 torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen szerzdéshez kapcsolodo
megbizas €s Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

A szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a mez0 €s erdbgazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013.
évi CXXIL torvény, a mezé és erddgazdasagi foldek forgalmérél szol6 2013. évi CXXIL. térvénnyel
osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és stmeneti szabalyokrél sz616 2013. évi CCXII. torvény, az
elévasarlasi €s eléhaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adas-vételi és a haszonbérleti szerzodeés
hirdetményi tton torténd Kkzlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrol sz6l0 474/2013. (X11. 12.) Korm.
rendelet és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.
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Alulirott szerz8d6 felek ezt az adsvételi szerzédést — melyet egyben, mint tényvazlatot is elfogadunk -
elolvastuk, tartalmat kdzésen értelmeztiik, és azt, mint szerzédési akaratunkkal mindenben megegyezit,
a jelen szerzdést készitd és ellenjegyz6 ligyvéd el6tt helyben hagydan, sajat kezlileg irtuk al4, s annak
1-1 eredeti példanyat atvettiik.

Kelt Csdkvéaron, 2025. 04. 10. napjan

-

Csap$ Zoltan Jozsef Farkas Karoly ZoMan
eladd vevd

A megbizast és meghatalmazést elfogadom, az okiratot ellenjegyzem Cséakvaron, 2025. 04. 10. napjan.
STUPUIN Sy R F e
dr.Halaszné dr.Metlagel Agnes iigyvéd
székhely: 8083 Csakvar, Kalvaria u. 55.
nyilvantarté szerve: Székesfehérvari Ugyvédi Kamara
KASZ: 36061176
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