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ADASVETELI SZERZODES

amely Iétrejott egyrészrél Talosi Sandor Janos (sziiletési neve: - .4, sziletési hely, id6:
L. ) ., anyja neve: személyi azonosita; s adoazonositd
jele:: .-, személyi igazolvany szdm: .. .__ _.., dllampolgarsiga: 1. ) 8800 Nagykanizsa, Kazanlak

krt. u. 14./B. 2./6. szam alatti lakos, mint Elad), a tovabbiakban: Eladé, valamint
Balogh Adém (sziiletési neve: sziiletési hely, id6: , anyja neve:
. , személyi azonosito: . addéazonosito jele: agrarkamarai tagsagi azonosito
szam: ~ foldmiives nyilvantartisi szdma: Zalacgerszegi Jardsi Hivatal . .
Allampolgarsaga: 1 , SZIG szAm: 8945 Bak, Pet6fi u. 11/A. szam alatti lakos, mint vevd — a

tovabbiakban: Vevo

a tovabbiakban egyiitt: Szerz6dé Felek, kozott, az alulirott napon €s helyen, az aldbbi feltételekkel.

1)

‘S'zexzc”ad(") Felek megallapitjak, hogy Eladé 1/1 ardnyd tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartisban

. Hahoét kiilteriilet 0411/3 hrsz alatt nyilvantartott, a tulajdoni lapon feltiintetett adatok szerint 3151 m?

2)

3)

4.)

5)

6,)

alapteriileti, 6.30 AK ¢értékd, szinté miivelési 4gi ingatlan. Az ingatlan Natura 2000 teriilet
(36198/2007.05.17.)

Eladé a fenti tulajdoni hanyad tulajdonjogit Vevinek eladja. Vevd az ingatlan tulajdeni hanyadot —
dltala megtekintett és ismert allapotban, amely ismeret Kiterjed az ingatlan tulajdoni hinyad jogi
dllapotira is — Elad6t6l megveszi.

Eladé és Vevo az addsvétel targyat képezd ingatlan tulajdoni hdnyad vételdrat az alabbiak szerint 2a
allapitjak meg; S6 o
- Hahét kiilteriilet 0411/3 hrsz ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadinak vételdra 500.000,- Ft, azaz s :j’_
dtszizezer forint. £ o’
1
Vevé a vételdrat a jelen szerzédés Elado altali aldirdsdval egyidejiileg iigyvédi letét iitjan fizeti meg ot g‘@
Elad6 részére, Elado a teljes vételir hidnytalan megfizetését jelen szerz6dés aldirasaval kifejezetten 29 ';’ ;
elismeri és nyngtizza, « n E
(050 ¥ lauslohaw. ?-a.k&uokwsuo“ Wts, oy, QXA i wd o (pw%% %
Elado a szerzédés megkotése el6it tijékoztatta Vevot az ingatlan tulajdoni hdnyad hasznalati viszonyair6l EN<
—-az ingatlan tulajdoni binyadra 20289 ecember 31. napjdig haszonbérleti szerz6dés van hatilyban, az = §

ellenérték 45.000,- Ft/ha, azaz negyventtezer forint per hektar -, aki a tdjékoztatast tudomasul vette.

Az clébbiekre is figyelemmel Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy targyi ingatlan tulajdoni hényadokat
Eladé a Vevd tulajdonjoginak ingatlan-nyilvintartisi tvezetésével azonos iddpontban, minden kiilén
jogceselekmény nélkiil bocsatja Vevd birtokaba, Vevd ugyanakkor kotelezettséget vallal az addsvétel targyat
képezd ingatlan tulajdoni hényad atvételére, az ¢ pontban foglalt hatdridében. A birtok atruhdzasatol
kezdbdben (birtokba bocsatas) az ingatlan tulajdoni hdnyad hasznai és terhei a Vevét illetik, illetve terhelik.
Az adisvétel targyat képezO ingatlan tulajdoni hanyad rendeltetésszeri hasznalatdval kapcsolatosan
felmeriild koziizemi dijak és egyéb kiltségek viselésére Vevo a témyleges birtokbaadds id6pontjatol koteles.

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy mindannyian cselekviképes, magyar dllampolgarok; az elidegenitést,
illetve a tulajdonmszerzést a lentebb irtakon til jogszabalyi rendelkezések, birosdgi, hatdsigi hatdrozat
el6irdsai nem korlatozzak, illetve akadalyozzak.

Elado feltétlen garancidt véllal az eladott ingatlan tulajdoni hinyad per-, teher- és igénymentességéeért,
valamint azért, hogy az ingatlan tulajdoni binyadot kdziizemi dijtartozds vagy egyéb, adok modjara
behajthaté tartozas nem terheli.
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7)

8)

9)

10,

11.)

12)

13,

14,

Eladé a tulajdonjog valtozis ingatlan-nyilvintartasi Atvezetéséhez sziikséges feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjirulisst (bejegyzési engedély) kiilén okirathan adja meg Vevé részére,
amely nyilatkozatot letétbe helyezi jelen okiratot szerkeszté iigyvédnél,

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy figyelemmel arra, hogy az adasvétel targyit képezd ingatlan tulajdoni
hanyad mez6gazdasagi hasznositdsti f5idnek mindsiil, eljard tigyvédtdl megkaptdk a  sziikséges
tdjekoztatast a jogiigyletre irAnyadé a mez6- és erdégazdasigi foldek forgalmérél sz616 2013, évi CXX11.
torvény (a tovdbbiakban: Foldforgalmi torvény), valamint a kapesolodd 2013. évi CCXIL torvény (a

tovabbiakban: Fétv.) rendelkezéseirdl.

Vevé a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. ¢vi CXXII. t6rvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi térvény) 13.§ (1) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy vallalja, hogy a f1d hasznélatét masnak
nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi torvény 13.§ (3)
bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. Vevs a F dldforgalmi torvény
13.§ (4) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy amennyiben a Jelen tulajdonjog 4truhdzasardl sz616 szerzOdés
targy4t képezé fold harmadik személy hasznalataban van, gy kételezettséget véllal arra, hogy a fennallo
foldhasznlati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovets idére a Foldforgalmi
torvény 13.§ (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja. Vevé a Foldforgalmi térvény 14.§-dban
foglaltakra figyelemmel kijelenti, hogy nincs a foldhasznglatért . jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébol
eredd barmilyen korabbi foldhasznslattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fenndll6 dij-, vagy egyéb
tartozasa, foldhaszndlati dijtartozdsa és vele szemben a szerzest megel6z6 5 éven beliil nem allapitottik
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotétt, vele szemben a birtokdban
allé fold jogellenes mas céli hasznositasa, vagy a hasznositasi koételezettség megsértése miatt az

szerv - az adas-vételi szerzdés kozlését megeldz6 5 éven belill - végleges dontésében a Foldforgalmi tv.

Szerz8d6 Felek nyilatkoznak, mely szerint tudomégsok van arrol, hogy a Vev§ tulajdondba keriild £51d
teriiletnagysigival a Féldforgalmi trvény 16. § (1) bekezdésében meghatarozott foldszerzési. maximum
(300 hektir) nem léphetd tal.

Vevé nyilatkozik, hogy foldmiives, az édésvétel targyat képez6 Hahot kiilteriilet 0411/3 hrsz-i ingatlan
vonatkozisiban 6t megillet6 elvasarssi jog korében hivatkozik a Foldforgalmi torvény 18.§ (1) bekezdés
€) pontjara.

Vevé nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részariny-tulajdonnal.

A jelen szerz8déssel kapcsolatosan felmeriild mindennemi kéltség — kiilonosen a szerz6déskotés koltsége
(benne alekérdezett hiteles tulajdoni lap masolat koltségével), a vételdr me glizetésének koltsége, valamint
az ingatlan-nyilvantartdsi igazgatasi szolgaltatasi dij — Vevét terheli. Az illetékekrd] 52016 1990, évi XCIII.
tv. alapjdn a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték megflizetésére szintén Vevé koteles.

Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy a Fétv. 13/A. § (1) bekezdése értelmében a vevd helyébe 1éps
elévasarlsra jogosultat az adasvételi szerzbdésnek a vevére vonatkozé rendelkezései Jjogositjdk és
kotelezik.

Szerz3d83 Felek tudomasul veszik, hogy az okiratot szerkeszt Ugyvéd a jelen adasvétellel kapcsolatos adé-
, illeték- és pénziigyi kérdésekben, erre irdnyul6 képesitése hidnydban tandcsot nem, ugyanakkor elismerik,
hogy az irdnyadé jogszabalyokra vonatkozd tajékoztatast jelen okiratot szerkesztd &s ellenjegyz6 igyvédtol
megkaptak.

Szerz6d8 Felek felhatalmazzak az eljar6 tigyvédet, hogy a jelen szerzédésben esetlegesen el6fordulé név,
adat vagy szim - ez utébbiba bele nem értve a vételdrat — elirdsa esetén ezeket sajat maga, a javitis
szabalyai szerint korrigalja.



15.)

16)

17.)

18)

Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, mely szerint jelen szerz0dés modositisa, megsziintetése vagy felbontdsa
kizar6lag irdsban, az ingatlan adasvételi szerzGdésre a jogszabdlyok ltal eléirt alakisagok megtartasaval
érvémyes.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy hozzajarulnak ahhoz, hogy ,,A pénzmosas és terrotizmus finanszirozasa
megeldzésérl és megakadalyozasardl” szolé 2017. évi LIL térvényben (a tovdbbiakban: Pmt.)
okiratokrél masolatot készitsen, az iigyfele adatait a megbizas teljesitése keretében a vomatkozd
jogszabélyoknak megfelel6en, teljes korlien eljirva kezelje. Szerz6d6 Felek a jelen szerzddés aldirdsaval
biintet&jogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy a jelen szerz6dés aldirdsa sordn a sajat nevitkben jarnak
el. '

Szerzédd Felek tudomdsul veszik, hogy a szerzGdéses kapcsolat fennillasa alatt az azonositds sordn
megadott adatokban bekovetkezett valtozdsrol a tudomésszerzéstdl szamitott 6t munkanapon beliil
Ikotelesek az eljard tigyvédet irdsban értesiteni. Szerzodé Felek elismerik, hogy az ellenjegyz6 iigyvéd a
jelen szerzédés elkészitése elbtt tajékoztatta Szerz6d6 Feleket, hogy a jelen szerzddés ellenjegyzése eltt
az tigyvéd a jognyilatkozatot tevd fél:

(@) személyazonossiginak és lakcimének igazoldsa érdekében rendelkezésre bocsatott adatai
nyilvantartisi adatokkal valo egyezfségének; és
®) személyazonossiganak igazoldsira alkalmas, bemutatott hatdsagi igazolvanya, és tartézkodasra

jogosité okmanya (a tovdbbiakban egyiitt: igazolvany) myilvantartasi adatokkal valé egyezdségének és
érvényességének megillapitasa c€ljabol

megkeresheti a személyiadat- és lakcimnyilvantartdst, a jarmiivezetbiengedély-nyilvantartast, az
atiokmény-nyilvantartast vezetd vagy a kozponti idegenrendészeti nyilvantartis (a tovibbiakban ezen
alcim alatt egyiittesen; ,,nyilvantartas”) adatait feldolgozd hat6sdgot (a tovabbiakban: ,.ellendrzés™).

Az ellenjegyz6 iigyvéd tajékoztatta Szerz6d6 Feleket az ellendrzés megkezdését megeldzben arrdl is, hogy
az ellendrzéshez Szerz6d6 Felek el6zetes hozzajaruldsa sziikséges, amely hozzdjarulas megtagadhato.

Szerz6dd Felek az ellendrzéshez a jelen szerzGdés megkotése elbtt hozzajarultak, amelyet a jelen szerz6dés
aliirisaval megerGsitenck. Az ellenjegyz6 tigyvéd Szerz8d6 Felek adatait, ideértve az ellendrzés sorin
tudomasara jutott adatokat is, csak a jelen szerzGdés okiratba foglalasdval, valamint az ellenjegyzéssel
kapcsolatos tevékenysége soran hasznalhatja fel, és azokat kiz&rélag a birdsag, az iigyész, a biintetdiigyben
eljard hatdsag és a fegyelmi eljarast lefolytaté-igyvédi kamara részére tovabbithatja.

Szerz6d6 Felek az addsvételi szerzddés elkészitésével, annak hatdsagi jovahagydsaval kapcsolatos hatdsagi
eljaris, illetve a tulajdonjog bejegyzésével kapesolatos ingatlaniigyi hatdsagi eljards sordn a képviseletiikkel
Dr. Mészéros Levente iigyvédet (8900 Zalaegerszeg, Tompa M. u. 5. I/3., a Zala Megyei Teriileti Ugyvédi
Kamara tagja, KASZ szima: 36073636) bizzak ¢s hatalmazzik meg. Dr. Mésziros Levente iigyvéd a
megbizigt és a meghatalmazést elfogadja.

A jelen adasvételi szerzfdésben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos jogszabalyok, elsdsorban a
Polgari TorvénykdnyvrSl sz6016 2013. évi V. torvény és a mez6- és erd6gazdasagi f6ldek forgalmardl sz616
2013, évi CXXIIL t6rvény, valamint a 2013. évi CCXII. torvény vonatkozo rendelkezései az irdanyaddak.
Szerz6dd Felek jelen szerz8dés alairdsakor, illetve annak teljesitése sordn egytittmitkddésre kotelesek.
Szerz6d6 Felek eldzéekkel is §sszefiiggésben kinyilatkozzdk, hogy a masik felet a szerz8dés valamennyi
lényeges kérdésével Gsszefiiggésben teljes korlien tdjckoztattdk. Lényeges kérdésnek tekintik Szerz6d6
Felek azon ények ismeretét, melyek szerz6déskotési szandékukat és a szerz6dés teljesitését befolyasoljak.

Szerz6d6 Felek nyilatkoznak, mely szerint jelen addsvételi szerz6dés szbvegét figyelmesen elolvastdk és
megértették, a felmeriilt kérdéseket az okiratot szetkesztd igyvéd részletesen megvalaszolta €s megmagyardzta.
Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy a szerz8désben szerepld adatokat Gk szolgaltattik, igy azokért az okiratot
szerkeszt§ tigyvéd felel6sséggel nem tartozik. Szerz6dd Felek az adésvételi szerz6dést egyben tényvazlatnak és
igyvédi megbizasi szerzb6désnek is tekintik.



Szerz6d6 Felek az ingatlanok adatait a TakarNet rendszerbdl 2025. februdr 11. napjan lekérdezett hiteles tulajdoni
lap masolatok alapjan ellendrizték. Szerz6dd Felek a jelen ad4svételi szerz6dést (amely 4 szamozott oldalbél All,
¢s egy peldanya biztonsigi okmanyra késziilt), mint akaratukkal mindenben megegyez6it, jovahagydlag és sajat
keziileg irtdk ald, amely aldirdssal egyben elismerik, hogy a szerz6dés egy cllenjegyzett példanyét az okiratot
szerkesztd tigyvédtdl atvették.

Bak, 2025. februar 49 -

Balogh Addm
Vevd

A szerz8dést Bakon, 2025, februar {4 .napjan Dr. Mészaros Levente igyvéd (KASZ: 36073636) készitette és Vevd
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Talosi Sandor Janos 1
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Talosi Sdndor Janos Elad6 alairasat ellenjegyzem. (KASZ: 36073636)
i 025. februar 135 -
Nagykanizsa, 2025. febmar 13 o dostonos
Dr. Mészéros Levente u%wéd
8900 Zalaegerszeg, Tomea u. 5
Adészam: 54979617-1
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