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Preambulum

Jelen szerzddés a Magyar Allam tulajdondban 4ll6 és az Agrérminisztérium (a tovébbiakban: AM) tulajdonosi
Joggyakorldsa ala tartozé ingatlan nyilvédnos pélyaztats és drverés mellbzésével torténd értékesitését célozza, melynek
elsédleges jogszabalyi alapjat a Nemzeti Foldalaprol sz616 2010. évi LXXXVIL. térvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21. §
(3a) bekezdés b) pontja képezi, amelynek értelmében nyilvanos palydziatds vagy 4rverés melldzésével kothetd adasvételi
szerz8dés olyan foldrészletre, amely nem haladja meg a tiz hektart. Vevé az adasvételi szerz8dés megkotése céljabél az
AM részérbl kozzétett hirdetmény ismeretében megtett ajénlatit az AM elfogadta. Vevd érvényes ajénlatiétele
kdvetkeztében az addsvételi szerz0dés az alabbi tartalommal jon létre.

A jelen mezb- és erdbgazdasagi foldek forgalmérél sz616 2013. évi CXXIL. tdrvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.)
szerinti fold(ek) értékesitésére vonatkoz6 adasvételi szerz6dés létrejott egyrészril

Magyar Allam képviseletében, a Nemzeti F5ldalaprél sz616 2010. évi LXXXVIL torvény 3. § (1) bekezdése alapjén elj

tulajdonosi joggyakorlé Agrarmini ¢khelye: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 11., adészam,
statisztikai szdmjele: nyilvantartdst vezeté szerv: Magyar Allamkincstdr, az vezetett
torzskonyvi azonositd s képviseli: Dr. Kovécs Zita helyettes dllamtitkar) mint eladé (a tovabbiakban: Eladé)

masrészrl
szilletési hely, idd: anyja sziiletési neve:
rtesitési cime: 3351 Ve . i szemi)l/‘;azo:lmw

Nemzeti i arai tagsagi azonosito s
nyilvantartasba bejegyzd hatdrozat szama; mint vevd (a tovébbiakban: Vevd)

(Eladé és Vevd a tovabbiakban egyfitt Szerz6d6 Felek vagy Felek) kozitt, az alulirott helyen és napon az al4bbi feltételek
szerint:

I, Az adésvétel tirgya

1. Szerz&dé Felek rogzitik, hogy Eladé kizar6lagos tulajdonat képezi a Verpelét kiilteriilet 059/13 helyrajzi szom
alatt felvett szdnt6 miivelési 4gi, 0,5798 hektar térmértékil, 11,46 AK tiszta jovedelemmel rendelkezd ingatlan 1/1
aranyl tulajdoni hinyada (a tovébbiakban: Ingatlan).

2. A tulajdoni lap tamisaga szerint az Ingatlan tehermentes.
Az Ingatlan fsldhasznalati szerz6déssel nem terhelt.

3. Szerzb6d6 Felek a jelen szerz8dést a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészletek hasznositasanak részletes
szabilyair6l 5z616 262/2010. (XI.17.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatéarozott feltételekkel kotik
meg. Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy az erdérél, az erdd védelmérdl és az erdbgazdalkodasrél szolé 2009. évi
XXXVIL torvény 8. § (9) bekezdése értelmében az osztatlan kdzos tulajdona erdd és erddgazdéalkodasi
tevékenységet kozvetlentil szolgals fsldtertilet dllami tulajdonban 1év6 hanyadanak a hasznalatéra, hasznositaséra,
a Nemzeti Foldalapba tartozé vagyonra vonatkozé Altalanos szabélyokat kell alkalmazni.

4. Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy Vevé elismeri, hogy az Ingatlan rendeltetése azonos a lekért tulajdoni lap alapjan
készitett jelen addsvételi szerz8dés szerinti mivelési 4ggal. Az Ingatlan nem minésill sem vizvédelmi terilletnek,
védetté nyilvanitott régészeti lel6helynek, régészeti véddsvezetnek, miliemléknek, Natura 2000 teriletnek, parti
savnak, vagy a 2009. évi XXXVIL. térvény 8. § (5) bekezdés szerinti foldteriiletnek.

5. Elado eladja, Vev6 megvésdrolja az Ingatlant az Eladé tulajdonat képezé minden tartozékaval egyiitt, gy, ahogy
az a jelen adasvételi szerz6dés hatdlyba Iépésének napjan a természetben megtalalhaté. Vevd kijelenti, hogy az
Ingatlan elhelyezkedését és hatdrait ismeri. A Vevd megerdsiti, hogy elbzetesen meggydzddstt az Ingatlan
miivelési 4ganak tényleges allapotarél. Az Eladé az Ingatlan miivelési Agénak, rendeltetésének és természetbeni
allapotanak ingatlan-nyilvantartdsban rogzitettl vald eltéréséért valé feleldsségét kizarja, melyet a Vevé
kifejezetten elfogad.
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Amennyiben az Ingatlant jogszerlien haszndlé harmadik személynek, illetve haszonbérlének az Ingatlanon
jogszerlien megval6sult értéknbveld beruhdzissal kapcsolatosan elszdmoldsi igénye van, ugy a hasznélati
jogviszony (haszonbérlet) lejartat kvetben a haszonbérleti (hasznélati) szerzédésben foglaltak szerint a Vevd a
haszonbérlével elszamolni koteles. A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az Ingatlan jelen adasvételi szerzdés 11/6.
pontja szerinti Vételara az értékntveld beruhazas elszdmolési értékét nem tartalmazza.

Vételdr és fizetési feltételek
Elad6é 712 000,- Ft, azaz hétszdztizenkétezer forint vételir (ellenszolgéitatis) (a tovabbiakban: Vételdr)
ellenében eladja, mig Vevé a Vételar megfizetésével megvésdrolja az Ingatlant. Szerzdd6 Felek rogzitik, hogy az
altalanos forgalmi adérdl szolé 2007. évi CXXVIL torvény alapjan az Ingatlan Vételdra mentes az altaldnos
forgalmi adé alol.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon Qltetvény, felépitmény, tovabba az Ingatlan hasznait ndvel6 agrotechnikai
létesitmény nem talalhatd.

Szerztdd Felek rogzitik, hogy Eladé és Vevé szolgaltatasa oszthatatlan. Vevd a teljes Vételdrat az Eladé altal
kiallitott szamla alapjan, a szdmldn feltiintetett hatdrnapig kiteles banki dtutaldssal, egydsszegben megfizetni a
szdamldn feltiintetett szémlaszdmra oly médon, hogy a kbzlemény rovatban a szimla sorszdmat és a szerzddés
szémit tiinteti fel. A Vételdr az Eladé bankszdmlajan tdrténd jovairas napjan mindsil teljesitettnek. Amennyiben
teljesitése pénziigyi intézmény altal nyijtott kdlesdn igé el térténik, gy az Eladé a pénziigyi
y 4ltali kdzvetlen folyositast a Vevé dltali teljesitésnek fi

Elad6 a Vevb - szémlan rogzitett teljesitési hataridét meghalad6 - fizetési késedelm
indokolds nélkiil el
elallds a szg

Eetén jogosult a szerzddéstdl
pameh domést postal uton tértivevényes levél forméjsban kbteles a Vevével kozolni. Az
512 |t kozlésének jogh akkor is, ha az elallasi

i tot tartalmazo postal KUTOEI FYe SO ik ohelyére torténd meg ellené
- ,,elkﬁltﬁzﬁtt” vagy egyéb a kézbesitést akadalyozo jelzésse ado reszere,
eben az esetben a Kozlés idépontjanak az elallasi asat kdvetd 5. (6tthdik) Munkanap mindstil.
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Vevd rogziti, hogy a fizetési késedelme miatt vetkezett eladdn elallds esetén az Eladéval szemben jelen
jogligylettel kapcsolatos barmilyen jellegii igényének érvényesitésérdl kifejezetten és visszavonhatatlanul lemond.

Hitelintézet altali finanszirozas igénybevételével kapcsolatos rendelkezések: Felek megdllapodnak, hogy a Vevé
jogosult a Vételar megfizetéséhez banki finanszirozast igénybe venni. Banki finanszirozés igénybevételét a Vevo
kdteles a jelen szerzddés létrejsttét kovetd 15 napon beliil a - hitelintézet altal kidllitott - hitel igénylésérdl szlé
igazolas Eladé részére torténd megkildésével az Eladé felé igazolni.

Felek az igénybevétel hatdriddben torténé igazolisa esetén fizetési haladékban 4llapodnak meg, amelynek
értelmében a Vevé a I1.2. pontban részletezett szdmlaban foglalt fizetési hatdrnapot kdvetden is jogosult
szerzbdésszeriien teljesiteni az alabbiak szerint:

e Vevdall.2. pontban részletezett szamlaban foglalt fizetési hataridd lejartat kovetd 90 napon belitl jogosult
és koteles a Vételarat maradéktalanul az Eladé altal killitott szamla alapjan, a szamlén feltiintetett
szimlaszamra torténd banki atutalas Utjdn megfizetni.

o  Felek rogzitik, hogy a Vevd részére kdlcsont nyijté hitelintézet (a tovabbiakban: Hitelintézet) a hitel
Osszegét (a tovabbiakban: Hitel) kdzvetleniil az Elado éltal kidllitott szamlan talélhaté bankszémlara
torténd 4tutaldssal fizeti meg. Felek a Hitelintézet altali teljesitést a Vevo teljesitésének tekintik és
fogadjak el.

e Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a fizetési haladék id6tartama alatt (azaz a szdmldban rigzitett
fizetési hatdmapot ktveté 90 napon belll) a [1.2. pontban régzitett elallasi jogat nem gyakorolja, melyre
tekintettel Felek a fizetési haladék idGtartamara Eladd ellldsi jogat kizarjak.

o Felek megillapodnak, hogy a Hitel folyésitasat ksvetben egyik fél sem jogosult a szerz6dést6l 6ndlloan
elalni vagy a szerzédést barmilyen médon megszilntetni, a szerzédést felbontani vagy médositani. Ezek
a jogok csak abban az esetben gyakorolhatdk, ha ehhez a Hitelintézet irdsban hozzdjarul.

o Felek rogzitik, hogy fizetési halasztds igénybevétele esetén a Vevd a szdmldban meghatarozott fizetési
hatimapjatél a Vételdr tényleges megfizetésének napjaig a Ptk. 6:48. § szerinti késedelmi kamat
megfizetésére koteles. A késedelmi kamat pontos dsszegérdl a Vételar megfizetését kivetden az Elado
kimutatést készit (kamat-koz16 levél), amelyet megkild Vevonek. Vevd a kamat-kdzld levélben foglaltak
szerint kdteles a késedelmi kamat dsszegét az Eladénak megfizetni.

e Vevt vallalja, hogy amennyiben a Vevd a kért 8sszegl hitelt nem kapja meg, ugy jelen szerzédés
alairasaval véllalja, hogy a hianyz6 Gsszeget — kizardlag a kért és a kapott Osszeg tekintetében — dner6bol
fizeti meg Elad6nak és a megfizetés tényét a Hitelintézet altal ténylegesen engedélyezésre keriilt 6sszeg
folyositasat megelézoen koteles a Hitelintézet részére banki bizonylattal és teljes bizonyitd erejil
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III.

magénckirattal igazolni. Eladd kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben az Ingatlan adisvétele
targydban létrejdtt szerzédés felbontdsra, megsziintetésre kerill, ugy a Hitelintézet 4ltal a Vevinek nyijtott
hitelbdl folydsftott vételarrészt a Hitelintézet részére egytsszegben, a szerzbdés felbontasit kévetden
haladéktalanul visszafizeti. Vevé kijelenti, hogy kifejezetten elismeri és tudomaésul veszi, hogy barmely
fél eldllasa esetén az éltala Hitelbdl kiegyenlitett vételarrészt az Eladd kizdrélag a Hitelintézet részére
fizetheti vissza, a Hitelintézet altal megadott fizetési szdmlaszdmra torténd atutalds wtjan.

» Elad6 véllalja, hogy — amennyiben arra a Hitelintézet igényt tart &s az teljesiilt — teljes bizonyité erejfi
magénokiratba foglalt nyilatkozataval igazolja 5 (6t) munkanapon belil, hogy a Vevd a 11.2. pontban frt
fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tett. Vevé véllalja, hogy a jelen franciabekezdésben irt
nyilatkozatot annak kézhezvételét kisvetben haladéktalanul benyijtja a Hitelintézet részére.

e Felek rdgzitik, hogy eljaré Ugyvéd jogosult és koteles a Vevd ilyen tartalmi kérésére killdn okiratba
foglalt letéti igazolast kiallitani a VI.3. pontban foglalt tulajdonjog bejegyzési engedélyek letétbe
helyezésének tényérdl.

Szavatossag
A szerzfdés 1.2. pontjdban megjeldlteken tilmenden, az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, amelyet az Elado

szavatel és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban kdztartozasa és ezzel egy tekintet ala est egyéb tartozisa
nem &ll fenn.

Az Elado6 kijelenti, hogy az Ingatlant ¢rint6en jog, adat, tény ingatlan-nyilvéntartésba val6 bejegyzése, étvezetés‘
illetve feljegzése iranti eljarast neln kezdeményez, tovabbd nem végez, illetve végeztet semmﬂyen olyan
tevékenységet, amel§ az tlan értékcsdkkenését eredményezi.

Vevd nyilatkozatai és kﬂtelezettségvéllalésal

Vevé véllalja és kijelenti, h‘:)gy * K

a) azjngatlan, mint f6ld hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz @
foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonsferzés idspontjatél szamftott
évig — a Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével — mas célra nem
hasznositja [Foldforgalmi tv. 13. (1) bekezdés];

b) amennyiben az Ingatlan harmadik személy haszndlatdban van, Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a
fennallé foldhaszndlati jogviszony idStartamét nem hosszabbitja meg, és megszlinését kdvetd iddre az a)
pontban foglalt kotelezettségeket vallalja [Foldforgalmi tv. 13. (4) bekezdés],

c) afdldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatdsai teljesitésébol eredd barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos
jogerbsen megallapitott ¢és fennallé dfj-, vagy egyéb tartozdsa nincsen, valamint vele szemben az Ingatlan
megszerzését megeldzd 5 (6t) éven belil a szerzési korlitozasok megkeriilésére iranyuld jogiigylet
megkOtésének ténye nem kerillt megallapitasra. A Vevd a jelen szerzbdés alairasdval a Foldforgalmi tv. 27.
§ (2) bekezdése ba) pontjaban foglaltakra figyelemmel kijelenti tovédbba, hogy a birtokdban 1év6 fold
jogellenes mas céli hasznositasa, illetve a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag
a jelen szerz6dés kozlését megeldzd 5 (bt) éven belil vele szemben véglegesen foldvédelmi birsagot nem
szabott ki, valamint a Féldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése be) pontjaban foglaltakra tekinteitel kijelenti, hogy
a foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerzédés
kzlését megelbz6 5 (6t) éven belill vele szemben véglegesen mulasztdsi birsagot nem szabott ki
[Foldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bekezdés],

d) vele szemben az Nfatv. 19. §-ban rogzitett kizarasi okok nem éllnak fenn;

e) az Ingatlan megszerzésével nem 1épi til a Foldforgalmi tdrvényben rogzitett foldszerzési- és
birtokmaximumot [Foldforgaimi tv. 16. §, 10. § (2} bekezdés, és 10. § (4) bekezdés];

f) elfogadja és tudomdsul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellendrzés sorén joger6sen megatlapitasra kerill
a c) pontban foglalt nyilatkozatanak valétlansdga, gy az a Blintetd Térvénykonyvr6l szélé 2012. évi C.
torvény szerinti blintetbjogi feleldsségre vondsdt, tovdbbd a jelen szerzOdés targyat képezd foldteriiletre
vonatkozoan a jogsértd allapot fennélldsdnak idGtartama alatt részére folyosftott kisltségvetési vagy Eurdpai
Uniés tAmogatasanak megfeleld pénzsszeg visszafizetési kistelezetiségét vonja maga utén.

Vevd nyilatkozik, hogy részardny tulajdonnal nem rendelkezik.

Allampolgérsagra vonatkozé nyilatkozat: Vevé kijelenti, hogy teljes jog-, és cselekvbképességgel rendelkez
magyar 4llampolgér, szerz6déskotési képessége sem korldtozva, sem kizdrva nincs, igy a jelen jogiigylet érvényes
1étrej6ttét sem jogszabélyi rendelkezések, sem egyebek nem akadélyozzik,

Foldmiives min&ségre vonatkozo nyilatkozat: Vevd kijelenti, hogy f5ldmiives, melynek igazolasdra Vevd atadja
jelen adéasvételi szerzddést szerkesztd iigyvédnek az ingatlantigyi hat6sag 4ltal kiallitott adatlap-masolat 1, azaz
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egy darab eredeti példanyat, melynek tantsdga szerint a foldmivesek nyilvantartasban szerepel, s ezaton
nyilatkozik arrél, hogy a nyilvantartasbél valé toriése irdnt eljaras nincs folyamatban.

Elévasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozat: A mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL
torvénnyel 8sszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrél sz616 2013. évi CCXIL. térvény 13. § (3)
bekezdés alapjan a Vevé nyilatkozik, hogy & maga elBvasarlasra jogosult a Foldforgalmi tv. 18. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan, mint olyan fSldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsill, tekintettel arra,
hogy életvitelszerii lakdshaszndlatinak helye legalabb 3 éve Verpelét telepiilésen talalhato (bejelentés ideje:
1997.10.07.), tovabbé legalabb 1 éve a tulajdonit képezi a Verpelédt, 059/14 helyrajzi szdm ingatlan, amely az
Ingatlannal szomszédos. Vevd el6véasarlasi ranghelyét aldtdmaszté okiratokat az eljaré ligyvédnek bemutatta és
részére atadta.

Vevd kijelenti, hogy nem tagja csaladi mez6gazdasagi tarsasdgnak.

Vevo a Fildforgalmi tv. 18. § (4) bekezdés a) pontjara tekintettel kijelenti, hogy legaldbb 1 éve képviseldje
6stermeldk csaladi gazdasdganak, amelynek nyilvantartasi szdma: OCSG-00062050.

Vevd kijelenti, hogy nem mindsiil fiatal féldmiivesnek.

: Eldvisérldsi jog

A Felek jelen Szerzodés alafrasaval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 18-21. §-aiban foglalt, az
elévasarlasi jogosultakrél és az el6vésarlas sorrendjérdl szo6l6 rendelkezdseit, melyek értelmében az Ingatlan
eladésa esetén a Foldforgalmi tv.-ben vagy mis tdrvény(ek)ben meghatirozott személyek (a tovdbbiakban:
El6vasirlisra jogosultak) elévasarlasi joggal rendelkeznek.
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Felek tudomasul veszik tovébb4 a Féldforgalmi tv. 21. §-aban, valamint a Fétv. 17. §-aban foglalt, az adasvételi
szerzbdésnek az Elévasarlasra jogosultakkal valo hirdetményi dton vald kizlésérdl sz616 rendelkezését, melynek
értelmében az Eladé mint tulajdonos kételes az adasvételi szerzédést 4 (négy) eredeti példanyban a jelen szerzédés
alafrasénak napjat kbveté 8 (nyolc) napon belill benyujtani az Ingatlan fekvése szerint illetékes telepillési
onkormanyzat jegyz6jéhez (a tovabbiakban: Jegyzd), amelyek kozil egy példanynak a Foldforgalmi tv. 8. §-a
szerinti, és a Foldforgalmi t6rvény végrehajtasdra kiadott rendeletben meghatérozott biztonségi kellékekkel
rendelkezd papir alapi okmanyon (a tovdbbiakban: biztonsdgi okmdny) kiallitottnak kell lennie.

Felek a jelen szerzddés alairdsaval tudomdsul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (2) bekezdésében foglaltakat, amely
alapjan az ad4svételi szerz6dés hirdetményi uton tdrténd kozlése az elektronikus tdjékoztatasi rendszer keretében
miikodé kormanyzati honlapon (a tovabbiakban: kormdnyzati portsl) torténd kozzététellel valdsul meg azzal,
hogy a szerzbdésben felismerhetetlenné kell tenni az eladd és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén,
valamint 4llampolgérsagén kiviil valamennyi természetes személyazonositd adatot. A szerz6dés tdjékoztatd
jelleggel a fold fekvése szerint illetékes teleptilési dnkorményzat polgarmesteri hivatala hirdet6tabldjan is
kifggeszthetd az elektronikus kozzététellel megegyezd idbtartamra. A Felek tudomésul veszik tovabbé az
eldvasarldsi és eléhaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adésvételi €s a haszonbérleti szerzodés hirdetményi
fiton torténd kozlésére vonatkozé eljarasi szabalyokrél sz616 474/2013. (XI1. 12.} Korm. rendelet 1. fejezetében
foglalt, az adasvételi szerzédés hirdetményi aton tdrténd kdzlésérdl sz616 rendelkezéseit.

A Szerz6dé Felek jelen szerzédés alairdsaval Kifejezetten tudomésul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (3)
bekezdésében foglaltakat is, melynek értelmében a nyilatkozattételi hatiridd az adésvételi szerzbdésnek a
korményzati portalon tdrténé kozzétételét kovetd napon kezdddik és az El6vasarlasra jogosultak a kozlés kezdd
napjatél szamitott 30 (harminc) napos jogvesztd hataridon beliil tehetmek az adasvételi szerz8désre elfogado, vagy
az El6vésarlasi joganak gyakorlasarél lemondo jognyilatkozatot. Az Elévasarlasra jogosultak a jognyilatkozatukat
a Jegyzd részére személyesen adjék 4t. Az El6vasarlasi jog gyakorlasar6l valé lemonddsnak kell tekinteni, ha az
Elévasérlasra jogosultak az e bekezdésben meghatarozott hatdrnapig nem nyilatkoznak.

A Szerz6db Felek jelen szerzddés aldirasdval kifejezetten tudomésul veszik a Foldforgalmi tv. 22. § (2)
bekezdésében foglaltakat is, miszerint a Vevd helyébe az Elbvaséarlasra jogosult az elfogad6 jognyilatkozaténak
az Eladdval tortént kdzlése napjan 1ép be.

Amennyiben a Vevd helyébe az Eldvasérlasra jogosult 1ép, iigy ezen személy a jelen szerz6dés 11.2. pontjéban
foglaltak szerint koteles megfizetni az Eladé részére a Vételdr teljes Osszegét. Amennyiben a Vevd helyébe
Elévasarldsra jogosult 1ép, és a Vev a Vételarat mar megfizette, igy a Vételdr osszegét az Elad6 — a Vevd helyébe
lépd Elévasarlasra jogosult személyének a Foldforgaimi tv. 22. § (2) bekezdésében foglaltak szerint tdrténd
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megéllapitasat kbvetden kbteles visszatériteni. A Vevé a visszatérités helyéil szolgalé célszamla szdmat irasban,
legalabb teljes bizonyité erejll magénokiratba foglalt nyilatkozatdval koteles bejelenteni az Elad6nak. Eladé a
bankszamlaszam Vevé altali bejelentését kvetd 30 napon belill, banki 4tutalds atjan fizeti vissza a Vételarat,

Az Ingatlan tulajdonjogdnak és birtokdnak AtruhAzdsa
Az Eladé az Ingatlan birtokat a jeten pontban foglaltak szerinti birtokatruhdzassal ruhazza at a Vevire. A Vevd
jogosult és egyben koteles az Ingatlant 8nalléan, az Eladé kdzremiiktidése nélkiil, haladéktalanul birtokba venni,
amint az aldbbi feltételek maradéktalanul teljesiiltek:
a. Vevé tulajdonjogit az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezték; és
b. amennyiben barmely harmadik személynek — az [.2. pontban részletezettek szerint — az Ingatlanon érvényes
fsldhasznlati joga (ide nem értve az Nfatv. 18, § (5) bekezdés szerinti megbizési szerzodést) 4ll fenn az 1.2,
pontban részletezett foldhasznalati jog id6tartama eltelt.

Felek rigzitik, hogy amennyiben az Ingatlant az Nfatv. szerinti megbizasi szerz6déssel az Eladé hasznosftotta,
ligy az Ingatlanra kotott meghizasi szerzbdés — az Nfatv. 18. § (6a) bekezdés d) pontja alapjan — a Vevd
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvéantartési bejegyzésének napjén a tdrvény erejénél fogva megsz(inik, igy a Vevé az
Ingatlant tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisba térténd bejegyzése napjan veheti birtokba.

A Vevd a birtokba 1épés napjatél kezddben koteles viselni az Ingatlan terheit, jogosult szedni annak hasznait,
egyben viseli azt a kart, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kételezni.

Felek megéallapodnak, hogy az Elad6 az Ingatlan tekintetében a jelen szerzGdés aldirdsdval egyidejiileg killsn
okiratban foglalt nyilatkozatban (a tovabbiakban: Bejegyzési Engedély) kifejezett, feltétlen és
visszavonhatatlan hozzAjiruldsat adja ahhoz, hogy a Vevd az Ingatlanra a tulajdonjogét ,,addsvétel” jogcimen
az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyeztesse, és ezzel egyiddben a Magyar Allam tulajdonjoga, illetve a Magyar
Allam tulajdonjogéhoz kapcsolddéan a Nemzeti Foldiigyi Koézpont (2024. jinius 1. napjatél jogutdd:
Agrirminisztérium) tulajdonosi joggyakorlasa az ingatlan-nyilvantartasbdl térlésre keriiljén.

Az Eladé tajékoztatja a Vevdt, hogy a jelen szerzbdés aldirasaval egyidejiileg letéti szerzodést (a tovabbiakban:
Letéti Szerz6dés) kot a VIIL1. pontban megjelolt eljard iigyvéddel (jelen fejezetben a tovabbiakban:
Letéteményes), amely alapjan az Elado mint Letevd a Letéti Szerztidésben foglaltak szerint letétbe helyezi a teljes
bizonyitd ereji, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas Bejegyzési Engedély 5 (6t) eredeti példanyét.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi C. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 64. § (4)
bekezdése értelmében, abban az esetben, ha a fold tulajdonjogdnak megszerzésére irdnyuld szerzddéshez nem
szllkséges a mezdgazdasigi igazgatasi szerv jovahagydsa, azonban a szerz0dést az Elvasdrlasra jogosultakkal
hirdetményi Uton, a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzbje kozremiikodésével kell
k6z0lni, a bejegyzésre irdnyulé kérelmet (tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevdi jog) a kifitggesztett
szerzbdésnek az ingatlan tulajdonosa altal torténd kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil kell az ingatlaniigyi
hatdsaghoz benyvjtani.

Felek megéllapodnak, hogy az Eladé a tulajdonjogét a Vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja, azaz az Eladd az
Ingatlant a Vételar hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti tin. tulajdonjog-fenntartassal adja el. Az
Eladé a tulajdonjog-fenntartds id6tartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre irdnyul6 jogat - hozzajaruldsa nélkiil -
nem csorbithatja. Az Eladé a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez kiilén tulajdonjog
bejegyzési engedélyben jarul hozz4.

A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdés és az Inytv. 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjan
a jelen szerzbdés aldirdsaval Felek kozdsen kérik, tovabbd az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijarulasit adja ahhoz, hogy az Ingatlan vonatkozisiban a Vevé javira, 6 (hat) hénapos idétartamra
a 179/2023. (V. 13.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédoé vevdi jog keritljdn
bejegyzésre az ingatlan-nyilvintartisba.

Felek tudomdsul veszik a jelen okiratot szerkeszt6 és ellenjegyz6 Uigyvéd azon tdjékoztatasét, hogy a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsol6d6 vevdi jog bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkoz6 tovabbi jogok, tények bejegyzése
iranti eljarast az ingatlaniigyi hatésig felfliggeszti. A bejegyzés hatdlydnak kezdetére irdnyadé idéponttol
szamitott 6 (hat) hénap elteltét kvetden a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédd vevdi jogot az ingatlaniigyi
hatdsag az ingatlan-nyilvantartasbél hivatalbél térli.

Vevbd tudomadsul veszi és kifejezetten elfogadja, hogy amennyiben a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi
jog bejegyzésétdl szamitott 6 (hat) hénapos id6tartama alatt az Eladé éltal kiallitott Bejegyzési Engedély
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benyujtasira nem keriil sor, Ggy az ingatlaniigyi hatdsig a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédéd vevéi jogot
hivatalb6l térli.

Felek jelen szerzddés alafrasaval megbizzdk és meghatalmazzik eljaré iigyvédet, hogy el8vaséarloi elfogado
nyilatkozat hidnyaban, vagy érvényes és hatalyos, Vevd eldvasarloi ranghelyénél alacsonyabb ranghelyet
megjeldld elfogadé nyilatkozat esetén a kifiggesztési kérelem és jegyzbi iratjegyzéknek az okiratszerkesztd
ligyvéd részére torténd visszaérkezésétdl szamitott 30 napon belil kezdeményezze a jelen pontban részletezett
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog bejegyzésére irdnyulo ingatlantigyi hatosagi eljarast.

6. Felek rogzitik, hogy az V14. és VL5. meghatérozott hatéridén belitl — a Letéti Szerzddés értelmében — a
Letéteményes azt kdvetd 3 (harom) munkanapon bellll jogosult és koteles a Bejegyzési Engedélyt az illetékes
ingatlaniigyi hatésighoz — a tulajdonjog bejegyzésre iranyuld ingatlaniigyi hatésagi eljirds kezdeményezésével
egyidejiileg — benynjtani, hogy a jelen szerzbdésnek az El6véaséarldsra jogosultakkal valé kdzlésére vonatkozo
szabalyozas alapjan az illetékes Jegyz6tdl — az Elévasarlasra jogosultak nyilatkozattételére nyitva 416 hatéridé
leteltét kovetden — a jelen szerz8dés (az iratjegyzékkel és a jognyilatkozatokkal egylitt) visszaérkezik az
Eladéhoz/eljaré igyvédhez, és a Vételar a Vevd vagy a Vevd helyébe 1épé Eldvasarlasra jogosult részérél teljes
egészében megfizetésre keriilt Eladé részére, aki ezen tényt a Letéti Szerzddésben foglaltak szerint igazolta
Letéteményes felé.

7. Amennyiben a jelen adasvételi szerz6dés vonatkozasaban a hirdetményi Gton valé kbzlés idbtartama alatt
El8vasarlisra jogosulttél megfeleld elfogad6 jognyilatkozat érkezik, Eladé az eldvasarlési jog gyakorl6ja
tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges bejegyzési engedélyét a Vételdr teljesitését kvetben megfeleld
elfogadé jognyilatkozatot tev®, és a jelen szerzddésbe 1€pd el6vasarld vevé javéra ismét kiadja.

VIL Szerzddés megkitésével kapesolatos kbltségek és azok viselése
1. Jelen szerzddés megkdiésével felmertild koltségeket a Vevd viseli.

a. Vevot terheli a R. 4. § (2f) bekezdése alapjan az Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dija (a
tovdbbiakban: Ertékbecslés Dija). Vevdé az Ertékbecslés Dijat az AM altal megkildott tajékoztat6
dokumentumban megjeldlt értékbecsls részére Atutalds utjan kiteles megfizetni. Vevd az Ertékbecslés Dijarol
sz616 szamla és az abban foglalt dijnak megfizetését igazold bizonylat (tranzakci6 igazolas) 1, azaz egy darab
masolati példanyat a jelen adasvételi szerzédés Vevd dltali aldirasakor koteles a jelen adasvételi szerzodeést
ellenjegyzd eljard tigyvéd részére atadni.

b. A szerzddés megkdtésével, valamint az elévasarlasi jog gyakorldsa érdekében torténd hirdetményi aton valé
kbzlés, azaz kifiggesziési eljaras és a Vevd tulajdonjogénak bejegyzésével kapesolatos ingatlan-nyilvantartasi
cljirds lebonyolitdsival dsszegfiiggésben felmertlld ligyvédi munkadij: 25.000,- Ft + AFA, melyet a Vevb a
szerzbdés 4ltala torténd alairasakor az eljaro iigyvéd altal kidllitott szimla ellenében, készpénzben kiteles az
eljard igyvéd részére kizvetleniil megfizetni,

c. Vevd koteles tovabba viselni az eljaré ilgyvéd oldalan felmerillt — a jelen jogiigylet teljesitéséhez szitkséges
koltségeket, készkiadasokat, igy kiilondsen, de nem kizérélagosan az e-hiteles tulajdoni lapok, foldhasznélati
lapok lekérésének dijat, killdemények postai iiton torténé tovabbitasanak koltségét, biztonsagi okmany dijat.
Felek e koltségekre vonatkozbéan kéltségataldnyban allapodnak meg, melynek Gsszeg 25.000 Ft + AFA.
Vevo ezen Bsszeget a b, pontban részletezett iigyvédi munkadijjal egyidejiileg, szdmla ellenében, készpénzben
kételes megfizetni az eljaré ligyvéd részére.

d. Vevé viseli az ingatlan-nyilvintartdsi kérelem igazgatdsi szolgdltatdsi dijat (helyrajzi szdmonként és
hatésfgi eljirdsonként 10.600,- Ft), amely dijat eljaré tigyvéd felhivisira koteles banki dtutalds dtjan
megfizetni, és ennek tényét a felhivastol szamitott 3 napon beliil eljaré tigyvédnek igazolni oly médon, hogy
az eljérasi dij megfizetésérdl szol6 atutaldsi bizonylat masolatat 4tadja eljard tigyvédnek. Vevd tudomésul
veszi ellenjegyzé iigyvéd azon tajékoztatasat, hogy az Inytv. 46. § (3) bekezdésének b) pontja alapjan az
igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetésének igazolasa nélkiil az ingatlaniigyi hatésdghoz benyujtott kérelem
széljegyzésének akadalyat képez, amelyre tekintettel a Vevd a jelen pontban irt kdtelezettsége késedelmébdl
eredo jogkdvetkezményekért teljeskoriien helytallni tartozik.

2. A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevd helyébe El6vasarldsra jogosult lép, Ggy ezen személy koteles a
Vevd szdméra a Vevd éltal megfizetett, a jelen szerzbdés elkészitésével kapcsolatban felmertilt Ugyvédi
munkadijat és Ertékbecslés Dijit megtériteni (R. 4. § (2f) bekezdés). Ebben az elszamolasi viszonyban az
Eladé és az eljaré ligyvéd nem vesz részt, igy a Vevd érdekében és kockdzatdra felmertilt, az dltala megfizetett
tsszeget visszakbvetelni nem jogosultak, az elszdmolast a Vevd €s a Vevd helyébe belépd Eldvasarlasra
jogosult egyméssal kzvetleniil kiteles lebonyolitani. A Vevd kifejezetten nyilatkozik arrél, hogy abban az
esetben, amennyiben El8vasarlasra jogosult, 6t megelézd ranghelyen, érvényesen elfogadd jognyilatkozatot



tesz, Ggy a jelen szerzddés megkdtésével felmeriilt és Altala megfizetett kditségatalanyt, mint az & érdekében
¢s kockazatara felmeriilt és megfizetett kiltséget eljar6 iipyvédtd] visszakdvetelni nem jogosult,

VIII.  Ugyvédi meghatalmazis

1.

p—

A Felek a jelen szerzidés alairdsdval meghatalmazzik és megbizzik a jelen szerzédést ellenjegyzé iigyvédet
(eljaré ligyvéd: Dr. Vigh Andras (KASZ: 36071377, Vigh és Horvath Ugyvédi Iroda, székhely: 1122 Budapest,
Biré utca 7.), a jelen szerzddés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a szerz8dés V1.3, pontjaban rogzitett okirati
letéteményesi feladatok ellatdsaval, tovabba azzal, hogy kifliggesztés koteles szerzbdés esetén a szerzOdés
kizzététele érdekében az illetékes Jepyzot keresse fel, és a kdzzététel érdekében a szikséges intézkedéseket, igy
killondsen az adasvételi szerz6dés 4 példanyanak benyijtasat a Felek nevében és helyettitk megtegye. Felek
meghatalmazzak tovabba eljaré ilgyvédet a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése érdekében
az ingatan-nyilvantartasi eljirasban a Feleknek az Ingatlan fekvése szerint illetékes kormanyhivatal elétt torténd
képviseletével. Eljaré igyvéd a megbizast az ligyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL tdrvény (a
tovabbiakban: Uttv.) 34, § (2) bekezdése alapjan jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja. A megbizas sordn a
meghatalmazott ligyvédei, alkalmazott iigyvédei s ligyvédjeldltjei is eljarhatmak.

A Vevd a jelen okirat aldirasdval egyidejiileg aldirta a B400 NAV-adatlapot.

A Felek hozzéjérulnak ahhoz, hogy a jelen szerzbdés az éltaluk elbadott adatokat, tényeket, és a szerzbdés
létrejottéhez sziikséges valamennyi lényeges informdicidt, korilményt tartalmazé tgyvédi tényvazlatként is
szolgdljon. Felek az ingatlan-nyilvantartasrol szold 2021, évi C. torvény végrehajtasardl szold 179/2023. (V. 15.)
Komm. rendelet 127. §-a alapjan jelen okirat alairasédval meghatalmazzék a jelen okiratot szerkesztd Uigyvédet,
hogy amennyiben a jelen szerzbdésben név-, szam-, vagy egyéb elirds vagy szémitasi hiba talalhaté és az okirat
hibdjanak vagy hidnyossigénak megsziintetése a széljegy tartalmat nem mddositja, uigy az okiratszerkesztd
igyvéd ezen hibat a Felek képviseletében eljarva a Felek tovabbi hozzdjarulasa nélkiil kijavitsa, illetve a javitas
érdekében az Ingatlan fekvése szerint itletékes kormanyhivatal el6tt a képviseletiikben korlatozés nélkil eljarjon.
A fentiek alapjan a Felek kijelentik, hogy a jelen bekezdés szerinti javitds esetén az okiratszerkesztt Ugyvéd
kézjegye a Felek kézjegyét pdtolja, ahhoz a Felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak. Jelen
szerzdés aldirdsaval Felek kijelentik, hogy a jelen szerzidést ellenjegyzé tgyvéd a Feleket a jogligylettel
kapcsolatos sszes lényeges korlilményrdl tdjékoztatta, beleértve a jelen szerzddés elkészitéséhez felhasznalt
tulajdoni lap(ok), foldhaszndlati tartalmét is, tovdbbd a terméftld atrubhdzésira vonatkozd, illetve az
ingatlanértékesitésre és ingatlanvételre vonatkozoé ado-, és illetékiligyi jogszabalyi elbirdsokat is. Szerz6dd Felek
a kioktatast megértették, tudomasul vették, annak rogzitését jelen szerzdésben nem kérik.

Vegyes rendelkezések
Vevd tudomdésul veszi, hogy az Nfatv. 30. § (1) bekezdése szerint a szerzidés tartalmabdl, kdzérdekb6l nyilvanos
adatnak min6siil a személyes adatok kozlil az Eladéval szerz6d6 fél neve, a székhelye vagy lakcime, az eljaré jogi
képviseld neve és székhelye, a szerzddés targyat képezd foldrészletnek a fekvése szerinti teleplilés megnevezése,
helyrajzi szama, tertiletnagysaga, tovabbd fold esetén a miivelési 4ga és aranykorona értéke; az ellenszolgéltatas
Osszege, az ellenszolgaltatas teljesitési hatarideje, itemezése.

Elad6 - meghatalmazison alapulé képviseletében eljard teljes jog- ¢és cselekviképességgel bird
kommiénytisztviselSje atjan — kijelenti, hogy a torzskOnyvi nyilvantartisba bejegyzett magyarorszagi székhellyel
rendelkezd koltségvetési szerv, illetve Nemzeti Foldalapba tartozé Ingatlan vonatkozisiban a Magyar Allam
képviseletében kizardlagosan eljami jogosult jogi személy.

Jelen szerzddést szerkesztd ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és terrorizmus finanszirozisa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIII. tv. (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi, iigyfél-
atvilagitasi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljard személyek vonatkozasdban.

A Felek tudomasul veszik, hogy az okiratot szerkesztd ligyvéd a Pmt. és a Magyar Ugyvédi Kamara vonatkozo
eldirdsainak megfelelden koteles a Szerzédd Felek adatait tartalmazé személyazonositdé igazolvényrdl
fénymésolatot késziteni, az tigylet és a Felek adataird] nyilvantartast vezetni és irattdraban harmadik személyek
részére hozzd nem férhetd helyen megdrizni. Felek jelen szerzidés aldirasdval hozzdjarulnak a sziikséges
adatszolgaltatasi kitelezettség teljesitéséhez és vallaljak, hogy amennyiben adataikban valtozas dllna be, ugy arrél
a tudomésszerzést kvetd 5 (6t) napon beliil eljaré ligyvédet tajékoztatjak.

A Felek adatait a jelen okiratot szerkesztd Ugyvéd az Altalinos adatvédelmi rendelet (GDPR), illetve az

informacids 6nrendelkezési jogrol és informacidszabadsagrél szdld torvény rendelkezései alapjan, kizédr6lag a
jelen szerzGdéshez kapcsolédd megbizds és a Pmt.-ben foglalt jogi kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

7



6. Jelen addsvételi szerzdést szerkesztd Uigyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy az Uttv. 32. §-anak értelmében jelen
szerz8dés alairasat megelbzben a Felek adatainak a nyilvantartott adatokkal valé egyezdségének, valamint az
éltaluk bemutatott, személyazonositasra alkalmas okmanyok érvényességének ellenérzése érdekében az Uttv. 32.
§-anak (3) bekezdésében meghatdrozott hatdsagi nyilvantartasok valamelyikébol elektronikus titon adatigénylésre
kisteles. Jelen szerzodést szerkesztd tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az elekironikus aton torténd adatigénylés
a jelen szerzddésnek a Felek altal torténd alairdsat megel6zéen megtdriént.

7. Felek a jelen szerzédés alairdsaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkesztd tigyvéd a
Vevs, illetve az Eladd részérdl eljaré, képviseletre meghatalmazott személyi adatait tartalmazé okmanyairdl - a
fent meghatdrozott célbdl - fénymasolatot készitsen €s adataikat kezelje.

8. Vevs a B400 NAV adatlapon is nyilatkozik, hogy villalja az illetékekrdl szélé 1990. évi XCIIL. torvény
(tovébbiakban: Itv.) 26. § (1) bekezdés pa)-pc) alpontjai szerinti kételezettségeket, igy az Itv. 26. § (1) bekezdés
p) pontja alapjan Ingatlan tulajdonjoganak Vevd éltali jelen okirat szerinti adasvétel utjan torténd megszerzése
mentes visszterhes vagyonatruhazasi illeték alél.

9. A szerzddésben nem szabalyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Torvénykonyvrol sz6lé 2013. évi V. tbrvény,
valamint a Foldforgalmi tv., a Fétv. és az Nfatv. tovabba az R. rendelkezései az iranyaddk.

10. A jelen szerzédés a Szerzbdé Felek aldirasanak napjan jon létre. Amennyiben a Szerz6dd Felek a jelen szerzddést
nem egyidejiileg irjak al4, ugy a jelen szerzbdés az azt utolsé aldir6 fél alafrasanak napjén jon létre.

11. Jelen szerzddés modositasara csak irdsban, mindkét fél dltal alairt formaban kerlilhet sor.

12. Jelen szerzfdés 7 (hét) eredeti példanyban készilt, amelybdl 2 (kettd) példany Eladét, | (egy) példany a Vevidt
illeti, és melyb&l egy példany biztonsagi papiron hitelesitett szerz6dés. Az Eladé és a hatdsagok részére a
sziikséges példanyokat eljaré iigyvéd tovabbitja. A jelen okiratot szerkeszt6 iigyvéd a szerz6dés eredeti példanyait
— azok alafrdsat megeldzéen — kiilon-kiilon az Uttv. 43. § (4) bekezdése alapjan ugy fiizte dssze, hogy azok a
szerzbdés sérelme nélkiil nem megbonthatdk,

Szerz6d6é Felek a jelen adasvételi szerzOdést annak elolvasisa és értelmezése utdn, mint {igyleti akaratukkal
minden vonatkozisban megegyezdt helybenhagyélag alairjak.

Budapesten, 01 -03- 11 napjan Budapesten, 15 -04- 08 napjan
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A jelen szerzidést készitettem és ellenjegyzem
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