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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott, egyrészrdl

Hadobas Ferenc (sziiletett, mint . ;
neve: . _személyi szama: adoazonosité jele: © .
Y7 zam alatti lakos, magyar allampolgar), mint eladd

_ nabian, anyja

Hadobas Fevenené (ewiilgtett, mint 1apjan, anyja

—

neve: . . ..., személyi szama: adoazonosito jele:
! szam alatti lakos, magyar allampolgar), mint eladd (tovabbiakban egyiittesen
»Eladok™)

mdasrészrol

Filo Laura (sziiletett, mint . . _ ) N . napian. anvia neve:
, személyl szama: adoazonosito jele:

- szam alatti lakos, magyar allampolgar), mint vevo (tovabbiakban ,,Vevé™)
egylittesen felek (tovabbiakban ,,Felek™) kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. Ingatlanok leirasa

1.1. Eladok kijelentik, hogy osztatlan kozos tulajdonukat képezi a HVKH Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 3. (tovabbiakban ,Ingatlan-nyilvantartas”) adatai szerint nyilvantartott
Markaz kiilteriileti 0110/108. helyrajzi szamon vezetett 894 m? alapteriiletli ,,5z6/6” miivelési
agban nyilvantartott 6,84 AK értékii ingatlan (tovabbiakban ,,Ingatlan I”?).
Az Ingatlan 1-nek Eladok koziil Hadobéas Ferenc Eladd 176/684 tulajdoni hanyad szerint, Eladok
koziil Hadobas Ferencné Elado 508/684 tulajdoni hanyad szerint tulajdonosa.

1.2. Eladok koéziil Hadobéas Ferenc Eladé kijelenti, hogy kizardlagos tulajdonat képezi az Ingatlan-
nyilvantartas adatai szerint nyilvantartott Markaz kiilteriileti 0110/129. helyrajzi szamon vezetett
444 m? alapteriiletli ,, 52616 mivelési 4gban nyilvantartott 3,40 AK értékii ingatlan (tovéabbiakban
ningatlan I1”).

(az Ingatlan | és az Ingatlan I1 tovabbiakban egyiittesen ,,Ingatlanok”)

1.3. Az Ingatlanok az Ingatlan-nyilvantartas adatai szerint per-, teher-, igény- és széljegymentesek.

2.Adasvétel, vételar
2.1. Eladok eladjak az Ingatlan I-t, melynek tulajdonjogat Vevé — minden terhektdl és
korlatozasoktol mentesen, azonban minden természetes és jogi tartozékaval egyiitt —
megvasarolja 150.000 Ft - azaz egyszazitvenezer forint — vételar (tovabbiakban ,,Vételar 1)
ellenében, P ,\
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2.2,

2.3.

2.4.

Felek rogzitik, hogy a Vételar I teljes §sszegébdl a termdfold ellenértéke 75.000 Ft, az iiltetvény
ellenérteke 75.000 Ft. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan l-en agrotechnikai létesitmény, valamint
gazdasagi épiilet, vagy egyéb felépitmény nincs.

Eladok koziil Hadobés Ferenc Eladoé eladja az Ingatlan II-t, melynek tulajdonjogat Vevé —
minden terhektdl és korlitozasoktol mentesen, azonban minden természetes és jogi tartozékaval
egylitt — megvasarolja 50.000 Ft - azaz dtvenezer forint — vételar (tovabbiakban ,,Vételar 11")
ellenében.

Felek rogzitik, hogy a Vételar II teljes 6sszegébol a terméfold ellenértéke 25.000 Ft, az iiltetvény
ellenértéke 25.000 Ft. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan 11-6n agrotechnikai létesitmény, valamint
gazdasdgi épiilet, vagy egyéb felépitmény nincs.

(a Vételar I és Vételar 11 tovabbiakban egyiittesen ,,Vételar”)

Vevé a jelen okirat alafrasaval egyidejiileg megfizet a Vételar teljes dsszege kiegyenlitéseként
minddsszesen 200.000 Ft-ot — azaz kett8szizezer forintot - az Eladok javara, az Eladok koziil
Hadobas Ferencné Eladé nevén az MBH Bank Nyrt-nél vezetett alabbi lakossagi
folyoszdmldra térténd jelen okirat aldirdsaval egyidejii atutalassal, mely teljesitést Eladok koziil
Hadobas Ferenc Elado is, mint sajét kezéhez torténd teljesitést ismer és fogad el: 62000181-
10003066.

Eladok a 200.000 Ft fentiekben megjelolt lakossagi folydszamlan jelen okirat alairdsaval
egyidejlileg tortént jovairasat elismerik és nyugtazzak.

Fenti teljesitésre tekintettel Eladok akként nyilatkoznak, hogy a Vételar teljes 6sszege javukra

megfizetést nyert, Vevovel szemben vételar cimén jelen jogiigylet alapjan tovabbi kovetelésiik
nem all fenn.

A Felek rogzitik, hogy a Vételar megallapitisira a Felek egybehangzé akarat-elhatarozasa
alapjin, a vonatkoz6 forgalmi értékviszonyok figyelembevétele mellett keriilt sor.

3. Tulajdonjog bejegyzésére, birtokitruhdzasra vonatkozé rendelkezések

3.1.

32
3.3.

3.4.

FEladék a Markaz kiilteriileti 0110/108. hrsz. alatti Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada, Eladék
koziil Hadobas Ferenc Eladé a Markaz kiilteriileti 0110/129. hrsz. alatti Ingatlan 1/1
tulajdoni hidnyada tekintetében jelen Szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijarulasukat adjak ahhoz és kérelmezik, hogy az Ingatlan-nyilvantartis Vevi
tulajdonjogat az Ingatlan-nyilvantartisba adasvétel jogeimén bejegyezze, mellyel
egyidejiileg az Ingatlan I tekintetében az Eladdk javara, az Ingatlan II tekintetében Hadobas
Ferenc Elado javara bejegyzett tulajdonjog az Ingatlan-nyilvantartis adatai koziil torlésre
keriiljon.

Az Ingatlanokat Vevd megtekintett allapotban vasarolja meg.

Az Ingatlanokat Eladok a Vevé tulajdonjoga Ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzése napjan
kotelesek Vevo birtokaba adni. Vevé a birtokbavétel napjatél viseli az Ingatlanok terheit és szedi
hasznait.

Eladok akként nyilatkoznak, hogy az Ingatlan 1 jelen okirat alairdsanak idépontjaban semmilyen
Jogcimen nem all kiviilallo harmadik személy hasznalataban. Eladdk nyilatkoznak tovabba, hogy
az Ingatlan II foldhasznéloja jelen szerzodéskotés iddpontjaban, az Ingatlan 11 bejegyzett
tulajdonosanak, Hadobéds Ferencnek a hézastirsa Hadobas Ferencné Elado (adatait 1sd. fenn)
szivességi haszndlat jogcimén. Felek megéllapitjak, hogy Eladok elézbekkel egyezden az
Ingatlanokrol lekért E-hiteles foldhasznalati lap adatai szerint az Ingatlan 1 és az Ingatlan II
foldhasznalGja is Hadobas Ferencné Elado, az Ingatlan I tekintetében részben sajat tulajdon,
részben szivességi hasznélat, az Ingatlan I tekintetében szivességi hasznélat jogcimén.
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A szivességi hasznlat kezdd napja az Ingatlan I tekintetében 2013. marcius hé 01. napja, az
Ingatlan II tekintetében 2009. januar hé 01. napja.

Eladok kotelezettséget vallalnak arra és szavatolnak azért, hogy a szivességi foldhasznalatot
legkésébb a jelen szerzodést jovahagyd hatésagi hatérozat kézhezvételét kovetden Vevod
tulajdonjoganak bejegyzését megelézden az Ingatlan-nyilvantartds foldhasznalati nyilvantartasi
adatai koziil toroltetik. Eladok szavatolnak azért, hogy az Ingatlanok hasznilata Vevd éltali
megszerzésének kiviilallo harmadik személy részérdl fennallé akadalya nincs. Eladok szavatolnak
azért, hogy az Ingatlanokon — fenti szivességi hasznalatot meghaladéan - kiviilallé harmadik
személy foldhasznalataban semmilyen jogeimen nem allnak.

4. Az adasvétel tirgyat képezo Ingatlanokra, mint terméfoldre vonatkozé rendelkezések

4.1.

4.2,

4.3,

Jelen Szerz6dés alairasaval Eladok akként nyilatkoznak, hogy az Ingatlanokon - a kiilén
jogszabalyokban nevesitett elévasarlasra jogosultakon kiviil - harmadik személynek semminemii
joga, amely a Vevé tulajdonszerzését akadalyozna vagy korlatoznd nem &ll fenn, mely tényért
Eladok szavatossagot véllalnak.

A mezb- és erddgazdasagi foldek forgalmérél szold 2013. évi CXXIL tv. (tovabbiakban
,JFoldforgalmi tv.”) 18. §-ban nevesitett személyeket el6vasarlasi jog illeti meg az Ingatlanokra,
mint terméfoldekre. Felek tudomassal birnak arrol, hogy a Hegykozségekrdl sz6l6 2012, CCXIX
torvényben (tovabbiakban ,,JHgytv”) nevesitett személyeket is el6vasérlsi jog illeti meg az
Ingatlanra, mint terméfdldre.

Eladok kotelezettséget vallalnak, hogy jelen szerzédés alairasat kdvetd 8 napon beliil Vevd jelen
szerzddési okiratba foglalt vételi ajanlatat a Heves Véarmegyei Korményhivatal Foldhivatali
Foosztalydhoz jovahagyas iranti kérelemmel megkiildik.

Vevét az Ingatlanok tekintetében elévasarlasi jog illeti meg a mezd- és erdogazdasagi foldek
forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL tv. 18.§ (1) bek. e) pontja alapjan, mint olyan foldmivest,
akinek lakohelye tbb, mint 3 éve olyan telepiilésen van, amely az Ingatlanok fekvése szerinti
telepiilés kozigazgatdsi hataratol nem tobb, mint 20 km tdvolsdgra fekszik, azzal, hogy
elévasarlasi jogat ezen jogosulti csoporton beliil jelentkezé més elévasirlasra jogosultakhoz
képest a 18. § (4) bekezdés b) pontja alapjan, mint fiatal foldmiives jogosult gyakorolni.

Vevd az el6vasarlasi jogat foldmiivesként tortént nyilvantartisba vételére, az Ingatlan fekvése
szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol nem tobb, mint 20 km tavolsagra fekvé telepiilésen t&bb,
mint 3 éve fenndlls életvitelszer(i lakashasznalati helyére, valamint arra a koriilményre alapitja,
hogy életkoranal fiatal foldmiivesnek mindsiil.

A Vevd az elbvasarlasi jogat megalapozo eldz6ekben hivatkozott koriilményeket a jelen
szerzOdéshez csatolt alabbi okiratokkal tantsitja:

4.3.1. foldmiivesként tortént nyilvantartasba vételrél szol6 hatarozat,

4.3.2. lakcimet igazolo hatdsagi igazolvany masolati példanya,

4.3.3. személyazonositd igazolvanyanak masolati példanya.

5. Illeték, és adofizetésre vonatkozo rendelkezések

5.1.

A Feleknek tudomasa van arrél, hogy az Ingatlanok tulajdonjogdnak megszerzése tulajdonszerzési
illeték megfizetésére kotelez, amely terhet Vevo koteles megfizetni. Az illetékfizetés altalanos
mértékét az illetékrdl szo16 1990. évi XCIIL. tv. a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett
forgalmi érékének 4 %-aban hatirozza meg. Vevé az Illetékekrol sz616 1990. évi XCIII tv. Itv.
26.§ (1) bekezdés p) pontjanak alkalmazasaval tisztelettel kéri a visszterhes vagyonatruhazasi
illeték megfizetése aloli mentességének megallapitasat.
Ennek érdekében akként nyilatkozik, hogy foldmivesként nyilvantartasba vételre keriilt és
kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen jogiigylettel megszerzett terméfoldet, annak
birtokbavételétdl - de legkésdbb az illetékkdtelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolso
napjatol szamitott - 5 évig el nem idegeniti, azon vagyoni értékil jogot nem alapit, és azt egyeni
vallalkozéként, mezdgazdasagi Ostermel6ként vagy csaladi gazdalkoddként mezé-, illetve
erd(’ifazdaségi tevékenység céljara hasznositja.. P ;
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5.2. Eladok tudomasul veszik, hogy a jelen jogiigyletbdl szirmazé bevétele uténi adézs a személyi
Jovedelemadérol szolo 1995. évi CXVIL tv. (tovabbiakban ,,SZJA tv”) hatdlya ald esik.
Tekintettel arra, hogy Eladék az Ingatlanok tekintetében tobb mint 5 éve szereztek tulajdonjogot
az Szja tv szerint jelen jogiigyletbé] szarmazé jévedelmiik nem esik adéfizetési kotelezettség ala.

5.3. Felek jelen szerzodés aldiraséval nyilatkoznak arrol, hogy eljard okiratszerkesztd tigyvédtsl
megfeleld tajékoztatasban részesiiltek a vonatkozo ad6- és illetékjogszabalyokat illetéen, melyeket
megeértettek.

6.Vevéi nyilatkozatokat

6.1. Vevd jelen okirat alairasival véllalja, hogy a jelen szerzddéssel megszerzett Ingatlanok
hasznalatdt mésnak nem engedi 4t, azokat maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy az Ingatlanokat a tulajdonszerzésétsl
szamitott 5 évig mds célra nem hasznositja. Vevo jelen okirat alairdséval vallalja, hogy a jelen
szerzodéssel megszerzett Ingatlanok tekintetében a foldhaszndlatot nem hosszabbitja meg, a
Jelenleg fennall6 foldhasznélati jogviszony lejartat kévetden az Ingatlanok hasznalatat masnak
nem engedi 4t, azokat maga hasznalja, és ennek sorn cleget tesz a fbldhasznositasi
kotelezettségének.

6.2. Vevo jelen okirat alairdsaval akként nyilatkozik, hogy jelen okirat alairasanak idépontjaban nincs
a foldhasznalatért jér6 ellenszolgéltatasanak teljesités¢bGl eredé barmilyen  kordbbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa
(tovabbiakban egyiitt ,,Féldhasznalati dijtartozas™).

6.3.Vevd jelen szerzodés alairdsaval akként nyilatkozik tovabba, hogy vele szemben jelen okirat
aldirasat megel6z6 5 éven beliil nem keriilt megallapitasra, miszerint a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irAnyuld jogiigyletet kotott.,

6.4. Vevé kijelenti, hogy jelen okiratba foglalt term6foldszerzése — figyelemmel a 2013. évi CXXII tv-
ben foglalt szerzési korlatokra — nem korlatozott.

6.5. Vevd a Gyongydsi Jardsi Foldhivatal altal 530032/2025.03.03. szam alatt foldmuivesként
nyilvantartasba vételre keriilt.
Vevd nem tagja a Magyar Agrar -, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak.

6.6. Vevo jelen szerzodés alairaséval akként nyilatkozik, hogy vele szemben az Ingatlaniigyi Hatosag
az adasvételi szerzodés megkdotését megelz8 5 éven beliil Jogerésen foldvédelmi birsagot nem
szabott ki a birtokdban all6 fold jogellenes, mas céli hasznositdsa, vagy a hasznositési
kotelezettség megsértése miatt,

6.7.Vevd akként nyilatkozik, hogy rendelkezik részarany-tulajdonnal. Vevé akként nyilatkozik
tovabba, hogy a tulajdonaban 4llo részarany-tulajdon  &sszesitett aranykorona  értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésre
keriilo foldteriilet hektdrban kifejezett térmértékének egyiittes Osszege nem tébb mint 300.

7.Vegyes rendelkezések
7.1. Vevd akként nyilatkozik, hogy a jelen szerzédéssel tulajdondba keriilé Ingatlanok miiveléséhez
sziikséges mez6gazdasagi termeld eszkozokkel mar rendelkezik.

7.2. Felek megbizzak és meghatalmazzak Dr. Misi I1diké tigyvédet (3200 Gydngyds, Kossuth u. 16/2.)
jelen szerzddés elkészitésével, annak ellenjegyzésével, tovabba azzal, hogy ezen Jogiigylettel
kapcsolatos eljarasban az Ugyvédi Térvényben eléirtaknak megfeleléen a Foldhivatal elétti
eljarasban képviseletiiket ellassa, ennek kirében kifejezetten, de nem kizdrélagosan az Ingatlanok
I/1 tulajdoni hanyada tekintetében Vevé javéra a tulajdonjogot adasvétel jogcimén az Ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztesse, mellyel egyidejiileg az Ingatlanok tekintetében | Eladék javara
bejegyzett tulajdonjogot az Ingatlan-nyilvantartds adatai koziil toroltesse, mely megbizast
okiratszerkeszt6 tigyvéd jelen okirat alairasaval elfogad, Felek meghatalmazzak tpw’r?bé
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