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Mely 1étrejott egyrészril Tévari Zsolt sziiletési csaladi és utdneve . (személyi azonosito:

sziiletési helye: .+, sziiletési id6: J., anyja neve: adodazonosito jel:
tartozkodasi hely: 9754 Pecél, Vérosmarty Mihély utca 39.) 8796 Tiirje, Dedk utca 2. szam alatti lakos,

mint eladé (tovabbiakban: eladd), masrészrél Czutor Gyérev sziiletési csaladi és uténeve « v (személyi

azonosito: , an: . 4, sziiletési helye: .., 8ziil. id§: 5., adbazonosité jel:

} 1165 Budapest, Farkasbab utca 47. szém alatti lakos, mint vevd (tovabbiakban: vevl)
(eladd és vevs tovabbiakban egylittesen: szerz6dd felek) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek
mellett:

1/ SzerzodS felek az adasvétel targyat képez& ingatlanok ingatlan-nyilvantartasi adatait az aldbbiakban rogzitik;

- a Tiirje-i 4623. hrsz-t 1284 m? nagysagu, kert és gazdasagi épiiletként nyilvantartott zartkerti ingatlan, és

- a Tiirje-i 4624. hrsz-6 1498 m’ nagysag, szOl6, kert és gazdasagi épiiletként nyilvantartott zartkerti
ingatlan 1/1 tulajdoni illetdségben Tévari Zsolt ingatlan-nyilvéntartasi tulajdonat képezik tehermentesen. Az
okiratot szerkeszt6 ligyvéd tajékoztatja a szerz6d6 feleket, hogy az ingatlanra vonatkozéan lehivott E-hiteles
tulajdoni lap-szemle masolatok tanfisiga szerint a fenti adatok az ingatlan-nyilvantartasi adatokkal
megegyeznek. A tulajdoni lapok széljegyet nem tartalmaznak. Eladd Jelen szerz6dés alairdsaval anyagi és
biintetSjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy az ingatlan nyilvantartasba fellelhets adatok a mai napon a
valésaggal mindenben megegyeznek, azon sem & sem pedig felhatalmazésa alapjan harmadik személyek
véltozasokat nem kezdeményeztek.

2/ Eladé eladja, vevé pedig megvasarolja az elad6 kizardlagos tulajdonat képezé Tiirje-i 4623, hrsz-t 1284 m’
nagységt, kert és gazdasagi épiiletként nyilvéntartott, és a Tiirje-i 4624. hrsz-f 1498 m? nagysagu, sz6ls, kert
és gazdaségi épiiletként nyilvantartott zArtkerti ingatlanok 1/1 tulajdoni illetSségeit — a megtekintett allapotban
— a kolesdndsen kialkudott 1.800.000,- Ft (azaz: Egymillid-nyolcszézezer forint) vételarért. Az adisvétel
targyat képezd ingatlanok egybefoglalt vételdron torténé eladaséra a 2013, évi CXXII. tv. 19. § (5) bek.
alapjan arra tekintettel keriilt sor, hogy azok egymassal szomszédosak, korabban egy birtoktestet képeztek.
Szerz6d8 felek nyilatkoznak arrél, hogy eladé az ingatlanokat dologdsszességként kizarélagosan egybefoglalt
vételarért oszthatatlan szolgaltatasként kivanja értékesiteni és a vevd pedig akként kivanja megvasarolni.

3/  Vevd a 2./ pont szerinti vételarbo] 300.000,- Ft (azaz: Haromszazezer forint) Gsszeget — a szerzbdésszer(i
teljesités biztositasa érdekében — foglaloként atutalt eladé részére a K&H Bank Zrt. altal vezetett 10404948-
78555250-54561004 szam( bankszamlajara. Elado jelen szerzddés alirasival elismeri és nyugtizza a
300.000,- Ft osszegii foglalé kiegyenlitését. Szerz6dé felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetével a
2013.7¢vi V. térvény 6:185. §-a alapjan — tisztiban vannak, tudomassal birnak arrél, hogy ha a szerzGdést
teljesitik, a tartozas a foglal6 sszegével csokken. Ha a szerzodés teljesitése olyan okbol hitisul meg, amelyért
egyik fél sem felelés, vagy mindkét &l felelds, a foglalo visszajar. A teljesités meghitsuldsaért felelés személy
az adott foglalét elvesziti, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni. Eladéd a foglalo Gsszegét
egyszeresen kételes — a tudoméasszerzéstl szamitott 20 napon beliil - a vevd részére visszatériteni,
amennyiben jelen adasvételi szerzédés hat6sagi jovahagyasra nem, vagy nem a vevével keriil.

4/  Vevb a 2./ pont szerinti vételarbsl fennmaradd 1.500.000,- Ft osszegii vételarhdtralékot jelen szerzédés
hatésagi jévahagydsat kovetd 20 napon beliil atutalja eladé részére a K&H Bank Zrt. 4ltal vezetett 10404948-
78555250-54561004 szdmu bankszémldjara. Eladé nyilatkozik arrél, hogy a fent megjelslt bankszamlara
torténd utaldst sajat kezéhez torténd, joghatalyos teljesitésnek ismeri el. Felek nyilatkoznak arrél, hogy a
vételarat akkor tekintik teljesitettnek, amikor az a megadott bankszamlan jovairdsra keriil. Felek tudomasul
veszik az ligyvéd tdjékoztatasat arra vonatkozéan, hogy a jelen adésvételi szerz6dés j6vahagyas iigyintézési
hatérideje varhatoan 4 hénap idétartamot vesz igénybe. -
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Elad6 szavatossagot vallal az adasvétel targyat képezd ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért, kijelenti
tovabba, hogy a targybani ingatlanokat semmilyen adhatralek, adék modjara behajtandd koztartozas illetve
helyi adétartozas sem terheli. Elado kotelezettséget vallal arra is, hogy a targybani ingatlanokat a vevd
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséig semmilyen modon nem terheli meg, a vevd per-, teher- €s
igénymentes ingatlanok tulajdonjogat szerzi meg.

Fladé feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a 2./ pontban koriilirt ingatlanok 1/1
tulajdoni illetdségeire a tulajdonjog ~ a 2013 . évi CXXII. tv. szerint a mezdgazdasagi igazgatasi szerv altal
torténd jovahagyast kovetden — a teljes Osszegli vételdr kiegyenlitésének hitelt érdemldé bizonyitdsa utan
adésvétel jogcimén Czutor Gybrgy vevd javéra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzést nyerjen.

Eladé nyilatkozik arrél is, hogy a tulajdonjognak a vevb javéra t6rténd ingatlan-nyilvantartési bejegyzéschez
sziikséges nyilatkozatot 6 példanyban jelen szerzédés alairdsaval egyidejiileg letétbe helyezi Kissné Dr. Varga
Veronika (8790 Zalaszentgrét, Dozsa Gy. u. 13., KASZ: 3606323 5) figyvéd irod4jaban.Eladé jelen szerzodés
alairasaval meghatalmazza letéteményes ligyvédet arra, hogy a teljes Osszegii vételar részére toriénd
kiegyenlitésének hitelt érdeml6 bizonyitdsa esetén a letétbe helyezett nyilatkozatot az illetékes fldhivatal
részére nydjtsa be. A teljes vételar eladd részére torténd rendelkezésre bocsajtasardl az eladd és a vevd
kotelesek tajékoztatni az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé iigyvédet. Eladé és vevd kotelezettséget vallalnak
arra, hogy a vételar kifizetésérél meghatalmazott iigyvédet hitelt érdemld médon (e-mail:
drvargavera3 (@ gmail.com email-ben vagy postai killdemény Gtjan) értesitik. Felek megallapodasa alapjén — az
eladéi értesités elmaradasa esetén — a teljes Osszegii vétel kifizetését vevd eredeti, cégszerl banki igazoléassal
is jogosult igazolni eljaré tigyvéd felé és eljaré {igyvéd ezen igazolas alapjdn is jogosult a tulajdonjog
bejegyzési engedély benyujtasara. A szerzddd felek tudomasul veszik, hogy a tijékoztatas elmaradasa miatt
elhiiz6dé vagy elmaradé foldhivatali bejegyzés és az igy esetleg felmeriils tobbletkoltségek miatt
okiratszerkesztd ligyvédet semmiféle feleldsség nem terheli. Az iigyvéd koteles az eladd altal tett, ligyvédi
letétbe helyezett, vevd tulajdonjoganak feltétlen és visszavonhatatlan bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatot
az értesitést kovetden haladéktalanul benydjtani az illetékes foldhivatalhoz. Felek megallapodéasa alapjan, az
elad6i nyilatkozat letétbe helyezésérdl kiilon letéti szerzGdést nem kotnek, a jelen szerz0dés vonatkozo
rendelkezéseiben foglaltakat letéti megallapodasként, valamint tigyvédi letéti igazoldsként egybehangzd
akaratnyilvanitassal elfogadjak.

Az adasvétel targyat képez6 ingatlanok birtokbaadasara a teljes vételar kiegyenlitését kovetd 5 napon beliil
keriil sor. A vevd ezen idéponttol szedi az ingatlanok hasznait, és viseli az azokkal jér6 terheket valamint a
Karveszélyt. Eladé nyilatkozik arr6l, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanok kdzmiivel nem ellatottak.

Vevb jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik arrél, hogy termdfold tulajdona nem haladja meg a 2013. évi
CXXIL tv. 16-17. §-aban megallapitott foldszerzési maximumot, valamint a birtokmaximumot, és nem esik
tulajdonszerzési korlatozas ala. Vevd nyilatkozik arrél is, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik, ezért a
tulajdonaban 4ll6 részardny-tulajdon Gsszesiteit aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar
tulajdondban és haszonbérletében alls, tovabba, a megszerzésre kertild foldteriilet hektarban kifejezett
termékériékének egyiittes Osszege nem tobb mint 300. Vevé nyilatkozik arrél, hogy foldmlvesként torténd
nyilvantartasba vétele az illetékes ‘foldhivatalndl megtortént. Vevé nyilatkozik arrél, hogy kamarai
nyilvéntartsi szama: P000000640659.

Vevé nyilatkozik arrdl is, hogy az el6vasarlasi jog a 2013. évi CXXIL tv. 18. § alapjan nem illeti meg. Az
eladénak az adasvételi szerzdést az alairast6! szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasagi igazgatisi szerv
részére meg kell killdeni hatosagi jovahagyds céljabol. A mezégazdasagi igazgatasi szerv az okiratok
beérkezésétd] szamitott 15 napon beliil dontést hoz az adasvételi szerzédés jovahagyasanak megtagaddsarol
vagy — a torvényben foglalt-esetek kivételével — végzésben megdllapitja a szerzddés kozzétételre vald
alkalmassagdt és elrendeli a szerzbdés kozzétételét, valamint ezzel egyidejileg megkeresi a fold fekvése
szerint illetékes ingatlaniigyi hatésagot a fold tulajdonjogéanak atruhazasara irdnyuld szerzédés benyljtasa
tényének feljegyzése érdekében.
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Vevd nyilatkozik arrél, hogy a foldek hasznalatat masnak nem engedi &t, azokat maga hasznélja, és ennck
sordn eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés
idSpontjatol szamitott 5 évig — a tdrvényben meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.
Szerz8dd felek nyilatkoznak arr6l, hogy az adasvétel targyat képezd foldek nem allnak harmadik személy
hasznalatdban. Vevd nyilatkozik arrél is, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébél
eredd barmilyen korabbi foldhasznilattal kapcsolatos jogerdsen megallapjtott és fennallo dij-, vagy egyéb
tartozasa, valamint vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kitétt.

Szerz8d6 felek — a jelen szerzédésben foglaltakat tényvazlatként is elfogadva — a szerzédés alirdsaval
megbizzik Kissné Dr. Varga Veronika (8790 Zalaszentgrét, Dézsa u. 13., KASZ: 36063235) ligyvédet
azzal, hogy jelen szerzbdést a fenti tartalommal elkészitse, azt ellenjegyezze, a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése, valamint jelen szerzédésnek a mezOgazdasagi szakigazgatasi szerv altal torténéd
jovéhagyasa tgyében képviseletiikben — kézbesitési megbizottként is — teljes jogkdrben eljarjon. Jelen
meghatalmazas a kilfoldi illetéségli eladé vonatkozasaban Kkiterjed a kézbesitési megbizottként torténd
eljdrasra is.  Szerz6dd felek meghatalmazzak eljaré ugyvédet tovabbi arra, hogy az addsvételhez
kapcsolédéan a B400 adatlapot a NAV részére a vevd nevében benytjtsa. Meghatalmazott iigyvéd a
meghatalmazast elfogadja. Szerz6dé felek a szerzodés aldirasaval kijelentik, hogy az ellenjegyz6 ligyvéd

‘elleni, a szerzédéssel dsszegfiiggd esetleges kartéritési igényeik fels6 hatarat az Uttv. 28. § (6) bekezdés

ertelmében és az ot irt feltételeknek megfeleléen az eljar6 iigyvéd kotelezd felel6sségbiztositasanak
kareseményenkénti legmagasabb Ssszegében maximéljak és korlatozzak. Szerzdd6 felek felhatalmazzak a
szerz6dést készitd ligyvédet, hogy a szerzédésben rogzitett adatokban tértént esetleges név-, vagy szdmelirast
kiilon médosité okirat készitése nélkiil, szignjaval javitsa a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet (Vhr.) 127. §-

aban foglaltak szerint. -

Vevé kijelenti, hogy az 1./ pontban irt ingatlanokat megtekintette, azok megkdzelithetdségével,
hatarvonalaival, a gazdasgi épiiletek miiszaki allapotaval, egyéb jellemz6ivel tisztaban van, az ingatlanokat a
megtekintett dllapotban vasdrolja meg. Az eladd az ingatlanok minden Iényeges sajatossagardl a
szerzOdéskdtést megelézben részletesen tijékoztatta a vevét. Eladd nyilatkozik arrdl, hogy az adésvétel
targyat képezd ingatlanokon kdrnyezetvédelmi terhelés nem tortént. Felek a Tiirje-i 4623. hrsz-0 ingatlan
éri€két a rajta nyilvantartott kert fSldteriilet vonatkozAsiban 250.000,- Ft sszegre, a gazdasagi épiilet
vonatkozasaban 400.000,- Ft osszegre, a Tiirje-i 4624. hrsz-a ingatlan értékét a rajta nyilvantartott sz616
foldteriilet vonatkozasaban 400.000,- Ft Gsszegre, a kert foldteriilet vonatkozasaban 250.000,- Ft Osszegre, a
gazdasdgi épiilet vonatkozasaban 500.000,- Ft Osszegre becsiilik.

Szerz6d8 felek megallapodasa alapjan eladét — az elmulasztott hataridét kévets 30 nap utan - eldzetes
felszolitasi kotelezettség nélkiil, objektiv alapt szankcicként megilleti a szerz6déstol valo eldllasi jog abban az
esetben, amennyiben vev$ nem tesz eleget a teljes Osszegli vételar kiegyenlitésére az ezen szerzédésben vallalt
kdtelezettségének. Eladé az eldllasi jog jogszerii gyakorldsa esetén Jogosult a foglaléval kapesolatos igényét
érvényesiteni. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy az elall4si jog gyakorlésa ésetén eladé onélléan (a
vevé kozremikodése nélkiil) jogosult eljarni a targybani ingatlanokra az illetékes Zala Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatala 4ltal a tulajdoni lapok III. részén feltiintetett ,JFold tulajdonjogénak Atruhézéséra
iranyuld szerz6dés benyijtasa” tényének ingatlan-nyilvantartasi toroltetése irdnt

A szerz0d§ felek jelen adasvételi szerzddés alairaséval hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti ligyfél-
atvilagitas soran az é4ltaluk — a személyazonossag igazolasara — bemutatott okiratokrél a megbizott iigyvéd
fénymasolatot készitsen és az adatokat a megbizas teljesitése keretében kezelje — a szerz6désben foglaltak
hatékony teljesitése érdekében — valamint az adatokat a Jogszabalyokban foglalt hatésagok részére atadja.
Szerz8d6 felek jelen okirat alairasaval biintetSjogi feleldsségik tudatsban kijelentik, hogy a jelen szerzédés
aldirdsa soran sajat neviikben jarnak el, a rogzitett adatok a valéségwezéek, az altaluk felmutatott
okiratok eredetiek.

Tévari Zsolt Czutor Gyiirggl
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Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzddést ellenjegyz6 tigyvéd az ligyvédi tevékenységrol szolo 2017.
évi LXXVIIL tdrvény alapjan jogosult a felek személyazonosséganak megallapitasa céljabdl a személyi adat-
és lakcimkartya-nyilvantartds, Gtiokmany-nyilvantartds, jarmiivezetbi-engedély-nyilvantartds  adatait
feldolgozo hatésagot megkeresni és a fenti célbol adatot igényelni. Felek az ellentrzés elvégzését a jelen
szerzddés alairasaval tudomasul veszik.

Szerz6dé felek biintetjogi felelosségiik tudataban kijelentik, és a jelen szerzbdés ‘alairasqval megerdsitik,
hogy cselekvéképes, nagykorl, magyar dllampolgérok, akiknek a jelen jogiigylet szerinti ingatlan elidegenitési
és szerzési képességét jogszabaly, vagy hatéségi hatdrozat nem korlatozza, és nem zarja ki.

Az e szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl sz016 2013. és V. torvény (Ptk.)
adasvételi szerzédésre vonatkozé rendelkezéseit (Ptk. 6:215-6:220. §) kell alkalmazni. Jelen szerzédésbol
eredd esetleges jogvitajukat felek igyekeznek egymds érdekeinek kdlcsonds szem el6tt tartasaval békésen
rendezni, ellenkezd esetben a polgari perrendtartasrol sz616 2016. évi CXXX. térvény szerint illetékességgel
és hataskorrel rendelkezd birdsag jar el. )

Jelen szerzédés megkotésével, valamint a tulajdonjog atszallasaval kapcsolatosan felmeriildé mindennemi
koltséget a vevd koteles viselni. Szerz6dé felek rogzitik, hogy amennyiben vevd helyébe eldvasarlasi joggal
élve Gj vevd lép, gy koteles jelen szerzodés hatdsagi jovahagyasat kovetS 20 napon beliil a teljes Osszegil
vételdrat az eladd részére, valamint a szerzédés megkotése kapcsan felmeriilt koltséget a vevd részére
megtériteni. Felek tudomasul vették eljaré tigyvédnek a fizetendd vagyonszerzési illetékrdl €s az esetleges
személyi jovedelemadd fizetési kotelezettségrol szold tdjékoztatasat annak tudomasulvételével, hogy jelen
szerzddésnek nem targya a szerzodés megkotésével kapcsolatosan felmeriild, egyes szerz6dd feleket terheld
kozterhek fizetésér6l szo16 részletes tajékoztatas.

Felek ezen szerz6dést — mint akaratukkal mindenben egyezdt — felolvasas és értelmezés utan az ellenjegyzd iigyvéd
jelenlétében jovahagydlag alairjak. :

Zalaszentgrét, 2025. ©3.4U.
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