ADASVETELI SZERZODES

amely az 1. pontban meghatarozott felek kozott, az alulirott napon és helyen jott Iétre az alabbi
feltételek szerint:

1. Gosztola Sindor (szil.: anyja neve:
személyl azonosito: adbazonosito jele: magyar allampolgar,
lakeim: 8200 Veszprém, Szilvadi utca 10/D.), mint Eladd (a tovébbiakban: Elad6)

Katona Ervin Edéné (szil.: .. anyja neve:

személyi azonositd: . addazonosito jele: _magyar allampolgar,
lakcim: 8200 Veszprém, Vilonyai utca 13. B. Iph. 3. em. 5. ajtd), mint Elad$ (a tovabbiakban:
Eladé)

valamint,
Trombitas Zoltan (sziil.: , , , anyja neve:
személyi azonositod: adodazonosito jele: magyar allampolgar, lakcim:

8200 Veszprém, Jutasi at 59. F. Iph. 6. em. 16. ajt6), mint Vevd (a tovabbiakban: Vevé)

2. Felek rogzitik, hogy Eladok 1548/6592-1548/6592 tulajdoni ardnyban tulajdonosai a
Veszprém kiilteriilet 067/4 hrsz. alatti, 1665 m? alapteriilet(i, ,.szant6™ miivelési 4gu, 4. mindségi
osztalyd, 2.90 AK értékii ingatlannak (a tovabbiakban: Ingatlan). Felek a vétel targyat képezd
ingatlant minden kétséget kizardan beazonositottak.

Az ingatlan tulajdoni lapjan elintézetlen széljegy nem szerepel. Az ingatlant terheli a tulajdoni lap
tanusaga szerint a Fejér Megyei Kormanyhivatal Komyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly
jogosult javara bejegyzett védéteriilet, a hasznalati korldtozasokat a KDT KTVF 5687/2008. szamu
hatdrozat tartalmazza.

Felek rogzitik, hogy az adasvétel tdrgyat képezd ingatlan vonatkozasiban nincs bejegyzett
f6ldhasznélé.

Eladék szavatolnak — fentieken t(l - az ingatlanhdnyad per-, teher-, igy- és igénymentességéert.
Szavatolnak azért, hogy harmadik személynek nincs az ingatlanhdnyaddal kapcsolatban semmilyen
joga, amely Vevd tulajdonszerzését akadalyoznd vagy korlatozna. Eladok feleldsségiik tudataban
nyilatkoznak, hogy az ingatlanhdnyadot Vevd tulajdonjogdnak jelen szerzédés alapjan trténd
ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéséig nem idegenitik el illetve nem terhelik meg.

3. Felek megallapodnak, hogy Eladok eladjak, Vevd pedig megveszik a 2.) pontban koriilirt
Ingatlan 3096/6592 tulajdoni illetdségét az altala megtekintett, megismert allapotdban, valamennyi,
a rendeltetésszerll hasznalathoz sziikséges alkotérészével, tartozékaval és szerelvényével egylitt a
kolcsondsen kialkudott mind6sszesen 2.000.000,-Ft, azaz Kettémillio forint vételrért adasvétel
jogcimén, amelybSl a fold vételara: 2.000.000,-Ft, az ingatlanon iiltetvény, felépitmény, a
foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény nincs. A vételar
Eladék kozott 50%-50% aranyédban oszlik meg.

A vételarat Vevd a kdvetkezdk szerint fizeti mee Eladdk részére:

Vevé 2.000.000,-Ft, azaz Kettomillio forint Osszegli vételdrat jelen szerzodés aldirdsat

megeldz6en atutalt Eladok részére, 1.000.000,-Ft dsszeget Gosztola Sdndor Eladé

vezetett sankszaml4jara, 1.000.000,-Ft 8sszeget Katona Ervin Edéné
rezetett szdmu bankszamlajara. Eladdk a 2.000.000,-Ft vételar

megfizetését aldirasukkal elismerik és nyugtizzak. Az Eladok szavatoljak, hogy a fent megadott
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bankszémlaszamok pontosan keriiltek feltiinterésre, annak helyességét a szerz6dés alairasa elétr
eHendrizték,

4. Eladék feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat ad jak és a bejegyzési engedélyt
megadjak ahhoz, hogy a Veszprém Kiilteriilet 067/4 hrsz.-g ingatlan vonatkozasdban a
tulajdonjog — adasvétel jogcimén — 3€96/6592 aranyban Vevé javara az ingatlan-
nyilvintartasha bejegyzésre keriiljon, egyben sajat  1548/6592-1548/6592 aranyh
tulajdonjoguk torlésre keriiljon.

5. Vevd kijelenti, hogy foldmiivesnek nem minésiilo természetes személy és hogy a mez6-
és erddgazdasagi foldek forgalmard! sz616 2013. évi CXXII. torvény szerinti elovasarlasi joggal
nem rendelkeznek.

Szerz6do felek rdgzitik, hogy a jelen addsvételi szerzddés targydt képezd Ingatlan a mezé- és
erdbgazdalkodasi fSldek forgalmard! szolé 2013. évi CXXII. trvény (Foldforgalmi rvény) 5. §
17. pontja szerinti mezégazdasagi hasznositasd foldnek mindsiil, igy a Foldforgalmi tdrvény
hatalya ala tartozik, s vonatkoznak r4 a Fsldforealmi torvény 18-22. §-aiban rogzitett elévasarlasi
Jjoggal kapesolatos eléirdsok. Ennek értelmében jelen adasvételi szerz6dést a felek a tulajdonos altal
elfogadott vételi ajdnlatnak tekintik és a 21. § (1) bekezdésére figyelemmel ,.a f5ldre vonatkozo, a
tulajdonos éltal elfogadott vételi ajdnlatot egvséges okiratba foglalt szerz3désbe (tovabbiakban:
adasvéeell szerzbdésbe) kell foglalni és azt a tulajdonosoknak - az (I¢).bekezdésben foglalt
kivétellel —a felek alairdsatol szamitott 8 napon beliil a mezbgazdasdgi igazgatasi szerv részére meg
kell killdeni jévahagyés céljabol. Amennyiben a mezOgazdasigi igazgatasi szerv a Foldforgalmi
torvény 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg az
adasvételi szerzédés jovihagydsat, végzésben megallapitja a szerz0dés kozzétételre vald
alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzédés kozzétételét. A mezbgazdasagi igazgatdsi szerv a
szerz6dést megkiildi a fSld fekvése szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyzéjének, aki
hirdetményi Oton kozli az adasvételi szerzédést a torvényen vagy megallapoddson alapulo
elévasarlasi jog jogosultjaival.

6. Felek rogzitik, hogy amennyiben barmely elévasarlasi jogosult a jogszabélyban régzitett
hataridén beliil elfogadé nyilatkozatot tesz, dgy a mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv jovahagydsa
esetén az adasvételi szerz8dés az elévasarldsra jogosult és az Eladok kozott jon létre a jelen
okiratban rogzitett feltételekkel, ebben az esetben a mar megfizetett 2.000.000.-Ft §sszegii vételarat
Eladok azonnali esedékességgel kotelesek a Vev részére visszafizetni.

7. Vevd, mint szerz6dé 81 a jelen adasvételi szerzédésben agy nyilatkozik, hogy

- véllalja, hogy a f5ld hasznalatat méasnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek sorédn eleget
tesz a {0ldhasznositdsi kotelezettségének. tovabba vallalja, hogy a fSldet a tulajdonszerzés
1d8pontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

- nincs a fGldhasznalatért jar6 ellenszolgiltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennalld dij- vagy egyéb tartozdsa (a
tovabbiakban egyiitt: foldhasznélati dijtartozas).

- a szerzést megel6zé 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkertilésére iranyul$ jogiigyletet kotott.

- a jelen jogligylettel megszerzett foldtulajdonokkal egylitt a mar tulajdondban és a
haszonélvezetében 1évd fold teriiletnagysiganak mértéke nem haladja meg az 1 hektart
(foldmiivesnek nem minésiil természetes személy)

- tisztiban van a term6fold tulajdonosokat terhelé mindazon kotelezetiségekkel, amelyeket a
hatalyos jogszabalyok ~ igy kitlénssen a mar hivatkozott TH., Foldforgalmi tdrvény, valamint a
termdfold védelmérdl szo16 2007. évi CXXIX. torvény — meghataroznak.
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- részardny tulajdonnal nem rendelkezik.

8. Eladdk feleltsségiik tudatdban kijelentik, hogy a mezdgazdasdgi hasznositast foldekre
vonatkozé jogszabdlyok altal eldirt kotelezeuségeiket tulajdonosi jogviszonyuk fennalldsa alatt
maradékialanul betartottdk, ellentik semmiféle eljaras nincs folyamatban.

9. Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan birtokdtruhazasara legkésébb a mezdgazdasagi
szakigazgatdasi szerv jelen szerz8dés jovihagyasarsl szo6lo hatarozatanak kézbesitésétdl szamitott 5
(6t) napon beltil kertil sor. Felek megallapodnak, hogy az Ingatlanhanyaddal kapcsolatos terheket,
koltségeket a birtokbaadasig az Eladok, attol kezdve a Vevé koteles viselni, a hasznalatra és
hasznok szedésére a birtokbaaddsig az Eladok, attol kezdve pedig a Vevd jogosult.

10. Felek cselekvoképes magyar dllampolgdrok, szerzédéskotési és  tulajdonszerzési
képességiik, valamint az ingatlan feletti rendelkezési joguk korlatozva vagy kizarva nincsen.

11. Felek a jelen okirat elkészitésére és ellenjegyzésére, valamint az elévésarlasi joggal
kapcsolatos eljarasban vald képviseletiikre, a Vevé tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésére (egynttal az Eladdk tulajdonjoganak torlésére) iranyuld foldhivatali eljardsban valé
képviseletiikre meghatalmazast adnak Dr. Marki David iigyvéd (székhely: 8200 Veszprém,
Horgos utca 8.) részére. A meghatalmazas kiterjed a vev tulajdonjoganak bejegyeztetésére és
eladdk tulajdonjoganak toroltetésére Okiratszerkesztd tigyvéd nyilatkozik, hogy a meghatalmazast
jelen szerzOdés aldirdsaval, ellenjegyzésével elfogadja.

12, Szerzddd felek jelen szerzédés aldirasaval tudomasul veszik okiratszerkeszté tigyvédnek a -
hatalyos add- és illetékjogszabdlyokra vonatkozé tajékoztatasat, miszerint Eladoknak a személyi-
jovedelemaddrdl szolo 1995, évi CXVIL tdrvény szerint személyi jovedelemadé-fizetési

kotelezettséglik nem 4llhat fenn, tekintettel a 2012, és 2020. évben tértént szerzésre. Vevdnek az

Hletékrdl szold 1990. évi XCHI. tdrvény alapjan a jelen szerzddés nyomdn 4%-os. mértéki

visszterhes vagyonszerzési illetékfizetési kotelezettsége keletkezik, amelyet az adchatésag fizetési

meghagyasban dllapit meg az Ingatlan jelen szerz8désben meghatarozott tulajdoni illetdségének

forgalmi értéke alapjan. i .

13. Eljaro lgyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szold 2017. évi LI tdrvény (Pmt.) alapjan azonositdsi
kotelezettség terheli a szerz8d6 felek adatai vonatkozasaban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan a jelen szerz6désben kerlilnek régzitésre a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
a személyazonossdg igazolasdra a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. A
felek jelen szerz6dés alairasaval biintetdjogi feleldsségiik alapjan kijelentik, hogy a jelen szerz6dés
aldirasa soran sajat neviikben jarnak el. Szerz6d6 felek jelen szerz6dés aldirdsaval hozzajarulnak
ahhoz, hogy a Pmt. szerint tigyfél-atvilagitds sordn bemutatott okiratokrél a megbizott ligyvéd
személyi adataikat tartalmazé okmanyokrdél masolatot készitsen, adataikat rogzitse, illetve a
megbizés teljesitése kerctében kezelje. Tovabba hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti, mas
szolgaltatd 4ltal végzett lgyfél-atvilagitashoz a megbizott ligyvéd az atvilagitds sordn rogzitett
azonositd adatokat tovabbadja. Szerz6do felek adatait eljaro ligyvéd a személyes adatok védelmérdl
és a kézérdekl adatok nyilvanossagardl sz6ld térvényes rendelkezései alapjan, kizdrdlag a jelen
szerzbdéshez kapesolddd megbizds teljesitése érdekében kezelheti.

14, Felek rogzitik, hogy jelen okirat szerzédési akaratukat pontosan tiikrdzi. Ennél fogva
kotelezettséget vallalnak arra és feleldsségiik tudataban nyilatkoznak, hogy a szerz6dés megkotését
kovetben is egylittmitkddnek, és a masik {1, felek, illetve az illetékes jarasi foldhivatal részére
minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil haladéktalanul megadnak minden ahhoz sziikséges
jognyilatkozatot, hogy a szerz6désben foglaltak bejegyzésre keriiljenck az ingatlan-nyilvantartasba.
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Ezen pont alé esik kiilondsen, amennyiben jelen szerzddés modositasa az ifletékes jarasi foldhivatal
vagy mezGgazdasagi-igazgatdsi szerv felhivdsa nyoman valik sziikségessé a szerz6dés modositasa.

15. Felek rogzitik, hogy a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével kapcsolatosan
felmeriild koltségek. valamint a vagyonatruhdzasi itleték megfizetése Vevot terheli.

16. A jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk., a Foldforgalmi
torvény, a 474/2013. (XI1.12.) Korm. rendelet, valamint a fidforgalmi torvénnyel kapesolatos
atmeneti szabalyokrdl sz616 2013, évi CCXIL drvény vonatkozd szabélyat és a kapcsolddo
Jogszabalyok az iranyadbak.

Jelen szerzédést felek elolvastak, értelmeziék, és mint akaratukkal mindenben megegyezdt alairtak.

Veszprém, 2025. aprilis 7.

Gosztola Sandor B Katona Ervin Edéné " Trombitas Zoltan
Elado Flado Vevd

Ellenjegyzem Veszprémben, 2025. dprilis 7. napjan, Dr. Marki David ligyvéd (székhely: 8200
Veszprém, Horgos u 8., kamarai azonositd szém: 36064992)
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