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Levéte] nthex?é@es—Kogm{fot Fer«#nc (sz.: Lencsés Ferenc, . 77 )., anyja neve:

, adészama: - személyi szama: 7) 1042 Budapest Petdfi Sandor . 8. 11

emelet 17. szam alatti lakos, mint Elado, a tovabbiakban Eladé, értesitjiik a 2013. évi CXXII. térvény
18. § szerinti el6vasarlasra jogosultakat, hogy koztem és
Vadasz Bernadett (sziil.: Vadasz Bernadett, i , an.: . 1, személyi
azonosito jele: , addazonositd jele: ) 1193 Budapest Konyvkoto u. 11/B.
szam alatti lakos, mint Vevo, a tovabbiakban Vevé kozott megallapodas jott 1étre, melynek soran vevd
12.000.000, azaz Tizenkettémillié forintos vételi ajanlatot tett a Biatorbagy, zartkert, 6122 hrsz.
alatt nyilvantartott, kert megjel6lésti, 4. minGségli osztalya, 0.95 AK Kataszteri jovedelmii, 722 nm
alapteriiletli ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada vonatkozasaban.
A szerz8d6 felek kdlesondsen és egybehangzoan megallapodnak egymaéssal abban, hogy Eladé eladja,
mig Vevd a megtekintett, ismert allapotban megvésarolja a fentiekben részletesen megjeloit
Biatorbagy, zartkert, 6122 hrsz.-u ingatlan eszmei osztatlan 1/1 tulajdoni illetdségét.

2. Vevo a vételarat az esetleges el6vasarlasi jogosultak nyilatkozatat kdveté 15 napon beliil koteles
megfizetni atutalas utjan Eladé részére annak szamu szamlaszamara,
mig a tulajdonjog-bejegyzési hozzdjaruldss megadasara és a birtokbavételre ugyanekkor keriil sor.
Vevo a birtokba 1épés napjatol viseli az ingatlannal jar6 valamennyi terhet és a masra 4t nem harithaté
kérveszélyt. Vevd a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas Ingatlan birtokbavételét nem tagadhatja
meg. Amennyiben a Vevd ezt megtagadja, akkor is bedllnak a birtokbavételhez kotott hataridok
(kérveszély atszallasa, fizetési esedékesség stb.).

Felek kijelentik, hogy a 176/2008 Kormanyrendelet 3.§ (3) bekezdése szerint nem kotelezd az
energetikai tandsitvany készittetése. A felek kotelezettséget véllalnak arra nézve, hogy az ingatlan
birtokba vételekor kiilon dtadas-atvételi jegyzdkomyvet készitenek. Amennyiben a kdzmiivek
tekintetében hatralék mutatkozik, ugy Eladé kételes azt 8 napon beliil a vevének megfizetni.

3. A jelen szerzédésben a felek kérelmezik az illetékes Foldhivatalnal, hogy a Vevé javara
tulajdonjog-fenntartiashoz kapcsolodé vevéi jogot bejegyezni sziveskedjék. Eladé a tulajdonjogot
a vételar megfizetéséig tarhatja fenn.

4. Elado kijelenti, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes és a tulajdoni lapon valtozas nem allt
be. Felel tovabba azért, hogy az ingatlanon harmadik személynek nem all fenn olyan joga (az
el6vasarlasi jog kivételével), amely a Vevd korlatozastél mentes tulajdonszerzését akadalyozna.

5. El6vasarlasra jogosultak: .

a) az allam a Nemzeti Foldalaprol szolé térvényben meghatarozott foldbirtok-politikai iranyelvek

érvényesitése céljabol, valamint kézfoglalkoztatas, ill. méas kozérdekii cél megvalésitasa érdekében;

b) a foldet hasznal6 olyan foldmiivest, aki helyben lak6 szomszédnak minésiil, aki helyben lakénak

minosiil, vagy akinek a lakohelye vagy mezOgazdasagi kézpontja legalabb 3 éve azon a telepiilésen

van, amelynek kozig. hatdra az adasvétel targyat képez6 fold fekvése szerinti telepiilés kozig.

hataratol koziton vagy kozforgalom elél el nem zart maganiiton legfeljebb 20 km tavolsagra van;

c¢) az olyan féldmivest, aki helyben laké szomszédnak mindsiil;

d) az olyan foldmiivest, aki helyben lak6nak mindsiil; :

e) az olyan foldmiivest, akinek a lakohelye vagy mezOgazdasagi kézpontja legalabb 3 éve azon a

telepiilésen van, amelynek kozig. hatdra az adasvétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés

kozig. hataratol koziton, kdzforgalom elél el nem zart magéntton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

Az (1) bekezdés d)—e) pontjaban meghatarozott f5ldmiivest — az eldvésarlasra jogosultak sorrendjében

— megeldzi a fold fekvése szerinti telepiilésen az el6vasarlasi joga gyakorlasat megel6z6en legalabb 3

éve dllattarté telepet lizemelteté azon helyben laké foldmiives, aki tulajdonszerzésének a célja az

allattartashoz sziikséges és azzal aranyban 4ll6 takarmanysziikséglet biztositdsa és rendelkezik a Fétv.

végrehajtasara kiadott rendeletben meghatéarozott allatsiirtiséggel

a szanto, kert, sz6l6, gyiimoélesds miivelési dgban nyilvantartott fold eladdsa esetén az a foldmiives,
- akinek az életvitelszer(i lakashasznalata helye vagy a mez8gazdasagi lizemkozpontja legalabb 3 éve
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olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az adasvétel targyat képezo fold fekvése szerinti
telepiilés kozigazgatasi hataratol kézaton vagy kozforgalom elél el nem zart maganiton legfeljebb 20
km tavolsagra van, és aki szdmara a tulajdonszerzés célja oltalom alatt allo foldrajzi jelzéssel vagy
eredetmegjeldléssel ellatott termék elballitasa; )
a kert, sz616 vagy gyiim&lesos miivelési agli fold eladdsa esetén az a helyben laké foldmiives, aki
szamdéra a tulajdonszerzés célja kertészeti tevékenység folytatasahoz sziikséges teriilet biztositasa;

a szant6 miivelési 4gban nyilvantartott teriilet eladasa esetén az a helyben laké foldmiives, aki szamara
a tulajdonszerzés célja szaporitéanyag-el6allitashoz sziikséges teriilet biztositasa;

a szantd, kert, sz0616, gyiimolcsos miivelési agban nyilvantartott f6ld eladasa esetén az a helyben laké
foldmiives, aki szamara a tulajdonszerzés célja dkologiai gazdalkodas folytatasa.

Az (1) bekezdés c)—e) pontjaban, valamint a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott jogosulti
csoportokon beliil az elévasarlasra jogosultak sorrendje a kovetkezd: legalabb egy éve csaladi
mezbgazdasagi tarsasag tagja vagy 6stermel6k csaladi gazdasaganak tagja, fiatal foldmives,.

Ertesitem az elévésarlasra Jogosultakat, hogy egyéb jogszabaly, szerz6dés szerint elévasarlasi jog mas
személyt nem illet meg. Felek helyben lakonak nem mindsiilnek.

6. Vevd vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idOpontjatol szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja. A tulajdonjog atruhazasarél szol6 szerzodés targyat képezd fold nincs harmadik személy
hasznalatdban. Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébél
ered6 barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennall6 dij-, vagy
egy€b tartozdsa. Vele szemben a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

7. Szerz8dé felek kijelentik, hogy magyar allampolgérok, szerz6déskotési képességiik semmiféle
torvényi akadaly vagy korlatozas ala nem-esik. Vev$ a Term6f6ldrol sz616 torvénynek megfelelden
akként nyilatkozik, hogy tulajdonszerzése nem iitkdzik szerzési korlatozasba, egyéb terméfold vagy
annak résztulajdona nem tartozik a tulajdonéba, igy nem éri el a foldszerzési maximumot, azaz 1
hektar mérték alatt szerez foldtulajdont illetve elévésarlasra nem jogosult.

Vevo a 109/1999 FVM rendelet 68/C. § alapjan kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

8. A szerz6d6 felek eljaro ligyvéd tdjékoztatdsat kovetden tudomassal birnak a vonatkozd adé- és
illetékjogszabalyokrdl, igy kiilondsen az 1990. évi XCIIL. tv. 19. § és 21. § /1/-/7/ bekezdések alapjan
kiszaband¢ visszterhes vagyonatruhézasi illetékro]. ‘
A szerz6d6 felek a jelen szerz8dés megszerkesztésére és ellenjegyzésére, valamint a sziikséges
foldhivatali és 6nkorméanyzati eljarasok lefolytatédsara dr. Molnar-Fellner Gabor iigyvédnek adnak
megbizast. /1173 Budapest, Pesti ut 168. VII/42./. Meghatalmaz4st a meghatalmazott elfogadja.

Budapest, 2025. méarcius 20.
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A jelen szerzodést készitette és ellenjegyezte dr. Molnar-Fellner Gabor iigyvéd, KASZ: 36065658,
azonosito: 00007270, 1173 Budapest, Pesti it 168. VII. emelet 42./ Budapesten, 2025. marcius 20.-4n.
»Ellenjegyzem”




