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A jognyilatkozatra nyitva al

A hataridé jogveszto

amely létrejott egyrészrol

csalddi név: Molnar uténév: Gabor
sziiletési csalddi név: . sziiletési uténév:
sziiletési hely: . sziiletési id 6.

anyja neve: : személyi azonosito:
allampolgarsag:

lakohely: 3232 Gydngyos, Paradi Gt 39,

addazonosito jel:

személyazonosité igazolvany okmanyazonositoja:
lakcimet igazol6 hatésagi igazolvany szama
mint eladé (a tovabbiakban: Elado)

masrészrol:
csaladi neve: Mar6ti uténeve: Attila
sziiletési csalddi neve: sziiletési uténeve:
sziiletési helye: sziiletési ideje: -
anyja neve: személyi azonositdja:
allampolgarsiga:

személyazonosité igazolvany okmanyazonositdja:
lakcimet igazol6 hatdsagi igazolvany szama:
lakcime: 3200 Gyongyos, Seregély 1t 29.
MVH regisztricios szama: -
csaladi gazdélkodéi szama:
addazonosité jele: :
regisztralt foldmiives nyilvantartasi bejegyz6 hatarozat szama:
mint vev (tovabbiakban: Vevo)
kozott, a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1)
Molnar Géabor Eladé kizarélagos — 1/1 — aranyu (11/3.) tulajdonat képezi az alabbi ingatlan:

- a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3.
abasari ingatlan-nyilvantartasaban a kiilteriileti 0112/27. hrsz. alatt nyilvantartott ,,sz616”
miivelési 4gi, 1 ha és 1403 m® nagysagl, 66,93 AK értékii ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlan) annak minden természetes €s jogi tartozékaival és alkotorészeivel.

2.)

A hatdlyos ingatlan-nyilvantartis tanisiga szerint a most megvasarolni kivint Ingatlan egészét
terheli

- az MVM EMASZ ARAMHALOZATI Kft. (torzsszdma: 13804495, cim:3525 Miskolc,
Dézsa Gyorgy utca 13.) javara 78 m2 teriiletre az iratokhoz csatolt vazrajz szerint
(vezetékjogi engedély szama: VMM-74/2011, (7792) GYONGYOS alallomas Gyon-
Abasar 20 kV-os vezetékrendszer).

Fenticken til az Ingatlan per,- teher és igénymentes, amelynek meglétéért az Eladé teljes
szavatossagot vallal.

Vevs az Ingatlant a jelen pontban részletezett vezetékjog (I1I/5.) teherrél tudva és azt

kifejezetten elfogadva kivanja addsvétel jogcimén megvésarolni.

1vy bgﬂ‘,_;;["



A Foldhasznélati nyilvéntartds taniisiga szerint az Ingatlannak Jelenleg Molnar Gabor Eladé a
bejegyzett féldhasznéldja.

3.
Vevo az Ingatlant megtekintett allapotban vasérolja meg. Eladé a Vevét az Ingatlan tényleges
allapotar6l kifejezetten tdjékoztatta, amelynek megtdrténtét a Vevé a jelen okirat aldirdsaval
egyidejiileg elismeri.

Eladé eladja, Vevé pedig kizardlagos — 1/1 - ardnyban megvasarolja a per,- teher és igénymentes
Ingatlant a kélesondsen kialkudott minddsszesen 3.800.000,-Ft azaz Harommillid-nyolcszézezer forint
vételarért.

Szerz6do felek rogziteni kivanjak, hogy a Féldforgalmi térvény 8/A. § (3) bek. alapian a fentiek
szerint kialkudott vételiron beliil az Ingatlan féld ellenértéke 3.000.000,-Ft, illetve az azon
taldlhat6 sz6l6 iiltetvény ellenértéke 800.000.-Ft, tekintettel arra, hogy ezen a teriileten jelenleg
olaszrizling fajtaji sz6l6 iiltetvény taldlhaté. Az Ingatlan jelenles semmilyen épiilet
felépitménnyel sem rendelkezik, illetve a hasznait nivelé asrotechnikai létesitmény ellenértéke
0,-Ft, tekintettel arra, hogy az Ingatlan nem rendelkezik semmilyen ilyen agrotechnikai
létesitménnyel.

4)

A felek az Ingatlan vételarat tehat kélesondsen 3.800.000,- Ft, azaz Harommillio-nyolcszazezer
forintban allapitottdk meg. Vevd a jelen okirat alairasaval egyidejiileg sajat erként és banki 4tutalas
Otjan megfizetett minddsszesen 3.800.000,-Ft azaz Harommillié-nyolcszdzezer forintot az Eladé
részére a Molnar Gébor Elad6 sajat nevén 1év6 és a K&H Bank Zrt-nél vezetett 10400528-70485648-
48521033 bankszdmlaszdamra, amely 3.800.000,-Ft azaz Harommillié-nyolcszazezer forint teljes
vételir sszegének hidnytalan banki jovairs Gtjén torténd atvételét az Elado a jelen okirat alairasaval
egyidejlileg elismeri és nyugtizza.

Elad6 a jelen okirat aldirasival egyidejileg kifejezetten hozzajérul ahhoz, hogy a Vevd a fentiek
szerinti teljes vételar Gsszegét a jelen pontban megjelsltek szerint az Eladé sajat nevén 1évd
bankszdmlaszdmra utalja el, azt szerz6désszerii. sajit kezéhez torténé teljesitésként az Eladé elfogadja.

Szerz6d6 felek kifejezett rendelkezése szerint amennyiben a jelen Ad4svételi szerzédésben foglaltak
azért nem hatdlyosul, mert a vev helyett més eldvasarlési jogosulttal jon létre a Jelen szerzodés, vagy
amennyiben az illetékes mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv, vagy a Heves Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztdly Féldhivatali Osztaly 3. barmely oknal fogva jogerésen elutasitja a jelen
szerzOdéshez torténd hozzajaruldst, Ggy az Eladé koteles az Ingatlan vételaranak teljes Osszegét
készpénzben vagy banki atutalds (tjan visszafizetni a Vevé részére.

5.)
A Molnar Gabor eladd e szerzOdés aldirdsaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjarulasat adja ahhoz, valamint a szerz8dé felek egyiittesen kérik, hogy tulajdonjogat az ingatlan-
nyilvantartasbol toroljék, és az abasari kiilteriileti 0112/27. hrsz. alatti ingatlanra a Maréti Attila vevé
tulajdonjogét addsvétel jogeimén kizarélagos — 1/1 — aranyban bejegyezzék a teljes vételar Eladd
részére torténd megfizetésére tekintettel,

6.)
Az elado az Ingatlant e szerzédés alairasaval egyidejiileg adja a vevd birtokéba, aki ekkortol kezdve
szedheti az Ingatlan hasznait, viseli azok koltségeit, véllalja a karveszélyt. Az ingatlan tulajdonjoganak
atruhazasaval a vevd megszerez az ingatlanhoz kapcsol6dd minden egyéb jogot is. (térténelmi
bazisjog, tAmogatasi jog, stb.)
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Az eladé az atruhdzott ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért feltétlen szavatossdgot vallal €s
kijelenti, hogy azon harmadik személynek sincs olyan joga, amely a vevo tulajdonszerzését vagy
birtoklasat akadalyozna vagy korlatozna.

8.
Az eljar6 tigyvéd tajékoztatja a feleket arrol, hogy a foldhasznalé a hasznilatot annak megkezdésétol
szamitott 30 napon beliil koteles az ingatlaniigyi hatosdghoz nyilvantartisba vétel céljabol bejelenteni.

A Foldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdésének értelmében: Ha a tulajdonjog dtruhdzdsardl szolo
szerzédés tdargydt képezé fold harmadik személy haszndlatdba van, a szerzd félnek kotelezetiséget kell
vdllalnia, hogy a fenndllo foldhaszndlati jogviszony

a) idétartamdt nem hosszabbitja meg, és

b) megsziinését kovetd iddre az (1) bekezdésben foglalt kotelezetiségeket vallalja.

Vevd a jelen okirat alairasival egyideitileg kifejezetten kotelezettséget véllal a Foldforgalmi trvény
13. § (4) bekezdésében foglalt kételezettségek teljesitéséért, azaz kotelezettséget vallal arra. hogy az
Ineatlanok tekintetében bejegyzett fBldhasznalat esetén a fennalld foldhaszndlati jogviszony
id6tartam4t nem hosszabbitia meg, és megsziinését kovetd idére a Foldforgalmi térvény 13. § (1)
bekezdésben foglalt kételezettségeket vallalja.

9.)

A felek tudomassal birnak arr6l, hogy a mezs- és erd6gazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi
CXXIL tv. 21.§ (1) bekezdése alapjin a fold eladdsa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos altal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz&désbe (a tovabbiakban: adasvételi
szerzédés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek aldirdsdtol szémitott 8 napon belil -
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell killdeni jovahagyas céljabdl — az e torvény végrehajtasara
kiadott rendeletben meghatérozottak szerint — meg kell kiildeni az e térvényen, valamint més torvényen vagy a
megallapodéson alapulé eldvésarlasi jog jogosultjaival hirdetményi tton val6 kozlés érdekében.

A felek tudomassal birnak arrél, hogy a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmérdl szol6 2013. évi
CXXIL térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 7. § (1) bekezdése értelmében a tulajdonjog
atruhdzésarol sz616 jelen szerzédést a mezégazdasagi igazgatdsi szerv hagyja jova. A mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyésa a jogszabalyban el6irt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem
potolja, tovabbéd nem pétolja mas hatésagok elézetes engedélyét, illetve jovahagydsat, amelyek a
jogiigylet létrejottéhez vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek.

A vevd kijelenti, hogy A mezi- és erdégazdasdgi foldek forgalmcrol szolo 2013. évi CXXIL tv. 5. § 7.
pontja alapjdn foldmivesnek mindsiil, valamint a 18. § (1) bek. e) pontjaban szabdlyozott eldvascrldsi
Jjog illeti meg.

A vevd jelen szerzddés alairasaval vallalja, hogy az 4truhdzésra keriilé fold hasznalatat masnak nem
engedi at, azt maga hasznalja és ennek sorén eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig —a foldforgalmi torvény 13.§ (3)
bekezdésben meghatirozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. A vevd és tulajdonostars
jelen szerz6dés alairdsaval nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatisanak
teljesitésébél eredd barmilyen korabbi fldhasznalattal kapcsolatos joger8sen megallapitott és fennallo
dij-, vagy egyéb tartozasa. (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas). A vevd és tulajdonostars
nyilatkozik tovabba arrél, hogy vele szemben a szerzést megeldz6 5 éven beliil nem allapitottdk meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott. A vevd jelen szerzédés
alairasaval nyilatkozik, hogy a birtokdban all6 fold jogellenes mas céli hasznositasa, vagy a
hasznositasi kételezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag - az adds-vételi szerzodés kozlését
megeléz6 5 éven beliil - jogerdsen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki.

Vevé a jelen okirat alairaséval egyidejlileg - hivatkozva a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C-§-ra
tekintettel - kifejezetten kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal, tovabba, a
tulajdonaban 4116 részarany-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar
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tulajdonaban és haszonélvezetében 4116, tovabba a megszerzésre keriils foldteriilet hektérban kifejezett
térmértékének egyiittes dsszege nem t6bb mint 300.

10.)
A szerz8do felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes nagykort magyar allampolgarok,
amelyet magyar személyi igazolvnnyal igazolnak, a felek kijelentik, hogy iigyletkstésiiknek
torvényes akadalya nincs. 4 vevd kijelenti tovabbd, hogy tulajdonszerzése a mezé- és erddgazdasagi
Joldek forgalmdrdl sz6l6 2013. évi CXXII. torvényben meghatérozott korldtokba nem iitkéizik.

A szerz0dés megkotésével kapesolatos minden koltséget, igy kiilonosen az igazgatasi dijat, a
visszterhes vagyonatruhézasi illetéket, a tulajdoni lap koltségét, és iigyvédi munkadijat a vevé viseli,

11.)
Az elad6 tudomédssal bir arrdl, hogy ingatlan 5 éven beliili értékesitése esetén SZJA bevallasi
kotelezettsége keletkezik, amelynek teljesitésére és az esetleges személyi jovedelemadd megfizetésére
kizarolag az eladdk kotelesek.

12)
Vevé a jelen jogiigylet kapcsan tudomaésul veszi okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatasat az illetékekrdl
52016 1990. évi XCIIL t6rvény (a tovébbiakban: Ttv.) 19. § (1) -, a 21. § (1) bek.-nek, valamint 68. §-
71 § rendelkezéseir6l. Vevd kéri az adShatésag illetékfdosztalyat, hogy az illeték kiszabdsa sorén
sziveskedjék figyelembe venni az Itv. 26. § (1) bek. p, pontjaban foglalt 6t megilletd
illetékmentességet az ingatlan tekintetében.

13.)

A felek, tehat Molnar Gabor Elad6 és a Maréti Attila Vevé megbizzak dr. Szabé Viktor ligyvédet
(3200 Gyongyts, Buza tt 5. fsz. 2.) a jelen szerzédés elkészitésével,- Molnar Gabor — 1/1 — arany(
tulajdonjogédnak torlésével és a Mardti Attila Vevé kizardlagos — 1/1 — aranyu tulajdonjoganak
illetékes foldhivatal elétti bejegyzésével adésvétel jogeimén, a jelen okirat elkészitésével és
ellenjegyzésével és meghatalmazzak a tulajdonjog foldhivatali bejegyzésével kapesolatos eljarasban
valé képviseletitkkel, a szerz8dés hirdetményi Gton torténd kézlésére irAnyulé eljarasban valéd
képviselettel, az illetékes szakigazgatasi szerv és egyéb illetékes hatésagok el6tt, amely megbizast
okiratszerkeszté ligyvéd a jelen okirat alairasaval egyidejiileg elfogad. A felek rogzitik, hogy az eljérd
tigyvéd meghatalmazasa nem terjed ki a tulajdonjog-bejegyzési iratok atvételére, ezért eziton kérik a
foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési hatirozatot kézvetleniil a felek részére kiildje meg.

A felek ezen szerzdést, mint akaratukkal mindenben egyezdt, belatasi képességik birtokdban
helybenhagyodlag irjak ald, a szerzédés tartalmat tigyvédi tényvazlatként is elfogadjak.

Gyongyds, 2025. marcius 25.
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Molnar Gébor Maréti Attila
Eladé Vevo

Szerkesztettem és ellenjegyzem

2025. marcius 25. napjan, Gydngydson
dr. Szabd Viktor iigyvéd

3200 Gyongyds, Bliza Gt 5. fsz. 2.
Tel./Fax: +36 (37) 300103

E-mail: viktor@szabodr.hu
KASZ:36069026




