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kézétt az alulirt napon és helyen, az aldbbi feltételek mellett:

1./Felek megallapitjsk, hogy a jelen jogiigylet térgya: -

a Sarszentmihélyi zartkerti kert ‘miivelési agii 1229/3. hrsz-i, természetben a 8143 Sarszentmihaly,
Hunyadi Maétyas u. 8. szam alatti-ingatlan, amely 826 m2 alapteriletd az aranykorona értéke 2.59.
Elad6k az ingatlannak 1/2-1/2-ed arényu tulajdonosai. Az ingatlan egy hektar alatti teriiletd. F

Eladok kijelentik és szévatoljélk, hogy az ingatlanok tulajdoni lapjan feltiintetett é‘liarpotok a tényleges
jogi helyzetet tiikrozik. :

A;‘ing_-atianon 4ll egy 20 m2 alapteriiletd gaz,d\aségi;é'pﬁlet.

Az ingatlan forgalmi ériéke 5.500.000 Ft { Stmillio-Stszzezer forint ) amelybél az épiilet értéke
1.000.000 ft ( egymillié forint ), a telek értéke 4.500.000 Ft ( négymilli6-dtszdzezer forint) . A telken-
gylimolcsos taldlhato. Felek a vételérat a forgalmi értékben hatdrozzak meg. A telek vételara 4.500.000
Ft /826 m2, azaz négyzetméter dra 544.800 Ft.

Az ingatian kérbekeritett, dram kbzmiivel rendelkezik. Viz kozkiitrél vételezhetd.
Felek rogzitik, hogy az ingatianon agrotechnikai létesitmény nincs.

‘Eladok tajékoztatjdk a Vev6t, hogy az ingatlanoknak nincs- bejegyzett fﬁldhaszﬁéléja, ezért a
Foldforgalmi torvény 15/A. §-ban foglaltakrol a szerz6désben nyilatkozni nem kell.

felek kijelentik, hogy a s;erzadéskat'éskori forgalmi és értékviszonyok és a jogiigylet jellegéb6l fakadd
sajatossagok alapjan a szolgéltatds és ellenszolgélgatés meghatarozdsa helyesen tértént meg. 5

2./ Eladok eladjak, Vevé megvésarolja az 1./ pontban megijelslt ingatlant a felépitménnyel egylitt
5.500.000 { stmillio-6tszazezer ) Ft vételdrért, mely megfelel az ingatlan éllapotanak és helyben
szokasos forgalmi értékének. -~ A jelen szerz6déskotés alkalmaval Vevs: 500.000 Ft, azaz Gtszazezer
forint foglalot fizet Eladok részére, akik ezen dsszeg atvételét elismerik és nyugtizzak. A fennmarado
5.000.000 azaz étmillié forint a valamennyi jévahagyds stvételét kévet6 8 napon beliil teljesitendd.

Felek a foglal6 jogi természetével tisztdban vannak. A foglald a vételdr része, szerzBdésszegés esetén
a polgéri térvénykdnyv szabalyai szerint onéliéan makodik. A foglal6 a szerz6dés biztositaséra szolgalo

kateleietgségvélialés.
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Az Elad6k altal biitositott szémlaszém, amelyre a vételérnék fennmaradé hényada fizetendé:
11600006-00000000-39168580 A szémla tulajdonosa lvamcs Zsoit lstvan

Amennytben a k:fuggesztes sorén a torvényn sorban &l valakl eI6vasérlésu jogéval ez nem mmosul
Eladok szerzﬁdésszegesenek ez esetben a mar- atadott Osszeg, azaz 500, 000 Ft - vusszajar Vevdnek

‘A felek rogz:tlk hogy ebben az esetben az el6vasarlasi jogot gyakorlé kivuléllo ‘személy a jelen

szerzﬁdés megkotesének ugyvedl koltségelt 80 000 Ft-ot ‘azaz’ szémlaval |gazolt nyolcvanezer forintot

‘is megfiz zetm tartoz:k Vevének. -

. Eladék kukotlk hogy.a jelen szerzddés egy-és oszthatatlan, azaz a fent megjeiolt kert és'gazdasagi
,épulet egy jogugylet keretében az itt megjelolt vev6 részére keriilnek eladdsra.

A vételar hétralék kifizetése, a torvenyben fogla!t sikeres eljarést tgazolé hatérozat kezhezvetelet
kovet6en ha!adéktalanul de legkésBbb 8 napon belil keriil atutalésra

3./ Alulirott Eladék értekesitém vételi ajénlatunkat ezennel a jelen egységes ok|ratba foglaljuk a fent:
tartalommal és vételar kaﬁzetésenek rendjével. Vevé akként nyilatkozok, hogy a vételi . ajénlatot
elfogadom Alulirott Eladék akként nyitatkozunk, hogy eisﬁsorban a jelen szerz&dés Vevojenek

kwénjuk értékesitem azl./ pontban megjelolt mgatlanokat

Alulzrott Vev6 tajékoztatom a feleket arrol hogy megvéséroltam a mgatlannal ‘szomszédos,
sarszentmihalyl Hunyadi u. 10.'s24m alatti- ,, ‘kivett, zartkerti mivelés al6! kivett ,, zartkerti ingatlant,
amelynek hrsz-a 1229/4, alapterillete 825 m2. A szerz8dés- foldhivatali bejegyzési eljardsa
folyamatban van. Szandékom szerint a jelen szerzﬁdésben rogzitett ingatlant a szomszédos ingatlan

kert részeként kivénom haszné|m

4./ A 1elen szerz6désre a Polgdri torvénykonyv, a 2013. évi CXXIl. tv. a mez6- és erdBgazdasagi foldek
forgalmérél a 2013. évi CCXIL tv. a mez6 és erddgazdaségl foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXH.
torvénnyel osszefiiggs egyes rendelkezésekrGl és dtmeneti szabalyokr6l szol6 tv., a 38/2014. (11.24.)

‘Korm.rendelet a foldmivesekr8l, a mez&gazdasagi termel&szervezetekrél, valamint a mezfgazdasagi
- iizemkdzpontokré! vezetett nyilvantartas részletes szabélvalrél valamint- a termﬁfoldre vonatkozo

egyéb hatdlyos rendelkezések irdnyadoak.

5 J Vev6 kuelentem hogy az 1. pontban megjelolt foldteruletek tula]donjogénak megszerzesevel

‘mér tulajdonomban ~ és “haszonélvezetemben lévé fold teriiletnagysdganak a beszamitasaval - a

tulajdonomban lévé- foldteriiletek . nagysiga nem haladja meg a téivény - szerinti foldszerzési
‘maximumot, illetve a hasznalatunkban 1évé foldteriiletek teriiletnagysaga nem haladja mega térvény
szerinti birtokmaximumot. {(Ftv.16. § (1) bek. 300 hektar, {2) bek.. iegfeljebb 1200 hektdr, a 17.§-ot is

fi gyelembe véve.) | bl : : , 4
6./ Vev6 ezen szerzﬁdés alélraséval véllalom, hogy a fold hasznaIatét mésnak nem engedem at, azt

magam hasznélom, a term&fSidon iegalébb S évng vagyoni é értékd jogot nem alapitok és a foldteriiletet
legalébb 6t évig mez6gazdasagi célra hasznositom, eleget teszek a foldhasznositasi kotelezettségnek,

‘tovabba véllalom, hogy a fildet a tulajdonszerzés id6pontjdtol szamitott 5 évig — a Foldforgaimn
_torvényben meghatérozott esetek kwételével — mas célra nem hasznc)sutom ( hiv. jogsz: 13.8.)

7./ .Vevbként “akként nyilatkozom, hogy. nincs a foidhasznélatért jéro ellenszolgaltatasanak
teljesmésebﬂ! ered6 barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos ;ogerﬁsen megéliapitott és
fennélio dij- vagy egyéb tartozés (foldhasznéiatl di'tartozés) Kijelentem tovabba, hogy velem szemben
a szerzest megeldzﬁ 5 éven belul nem éllapntotték meg, hogy. szerzésn korlatozdsok megkerulesere

irdnyul6
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jogiigyletet kétdttem, mert:ilyen jogiigyletben nem vettem részt. ( hiv. jogsz. 14.8.) VevéGként
kijelentem, ‘hogy részardnytulajdonnal nem rendelkezem. Sk

Vevs kijelentem, " hogy velem szemben 5.$iér'z'6dés, ké;lé,gét megel6z6 5 éven belil az i ,‘gatl’a'r‘i:i;lgyif‘

hatbsdg véglegesen foldvédelmi birsigot nem szabott ki ( Fitv 27. (2) bek. b)pontja).

Vevd a jelen okirat al’éa’résavalhyilatkoz'om és kotelezettséget vélléiok arra, hogy amennyiben a
szerz8déskdtéskor harmadik személy javéra foidhasznalati jog all fenn — a f5ldhasznélati jogviszony
idftartamat nem hosszabbitjuk meg és a féldhasznélati jogviszony,_xmegszﬁnését kovet( .iddre a

szerz6désben villalt kitelezettségeket vallalom és betartom.

Vevé kijelentem, hogy az Eladékkal nem &llunk kozeli hozzétartozoi viszonyban. Kijelentem tovabba,
hogy nem min8siilok palyakezd§ gazdalkodénak.

8./ Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a szerz6dés akkor iép hatélyba, ha a mez8gazdasagi igazgatasi
szerv az addsvételi szerz8dést jovahagyta és zaradékkal ellstta, ‘ !

9/ Eladék feltétlen sz’a\iatoss.igot vallalunk az 'ihgatlgr) tehermenteSségéért, valamint per-, és
igénymentességéért, tovabba azért, hogy annak tulajdonjogara, hasznélatéra, hasznai szedésére mas
személynek érvényes jogcime nincs. ;

10./ Felek megaliapitjak, hogy Vevsk a teljes vételdr megfizetésekor lépnek az ingatlanok birtokaba.

Amennyiben mds elévésdriasi jog jogosult sikeresen jelentkezik ezen ingatlanokra, a birtoklds joga a-

kiftiggesztés levételét kovets 3 (hdrom) napon beliil - barminemd megtéritési kotelezettség néikiil —

megsz(inik. Vevé ezen id6 alatt sajét anyagi kockazatukra végezhet Eladdkkal el6re egyeztetett kerti'

munkdt. A gazdasagi épiiletben stalakitdsi munkdra csak a tulajdonjog megszerzésekor jogosult Vevs.
Felek az ingatlanban maradé ing6sdgok birtoklasaban megallapodtak.

Amennyiben a jelen jogligylet Vevs szdméra az elévasarlssi jogosultak jelentkezése miatt nem keriii
véglegesitésre, az ingbsagokra sem tarthatnak igényt. s

11:/ El_'ai:lé'k a jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejlileg 4 eredeti példanyban az eljaré ligyvédnél letétbe
helyéz;iik a tulajdonjog bejegyzéséhez szitkséges hozzdjsruld nyilatkozatainkat - melyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzéjérulésunkat adjuk ahhoz, hogy a tulajdonjog VevS javdra az ingatian-
ﬁyilvéntartésba,_bejegyzés-re keriiljon, addsvétel jogcimén. :

_Aliulajd;jhjog, dtvezetéséhez hozzdjéruld nyilatkozatot eljsré ligyvéd akkor jogosuylt és koteles
felhaszndlni az illetékes ingatlan-nyilvantartési hatésdg el6tt, ha a teljes vételdr E!gdék bankszamiain
jovéirdsra és hitelt érdemié igazolasra keriiit. S AT e :

12./ Vevé a jelen szerz6dés alsirassval akként nyilatkozom, hogy a mez6- és erd6gazdasagi féldek
forgalmérél sz616 2013. évi CXXil. térveny ( Foldforgalmi térvény ) 5. és 7. pontja alapjén belfdidi
természetes személynek, magyar allampolgarnak minGstildk de akként nyilatkozom, hogy nem vagyok
féldm(ves, sem stermel6. ' : 5

13./ A szerz6déskotés kbltsége, a tulajdon dtruhdzdsi illeték és az ingatlan-nyilvantartasi eljards
Igazgatasi szolgaltatdsi dija a Vev6t terheli.

14./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindannyian: c§felekv6képes, magyar allampolgérok, &5
“szerz8déskotési képességilk korlatozds alatt nemall. .

15./ Felek a jelen szerz6dés rriegkatésével meghétaimauék Dr. Séllei Erzsébet iigyvédet, aki az okiratot
ellenjegyzi. ( 8000 Székesfehérvdr, Kossuth u. 14. drsellei@t-online.hu, (-101 452, KASZ széma: 360
68262 ) Az okiratot szerkeszt6 ligyvéd a meghatalmazést effogadja.. i,
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16./ Felek az adét €s :Iietéket a hatélyos jogszabalyok alapjén wsellk

17./ Feiek megallapodnak abban, hogy amennylben a szerzédés jdvéhagyasahoz modosutasra van
szukség, azt elvegezzuk és ahhoz hozzé Jérulunk P

18. /A Jelen oklrat egy blztonségl jeliel eilétott papiron keszult

19./ Szer26d6 felek adatauknak felhasznéléséhoz a tulajdonjog étvezetése erdekében !egszuksegesebb
mértekben és férumokon feitétlen és visszavonhatatlan hozzéjérulésukat adjék Felek kijelentik, hogy
ezen jogugylet nem utkoz:k a pénzmosé51 ttlalmat magdban foglal6 jogszabalyi rendelkezésekbe.

Ezen ‘szerzbdést a felek eloivasés és megértés utan, mint akaratukkal mindenben egyezéit,
jovadhagyolag irjak al4. Felek rdgzitik, hogy ezen szerz6des tartalma az ugyvédl megbizds tényvazlatat

is helyettesit§ okirat.
Kelt Székesfehéwafpn i Z'Ozs;mé‘rcifus h6 17. napjan

| Ivanics is‘blt Istvan Ivanics Istvan
Eladé Elado

/! PéntekKrisztidn Vevs

" Ellenjegyzem: Székesfehérvéron, 2025 mércaus 17.. napjén

Dr. Séllei Erzsébet Ugyvéd . 4 R sl
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