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kozott (@ tovibbiakban egyiitt: Felek), alulirt napon és helyen az alabbi feltételekkel:

Elézmények, tények régzitése

1. Az Eladé 1/1 arany0 tulajdonit képezik az egymassal szomszédos:
1.1. Nyiregyhaza kiilteriilet 01242/5 helyrajzi szam alatt nyilvantartott 3178 m? teriiletd,
kivett ,,tanya” megnevezés ingatlan, amit az OPUS TITASZ Zrt. javira 63 m2, valamint
72 m? nagysagu teriiletre bejegyzett vezetékjog terhel, valamint a
1.2. Nyiregyhaza kilteriilet 01242/9 helyrajzi szam alatt nyilvantartott 3 ha 4303 m?
tertilet
Foosztily javara 15.000 Ft illetéktartozas és jarulékai erejéig bejegyzett jelzalogjog terhel.

szantd” mivelési aga ingatlan, amit az APEH Eszak-alfoldi Regionalis illeték
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2. A Felek tudomassal birnak arrél, hogy ez a szerzédés a létrejottének az idépontjiban hatilytalan,

ezért nem alkalmas arra, hogy annak alapjin a ewd tulajdonjogat az ingatlan-nyilvintartisba
bejegyezzék. A szerz6dés hatilyossa valisihoz az szikséges, hogy azt a Felek kozott jovihagyja
az ingatlaniigyi hatdsag.
A mez6-, és erdGgazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXII. torvény (tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) szabalyai alapjin jelen szerz6dés a mezdgazdasagi igazgatisi szerv
jovahagyasihoz kotott. Felkk tudomasul veszik, hogy ha a szerzédés hatalyossagahoz jogszabaly
hatosig jovihagydsat teszi szlikségessé, akkor a szerzédés a hatdsigi jovahagyassal, a
megkotésének idSpontjira visszamendleg valik hatilyossa. A jovahagyasig a felek jogait és
kotelezettségeit a figgdben 1évé feltétel szabalyai szerint kell megitélni.

3. Vewia foldforgalmi torvény alapjan az alabbi nyilatkozatokat teszi:

- a foldmiivesként nyilvdantartisba vertik,

- a fold hasgndlatat mdsnak nem engedi dt, azt maga hasgndlja, és ennek sordn eleget tes3 a foldhassnositdsi
kotelesetiségének,

- afoldet a tulajdonszersés iddpontidtol sgdmitott 5 évig mds célra nem hassnosilja,

- mines a foldhasgndlatért jard ellenszolgdltatasinak teljesitéséhil eredd bdarmilyen kordbbi foldhaszndlattal
kapesolatos jogerdsen megdllapitott és fenndll dij-, vagy egyéb tartozdsa,
a sxersést megeldzd 5 éven beliil nem dllapitotiak meg, hogy a szersési korldtosdsok megkeriilésére iranynlo
Jogrigyletel kotitl,

- al8. § (1) bekesdés d) pontia alapjdan eldvdsdrldsi jog illeti meg, mint helyben lakd foldmiivest,

- nyilatkozik, hogy a tulajdondban Gl résgardny-tulajdon osszesitett aranykorona értéke mennyiségének
huszada és a mar tulajdondban és baszonélvesetében d@lls, tovibbd a megszersésre kerild foldieriilet

hektirban kifejesett térmériékének egyiities dsszege nem tibh mint 300,

dr. Mikola Zoltan Andras
Okiratszerkesztd tigyvéd

Bencze Jousef
Eladé




- a 13. § (4) bekesdése sxerint - fonndlli foldbaszndlati jogviszony esetére - Rotelesetisiget véllal, hogy a
foundlls foldbasndlati jogviszony idétartamat nem hosszabbitia meg, és megszsinését Rivetd idére villalja,
hogy a fild hasgnilatdt mdsnak nem engedi di, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesy a
Jiildbasznositdsi kitelesettséoinek, és a foldet a tulgidonszersés idépowsjarsl szdmitott 5 évig mds célra nem
hasznosiyja,

w  nem mindsil palyakesdd gazdilkodinafk,

- a fildbassndlator a hasgndlat megkesdését kivetd 30 napon belil bejelents a J5ld fekvise sserint illetékes
Joldbivatalnak.

A szerz6dés tdrgya, a vételdr dsszege és meglizetése

Az Eladi eladja, a Vess pedig 1/1 arinyban dologtsszességként megveszi az 1. pontban irt
ingatlanokat a kélcséndsen kialkudott, egybefoglalt 76.000.000,- Ff, azaz tizenhatmillid  forint
vételiron, amib6l a Fekk a tanya ellenértékét 2.278.800 Fe-ban, a szAntd arit 13.721.200 Ft-ban
hatirozzak meg.

Az Flads a tulajdonjogat a vételar teljes 6sszegének megfizetéséig tenntartja.

A Veré a vételarat két részletben fizeti meg az alabbiak szetint:

51. Kozvetleniil a szerzédés aliirisa eldtt dtutalt 6.000.000 Fr-ot az Elads OTP Bank Nyrt-nél
vezete_zémﬁ szamljara, mely dsszeg jOviirasit az Filads a szerz6des
aldirasival elismeri.

52. A fennmaradé 10.000.000 Ft megfizetésének két feltétele van, mind a kettdnek be kell
kovetkeznie ahhoz, hogy ez az dsszeg atutalasra keriiljon.

Az egyik feltétel az, hogy az cladd sajit koltségén torSltets a szantd tulajdoni lapjardl az
APEH FEszak-Alféldi Regionlis Igazgatésiga javira 15.000 Ft és jirulékai erejéig
bejegyzett jelzdlogjogot, és a torlés megidrténtét a foldhivatal hatdrozatival vagy az
ingatlan tulajdoni lapjival igazolja, a misik az, hogy a felek adisvételi szerzédését az
ingatlaniigyi hatosag jovahagyja.

A fizetési hataridé kezdete: vagy az a nap, amikor az eladd az okiratszerkeszt$ ligyvédnek
stadja a jelzdlogjog torlését elrendeld hatirozat eredeti példinyit, vagy a tchermentes
ingatlan tulajdoni lapjat, vagy az a nap, amikor az okiratszerkeszté figyvéddel az
ingatlaniigyi hatosig kozli a szerzédést a Felek kozott jovihagyd hatdrozatot; a két nap
kozil pedig az, amelyik a késGbbi.

A késébb megvalosuld feltétel bekdvetkezését kdvets 5 napon beldl a Fevd atutalja az

Elads OTP Bank Nyrt-nél vezetet_zémﬁ szamldjara a hitralékos,
10.000.000 Ft &sszegl vételarat.

A Fekk az 5.1. pontban irt elsé vételar részletbél 3.200.000 Ft-ot foglalénak tekintenck.
Kijelentik, hogy a foglal6 jogi természetével tisztiban vannak, tudnak arrdl, hogy a Ptk. 6:185. §-a
szerint a kotelezettségvallalas jeléiil foglalét lehet adni. Tudjik azt is, hogy ha a szerzGdést
teljesitik, akkor a foglalé Gsszege a vételarba beszamit, vagyis a hitralckos vételar tartozds a
foglald sszegével csdkken. Ha a szerz6dés teljesitése olyan okbol hidsul meg, amelyért egyik fél
sem felel6s, vagy mindkét fél felelés, akkor a foglald visszajar. A teljesités meghitsuldsaére felel6s
fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatétitent.

Arra az esetre, ha ennck a szerzdésnek a jovahagydsit a mezOgazdasigi igazgatdsi szerv
megtagadja, a Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jovihagydst megtagadd hatirozat
kézlését kivetd 8 napon belill a szerz8dést Gjrakotik, ha a megtagadis oka a novalt szerzGdésben

kikiiszObolhetd. A
V7
S s

’ dr. Mikola Zoltin Andrds
Eladd Vevd Okiratszerkesztd tigyved

Bencze Jozscf



10.

11.

12.

13.

14.

15,

16.

17.

Ha a megtagadés oka az Gjrakotéssel nem sziintethetd meg, akkor ez a szerzGdés a hatarozat
kdzlésének a napjin minden kilén jogeselekmény nélkill megszinik és az Eledd a Vevbnek a
hatirozat kézlését kovetd 8 napon belill dtutalssal visszafizeti a mar 6.000.000 Ft megfizetett
vételar részletet.

Ha 2 mezSgazdasigi igazgatisi szerv ezt a szerzGdést nem a Vewdzel, hanem az elSvasatloval
hagyja jéva, akkor ez a szerz6dés a hatdrozat kozlésének a napjin minden killén jogeselekmény
nélkil megsziinik és az Fladd 2 Vevdnek a hatirozat kozlését kovetd 8 napon belill 4tutalassal
visszafizetl a mar megfizetett vételarat.

A 9-10. pontban irt az esetre a Felek a foglald szankeiés jellegér kizarjak, a 7. pontban foglalonak
mindsitett dsszeg az eldleg szabilyai szerint jir vissza, azaz az Fladd csak a kapott Osszeget
kételes visszafizetni a Vesduek.

Az Eladét a f6ld per-, teher- és igénymentességéért szavatossig terheli. I kérben vallalja, hogy a
elisgr a NAV-ndl és mindent megtesz annak érdekében, hogy az 1.2. pontban irt jelzdlogjog
tirléséhez szitkséges engedélyt az allami adéhatdsig kiadja és a jelzdlogjogot a sajit koltségén
térolteti a tulajdoni laprél. Garantdlja tovabba azt, hogy a f6ldén harmadik személynek nincs az
ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett olyan joga, amely a Vew# 2 tulajdonszerzésben, a
tulajdonjog gyakotldsiban, tovibb4 a rendeltetésszeri hasznilatban korlitozni, akadilyozng,
vagy azt kizdrna.

Birtok deruhdzdsa

A Felek a birtok dtruhdzasra dgy dllapodnak meg, hogy arra az elsé vételar részlet megfizetésének
a napjin, azaz az okirat aldirisival egy idében kerll sor. Az Eladi thjékoztatja a Vendt, hogy 2
szerz6dés targyat képezd foldet hatilyos vagy a szerzédéskotés idSpontjiban még hatilyba nem
lépett foldhaszndlati szerz&dés vagy tobblethaszndlati megillapodés nem érintl, a bejegyzett
foldhasznald az Eladd, jogeime sajat tulajdon, a hasznilat idStartama hatirozatlan.

Az ingatlan-nyilvintartissal Gsszefiiggd rendelkezések

Fielek kijelentik, hogy cselekvSképes magyar allampolgirok, akiknek szerzddéskotési képességuk
semmilyen médon nem korlatozott és nem kizdrt, A Tesd a birtok Atruhdzdsinak a napjatol illett
a nemzeti és unids timogatis, amennyiben azt igényli és arra jogosult.

A Felek ¢ szerzddés, valamint a bejegyzési engedély egy-egy példinyat a foldforgalmi tdtvény 8. §-
a szerinti biztonsagi kellékekkel rendelkezé papir alapt okméanyon foglaljak irisba.

Az Eladi jelen szerzdés alafrdsaval ahhoz jarul hozza, hogy ezt a szerz6dést a Vend a hatosagi
jévihagyis utin az ingatlaniigyi hatdsdghoz benyujtsa, és az széljegyként iktatdsra keriiljon az 1.
pontban irt ingatlanok tulajdoni lapjara.

A Felk az 5. pontba foglalt megallapodds alapjin kozosen kérik, egyhrtal feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat adjik ahhoz, hogy a Vew tulajdonjog fenntartishoz
kapcsolédé vevéi jogit az 1. pontban kérillirt egész ingatlanokra adasvétel jogeimén 2025.09.30-
ig az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezzék. Arra az esetre, a 2025.09.30-ig a bejegyzési engedcly
még nem keriilne benytjtisra az illetékes foldhivatalba és ezért a foldhivatal trélné a vevéi
jogot, a Felek a tulajdonjog fenntartishoz kapesolodé vevdi jog bejegyzésének ismételt bejegyzése
irdnti okiratok aldirdsira és a kérelem benyljtasara kitelezettséget vallalnak.

dr. Mikola Zoltan Andras
Olkiratszerkesztd digyvéd

Bencze Jousef
Eladé




18. Az Eladd jelen szerz8dés alafrasival egyidejlileg, de kiilén okirat alafrasaval adja feltétetlen és
visszavonhatatlan hozzdjarulisit ahhoz, hogy az 1. pontban irt ingatlanokra a Vesd tulajdonjogat
1/1 ardnyban adisvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezzék.

A Feltk megllapodésa alapjin azonban ez a killén okirat az addsvételi szetz&dés alarisival egy
idében a szerzédést szerkeszté Mikola Ugyvédi Iroda irattariban teljesitést letécként elhelyezésre
kertil

Az okiratszerkesztd lgyvéd a szerz6dés ellenjegyzésével elismeri, hogy a bejegyzési engedély 2
(kettd) eredeti példinyat az tigyvédi megbizas teljesitéseként letétbe vette.

A Felek Kielentk, hogy a szerzédés ezen pontjdba foglaltakat a bejegyzési engedélyek
tekintetében az tgyvédi tevékenységrdl sz6lé 2017. évi LXXVITL tv. 47. § (1) bekezdése alapjan
az Eladé, mint letevd és az adasvételi szerzddést szerkeszt§ és ellenjegyzd ligyvéd, mint
letéteményes kézott létrejote, okirati letét Srzését szabilyozd letétl szerzédésnek tekintik, mely
szerz8dés jogosultja a Vevd.

A letéteményes a bejegyzési engedélyt csak akkor jogosult a Verinek kiadni, ha eldtte a teljes
vételir megfizetése igazoltik.

A bejegyzési engedély kiaddsinak médja: az illetékes foldhivataiba tdrténé benytjtds a Vewd
rulajdonjoganak a bejegyzése érdekében.

A teljes vételir megfizetésének igazolisa: az Eludd kotelezettséget véllal arra, hogy a vételar
megfizetése utin 3 napon belil G i :c 2z info@drmikola.hu
cimre kiildott elektronikus levélben értesiti a letéteményest a teljes vételdr megfizetésérSl.

Ha az Eladd az eldbb irt médon és hatiridében nem értesitette a letéternényest a teljes vételar
megfizetésérdl, akkor a Vesd is jogosult igazolni a letéteményes tigyvéd elSte a teljes vételdr
megfizetését. A vételir megfizetésének az igazolisa olyan bankigazolissal vagy
bankszimlakivonattal is torténhet, amely igazolja, hogy a vételir &sszegével a Iesd bankszamidjit
megterhelték, és a joviirandd szimla tulajdonosa, az Gsszeg és szdmlaszdm megegyezik az 5.2.
pontban irtakkal,

Ha az Eladi a fenti kézlési kotelezettségének hatiridSben nem tesz eleget és azt sem jelzi, hogy a
pénz nem érkezett meg, viszont a Vesd igazolja az dtutalas megtorténtét, akkor a letéteményes az
Edadé: (D - - cimre kildot — az drutalist igazold banki irat
szkeanelt példinyat tartalmazé — levélben felhivia a nyilatkozattételre. Ha a felhivisra az Bladd 1
munkanapon beliil nem vilaszol, vagy nem igazolja a lekérés idSpontjit tartalmazo
szamlatorténettel, hogy a vételdr az 5.2, pontban irt bankszdmldjara nem érkezett meg, akkot a
letéteményes a bejegyzési engedélyt a letétbdl kiadja, azaz benyljtja a rulajdonjog bejegyzési
engedélyt a fSldhivatalba, kérve a Ierd tulajdonjoginak bejegyzését.

Ha a teljes vételar a jelen szerz6désben irtak szetint az Eladd részére maradéktalanul megfizetésre
keriilt, akkor az tgyvédi letétben tartott tulajdonjog bejegyzési engedély kiaddsa nem tagadhatd
meg.

Ha a teljes vételir a jelen szerzédésben irtak szetint az E/add részére nem keril maradéktalanul
megfizetéste, akkor az iigyvédi letétben tartott tulajdonjog bejegyzési engedély a letétbdl nem
adhaté ki.

Az Eladé a bejegyzési engedélyeket azzal a letétl utasitassal helyezi letétbe, hogy a letéteményes
azokat a vételar teljes Gsszegli megfizetésétdl szamitott 3 munkanapon beliil kételes az illetékes
foldhivatalhoz benyfjtani a Vess tulajdonjoginak ingatlan-nyilvintartasi bejegyzése végett, ha
akar az Blads, akir a Vewd a teljes vételir — jelen szerzédésnek megfeleld — megfizetését a
letéteményes elétt igazolja.

Beneze Jousef

o dr. Mikola Zoltan Andras
Eladd Vevd Okiratszerkeszto Ggyvéd
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Ha a mez6gazdasagl igazgatisi szerv a szerzG6dés jovahagyasat megtagadja €s a megtagadas oka az
Ujrakdtéssel nem sziintethetd meg, akkor a letéteményes a kozlés napjit kévetd 5 napon belil az
altala  Orzdtt  bejegyzési  engedélyt tértivevény kiildnszolgiltatassal feladott levélpostal
killdeményben az Elads lakcimére visszakildi.

Ha a mez8gazdasagi igazgatisi szerv ezt a szerz&dést nem a Vevdvel, hanem az el6vasarloval
hagyja jovi, akkor a letéteményes a hatirozat kozlését kéveté 5 napon belil az altala Srzott
bejegyzési engedélyt tértivevény kilonszolgiltatissal feladott levélpostai killdeményben az Elads
lakeimére visszakiildi.

A letér kezelésével kapcsolatos kitelezettségeit a letéteményes az okirat ellenjegyzésével fogadja
el.

Egyéb rendelkezésck

A Ved foldmiivesnek mindsil. Villalja, hogy a birtokbaadistdl, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 12. honap utolsd napjatdl szimitva 5 évig a foldet nem
idegeniti el, azon vagyoni értékli jogot nem alapit és mezbgazdasagi tevékenység céljira
hasznositja. Erre tekintettel az illetékekedl sz6l6 1990, évi CXIII. torvény 26. § (1) bekezdés p)
pontja alapjin a vissztethes vagyonatruhdzdsi illeték alol mentességet élvez, kén a NAV Tleték
Féosztalyat, hogy az illeték kiszabasanal erre legyen figyelemmel.

A Felek a szerz6dés aldirisival a foldhivatali eljirdsra, illetSleg minden, a szerzOdés
meghatalmazast adnak a MIKOLA UGYVEDI IRODANAK (wyilvintarts kamara: Nyiregyhazi
Ugyvédi Kamara; sgékbely: 4400 Nyiregyhdza, Szent Istvin u. 3. 1. em. 3. dgyimtézd digyvéd: dr.
Mikola Zoltdin Andris; 18336920#cegkapu) a képviseletre. Az  ellenjegyzd iigyved a
meghatalmazast elfogadja.

A Felek kijelentlk, hogy a kézdttik 1étrejott szerzbdést egyuttal az eljird Ugyvéd iltal felvett
tényvizlatnak tekintik, mivel az a jogiigyletre vonatkozd valamennyi nyilatkozatukat tartalmazza.
Felek tudomiésul veszik, hogy az Ugyvédi tevékenységrdl szolo 2017. LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Uttv.) 42. § (5) bekezdése alapjan eljard tgyvéd az altaluk elbadott tényeket
valdsnak fogadja el és ennek megfelel6en felek kijelentlk, hogy a megszerkesztett okirat az &
tényelSaddsuknak megfelelden, tényelSadasaikat teljes kbrlien tartalmazva készllt el. Felk
egyittal kijelentik, hogy az okiratszerkesztS Ugyvédet a tényelGaddsukra tekintettel semmilyen
felelésség nem terheli abban az esetben, amennyiben barmely fél vagy harmadik személy kérelme
alapjan hatésigi, vagy peres eljaris keretében a felek valos szerzédéskotési szindékdnak hidnyat,
vagy eltérd szerzddés megkdtésére irdinyuld szandékat allapitja meg (szinlelt szerz6dés) ¢s ennck
alapjan a szerz6dés semmisnek mindsiil.

Felek és eljard tigyvéd megillapodnak abban, hogy az Uttv. 28. § (5) bekezdése alapjan az tigyvéd
kartéritési felelésségét kotlatozzak, igy az igyvéd kirtéritési felelfssége korében nem kdteles
megtériteni az ltala okozott kirnak az igyvédi kételezd felelGsségbiztositisa kireseményenként
legmagasabb Osszegét meghaladd részét.

Felek rdgzitik, hogy jelen adisvételi szerz8déssel Ssszefiiggésben felmeriils figyvédi kéltség, a
tulajdonjog bejegyzésével dsszefliggd foldhivatali eljarisi dij a Vevd? terheli.

Teljességi zaradék: Fekk megillapodnak, hogy az ingatlanra a jelen szerz6dés megkdtését
megelézéen koztitk irasban, széban vagy rautalé magatartdssal létrejott valamennyi megallapodas
jelen szerzddés alairasival hatalyit vesza.

Bencze Jonsef TETy O dr. Mikola Zoltin Andris
Fladé Vevd Okiratszerkesntd tgyvéd



24. Ha a Delek jelen szerzédéssel kapcsolatban egymashoz cimezve irasbeli nyilatkozatot tesznek,
akkor az ajanlott postai / tértivevényes killdeményként postira adott nyilatkozatot a cimzett altal
atvettnek kell tekinteni abban az esetben, amennyiben az a feladéhoz ,mem kereste”, | cimseit
ismeretlen”, ,,cim elégtelen”, ,elkoltozitt”, ,dtvételt miegtagadta” Vagy a ,cim3elt nem azonosithatd” jelzéssel
érkezett vissza. Ebben az esetben az atvétel napja a kildemény postira adasanak napjarél

szamitott 5. munkanap.

25. Ez a szerz6dés érvényesen csak irasban modosithatd. A Fekk dltal tett, jelen szerzédés
teljesitésével kapcsolatosan a masik félhez cimzett nyilatkozat csak irdsban érvényes. A Felek - a
szerzGdés modositisa, valamint megsziintetése kivételével - irasbelinek fogadjik el az
elektronikus levelezést, ha az a 18. pontban rogzitett, valamint _—mail
cimek kozott torténik. Flektronikus levél esetében az 4tvétel napja az clkildését kovetd
munkanap. A szetz8dés modositasa, illetve a megsziintetése csak papiralapon, a jelen szerzodésre
irAnyadé  alaki  kévetelmények megtartisaval torténhet. A szerzodést megsziintetd
jognyilatkozatot tértivevény kilonszolgaltatissal feladott levélpostai killdeményben kell k6zolni a
masik féllel.

26. A Felek kijelentik, hogy a szerz6dés szovegezését egyértelminek és érthetének taldljak.

A Felek rogzitik, hogy valés, kinyilvinitott szindékukat jelen okirat teljes terjedelmében és
mindenre kiterjeden tartalmazza, azt az eljard tgyvéd teljes terjedelmében, és mindenre
kiterjedGen feltarta és tisztazta.

A Felek a szerzddés aldirasival elismerik, hogy az alairt szerzGdés minden pontjira kitetjedd
részletes tijékoztatast kaptak az cljird ligyvédtdl, amelyet megértettek, és a szerzédést ennek

mdatidban iridk 2la.

A Felek jelen adasvételi szerzdést — amely 6 folyamatosan szamozott oldalon 26 pontot tartalmaz —
személyi azonossaguk igazoldsa, valamint a szerz6dés elolvasdsa, megmagyarizisa és kozGs
értelmezése utin, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal mindenben egyezét, jovahagyolag irjik ali.

Nyiregyhaza, 2025. 03. 28.

Bencze Jozsef
FEladi Vewi
MIKOLA

Ellenjegyzem: /é{ (g( ’/ ( Geyvedi iroda

i - Di. Mikls Zohian Andris
MIKOLA UGYVEDI IRODA figyvél KASZ: .*,hi])hsam] i
i 7 : sreuyhiza, Szem L in 3. Lem.d.
dr. Mikola Zoltan Andras irodavezetd ué"y'?gd NEp
Nyiregyhiza, 2025. 03. 28. napjan

KASZ: 36065414

dr. Mikola Zoltin Andras

Bencze Jozsef e
Fladd Vevd Okiratszerkeszté Ggyvéd



