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ADASVETELI SZERZODES

Preambulum

Jelen szerzédés a Magyar Allam tulajdondban 4116 és az Agrarminisztérium (a tovabbiakban: AM) tulajdonosi
joggyakorldsa al4 tartozé ingatlan nyilvanos pélyaztatas és arverés melldzésével torténd értékesitését célozza, melynek
elsédleges jogszabalyi alapjat a Nemzeti Foldalaprol sz6l6 2010. évi LXXXVIL térvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21. §
(3a) bekezdés b) pontja képezi, amelynek értelmében nyilvanos palyaztatds vagy drverés mellézésével kothetd adédsvételi
szerzbdés olyan foldrészletré, amely nem haladja meg a tiz hektart. Vev az addsvételi szerz6dés megkotése c€ljabol az
AM részérdl kozzétett hirdetmény ismeretében megtett ajanlatdt az AM elfogadta. Vevd érvényes ajanlattétele
kovetkeztében az addsvételi szerz6dés az alabbi tartalommal jon Iétre. ’

A jelen mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. torvény (a tovébbiakban: Foldforgalmi tv.)
szerinti fold(ek) értékesitésére vonatkozo adasvételi szerz6dés 1étrejott egyrészrol

Magyar Allam képviseletében, a Nemzeti Foldalapré] sz616 2010. évi LXXXVIL térvény 3. § (1) bekezdése alanian eliaré
tulajdonosi joggyakorld Agrarminisztérinm (székhelye: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 11., adészam:

statisztikai szdmjele: . nyilvantartdst vezet§ szerv: Magyar Allamkincstar, az itt vezetett

térzskdnyvi azonosito szama: , képviseli: Dr. Kovécs Zita helyettes 4llamtitkér) mint elad6 (a tovabbiakban: Eladé)

masrészrol

Jané Géza (sziiletési név: Jand Géza, sziiletési hely, id6: ! - ] ., anyja sziiletési neve:
Maria, lakcime és értesitési cime: 3423 Tibolddarde, Kécsi 1t 24., személyazonosité iele: ,

addazonosito jele: , Nemzeti Agrargazdasigi Kamarai tagsagi azonosité szama: , foldmiives

nyilvéntartdsba bejegyz6 hatarozat szama: "7 )mint vevo (a tovdbbiakban: Veva)

(Elad6 és Vevé a tovabbiakban egyiitt Szerz6édé Felek vagy Felek) kozott, az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek
szerint:

L Az adasvétel tirgya

1. Szerzédé Felek rogzitik, hogy Eladé kizarélagos tulajdonét képezi a Tibolddarée kiilteriilet 026/2 helyrajzi szam
alatt felvett erdé miivelési 4g, 8,5455 hektar térmértékli, 13,67 AK tiszta jovedelemmel rendelkez6 ingatlan 1/1
aranyu tulajdoni hanyada (a tovabbiakban: Ingatlan).

2. A tulajdoni lap tantsiga szerint az Ingatlan tehermentes. Az Ingatlan foldhaszndlati szerzédéssel nem terhelt.
Szerz6d6 Felek jelen szerz6dés megkdtését megeldzben nem tértak fel arra vonatkozd informdciét, hogy az
Ingatlan foldhasznalati vagy erdbhasznalati jogviszonnyal érintett.

3. Szerz6dd Felek a jelen szerzdést a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészletek hasznositasdnak részletes
szabalyairdl sz6l6 262/2010. (X1.17.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatarozott feltételekkel kotik
meg. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az erd6rél, az erdd védelmérdl és az erddgazdalkodasrol sz6lo 2009. évi
XXXVIL térvény 8. § (9) bekezdése értelmében az osztatlan kozos tulajdont erdd és erddgazdalkodasi
tevékenységet kozvetleniil szolgal6 foldteriilet 4llami tulajdonban 1évo hényadénak a hasznélatéra, hasznositésara,
a Nemzeti Foldalapba tartozé vagyonra vonatkozé altalanos szabalyokat kell alkalmazni.

4. Szerzédd Felek rogzitik, hogy Vevé elismeri, hogy az Ingatlan rendeltetése azonos a lekért tulajdoni lap alapjan
készitett jelen addsvételi szerz8dés szerinti miivelési dggal. Az Ingatlan nem mindsiil sem vizvédelmi teriiletnek,
védetté nyilvanitott régészeti lel6helynek, régészeti védddvezetnek, miiemléknek, parti sdvnak. Az Ingatlan Natura
2000 teriilet amelynek értékesitését a természetvédelemért felelés miniszter jovabagyta.

5. Eladé eladja, Vevé megvasarolja az Ingatlant az Elado tulajdonét képez6 minden tartozékéval egylitt, Ggy, ahogy
az a jelen adasvételi szerz6dés hatalyba lépésének napjén a természetben megtalédlhat6. Vevd kijelenti, hogy az
Ingatlan elhelyezkedését és hatirait ismeri. A Vevé megerdsiti, hogy eldzetesen meggy6z8dott az Ingatlan
miivelési 4ganak tényleges 4llapotardl. Az Eladé az Ingatlan mivelési dgénak, rendeltetésének és természetbeni
allapotanak ingatlan-nyilvéntartdsban rogzitettdl val6 eltéréséért valo felelésségét kizarja, melyet a Vevd
kifejezetten elfogad. .
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II.

Amennyiben az Ingatlant jogszerfien hasznalé harmadik személynek, illetve haszonbérlének az Ingatlanon
jogszerlien megvalosult értéknoveld beruhazéassal kapcsolatosan elszdmolédsi igénye van, ugy a hasznalati
jogviszony (haszonbérlet) lejartdt kovetéen a haszonbérleti (hasznalati) szerzodésben foglaltak szerint a Vevé a
haszonbérldvel elszamolni koteles. A Szerzodd Felek rogzitik, hogy az Ingatlan jelen adasvételi szerzédés I1/6.
pontja szerinti Vételara az értéknoveld beruhazas elszamoldsi értékét nem tartalmazza.

Vételdr és fizetési feltételek
Eladé 7 000 000,- Ft, azaz hétmillié forint vételar (ellenszolgaltatis) (a tovabbiakban: Vételdr) ellenében eladja,
mig Vevé a Vételar megfizetésével megvasarolja az Ingatlant. Szerzéd6 Felek rogzitik, hogy az altalanos forgalmi
adordl sz616 2007. évi CXXVIL torvény alapjan az Ingatlan Vételara mentes az altalanos forgalmi adé aldl.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon iiltetvény, felépitmény, tovdbba az Ingatlan hasznait noveld agrotechnikai
1étesitmény nem talalhato.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Eladoé €s Vevd szolgaltatdsa oszthatatlan. Vevd a teljes Vételarat az Eladé 4ltal
kiallitott szamla alapjan, a szdmldn feltiintetett hatdrnapig koteles banki dtutaldssal, egydsszegben megfizetni a
szdmldn feltiintetett szdmlaszdmra oly médon, hogy a kézlemény rovatban a szimla sorszimat és a szerzédés
szdmdt tiinteti fel. A Vételar az Eladé bankszaml4jan t6rténé jovairas napjan mindsiil teljesitettnek. Amennyiben
a Vételar teljesitése pénziigyi intézmény altal nyujtott kdlesdn igénybevételével torténik, tigy az Eladd a pénziigyi
intézmény altali kozvetlen folyositast a Vevd altali teljesitésnek fogadja el.

Elad6 a Vevo - szamlén rogzitett teljesitési hatarid6t meghaladd - fizetési késedelme esetén jogosult a szerz6déstol
indokolas nélkiil eldllni, amely dontést postai Gton tértivevényes levél formajaban koteles a Vevovel kozolni. Az
elallas a szerzédést felbontja. Az elallasi nyilatkozat kézlésének joghatilya beall akkor is, ha az elalidsi
nyilatkozatot tartalmazé postai killdemény a Vevd lakGhelyére torténd megkiildése ellenére ,nem kereste”,
»atvételt megtagadta”, ,,elkoltozott” vagy egyéb, a kézbesitést akadalyozé jelzéssel érkezik vissza az Elado részére,
ebben az esetben a kozlés idépontjanak az elallasi nyilatkozat postara adasat koveto 5. (6t6dik) munkanap minésiil.
Vevé rogziti, hogy a fizetési késedelme miatt bekovetkezett eladdi elallas esetén az Eladéval szemben jelen
jogiigylette] kapcsolatos barmilyen jellegfi igényének érvényesitésérol kifejezetten és visszavonhatatlanul lemond.

Hitelintézet altali finanszirozds igénybevételével kapcsolatos rendelkezések: Felek megallapodnak, hogy a Vevé
jogosult a Vételar megfizetéséhez banki finanszirozast igénybe venni. Banki finanszirozis igénybevételét a Vevd
koteles a jelen szerz8dés létrejottét kovetd 15 napon beliil a - hitelintézet altal kiallitott - hitel igénylésérsl sz6l6
igazolas Elado részére torténé megkiildésével az Elado felé igazoni.

Felek az igénybevétel hatdrid6ben torténd igazoldsa esetén fizetési haladékban allapodnak meg, amelynek
értelmében a Vevé a IL.2. pontban részletezett szdmlaban foglalt fizetési hatarnapot kdvetden is jogosult
szerz6désszertien teljesiteni az alabbiak szerint:

e  Vevd all.2. pontban részletezett szamlaban foglalt fizetési hataridd lejartat kvetd 90 napon beliil jogosult
és koteles a Vételdrat maradéktalanul az Elad¢ éltal kidllitott szamla alapjdn, a szamlan feltiintetett
szémlaszamra t6rténd banki dtutalds tjan megfizetni.

o Felek rogzitik, hogy a Vevd részére kélesont nyjté hitelintézet (a tovébbiakban: Hitelintézet) a hitel
Osszegét (a tovabbiakban: Hitel) kdzvetleniil az Elad6 4ltal kidllitott szdmlan talalhaté bankszamiara
torténd 4tutaldssal fizeti meg. Felek a Hitelintézet éltali teljesitést a Vevo teljesitésének tekintik és
fogadjak el.

e Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a fizetési haladék idGtartama alatt (azaz a szamlaban rogzitett
fizetési hatérnapot kovetd 90 napon beliil) a I1.2. pontban rogzitett elallési jogat nem gyakorolja, melyre
tekintettel Felek a fizetési haladék idétartaméara Eladd elallési jogat kizarjak.

¢ Felek megéllapodnak, hogy a Hitel folyositasat kévetben egyik fél sem jogosult a szerz6déstd] 6nalléan
elallni vagy a szerz6dést barmilyen mdédon megsziintetni, a szerzédést felbontani vagy médositani. Ezek
a jogok csak abban az esetben gyakorolhatdk, ha ehhez a Hitelintézet irdsban hozzajarul.

e Felek rogzitik, hogy fizetési halasztas igénybevétele esetén a Vevd a szdmlaban meghatarozott fizetési
hatarnapjatol a Vételar tényleges megfizetésének napjdig a Ptk. 6:48, § szerinti késedelmi kamat
megfizetésére koteles. A késedelmi kamat pontos dsszegérél a Vételar megfizetését kévetben az Elado
kimutatast készit (kamat-koz16 levél), amelyet megkiild Vevének. Vevd a kamat-k6z16 levélben foglaltak
szerint koteles a késedelmi kamat Gsszegét az Eladonak megfizetni.

e Vevd vallalja, hogy amennyiben a Vevd a kért 8sszegii hitelt nem kapja meg, agy jelen szerzddés
alafrasaval vallalja, hogy a hianyzé Gsszeget — kizardlag a kért és a kapott Ssszeg tekintetében — dnerébédl
fizeti meg Fladonak és a megfizetés tényét a Hitelintézet altal ténylegesen engedélyezésre keriilt Osszeg
folyositasat megel6zéen koteles a Hitelintézet részére banki bizonylattal és teljes bizonyité erejl
magénokirattal igazolni. Elad6é kételezettséget vallal arra, hogy amennyiben az Ingatlan adasvétele
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targyéaban létrejott szerzodeés felbontasra, megsziintetésre kerill, ugy a Hitelintézet 4ltal a Vevének nyujtott
hitelbdl folyésitott vételarrészt a Hitelintézet részére egydsszegben, a szerz6dés felbontasat kovetden
haladéktalanul visszafizeti. Vevo kijelenti, hogy kifejezetten elismeri és tudomasul veszi, hogy barmely
fél eldlldsa esetén az dltala Hitelb8] kiegyenlitett vételarrészt az Elado kizarolag a Hitelintézet részére
fizetheti vissza, a Hitelintézet 4ltal megadott fizetési szamlaszédmra torténé atutalds Gtjan.

* Elado vallalja, hogy — amennyiben arra a Hitelintézet igényt tart és az teljesiilt — teljes bizonyitd erejii
maganokiratba foglalt nyilatkozataval igazolja 5 (6t) munkanapon beliil, hogy a Vevé a I1.2. pontban irt
fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tett. Vevé vallalja, hogy a jelen franciabekezdésben frt
nyilatkozatot annak kézhezvételét kovetden haladéktalanul benytijtja a Hitelintézet részére.

» Felek rogzitik, hogy eljaro iigyvéd jogosult és kételes a Vevé ilyen tartalm kérésére kiilon okiratba
foglalt letéti igazolast kiallitani a VI.3. pontban foglalt tulajdonjog bejegyzési engedélyek letéthe
helyezésének tényérél.

Szavatossag
A szerzédés 1.2. pontjdban megjeldlteken tilmenden, az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, amelyet az Elad6
szavatol és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban koztartozésa és ezzel egy tekintet al esd egyéb tartozésa
nem 4all fenn.

Az Elado kijelenti, hogy az Ingatlant érintéen jog, adat, tény ingatlan-nyilvéntartisba valé bejegyzése, dtvezetése,
illetve feljegyzése iranti eljarast nem kezdeményez, tovabbi nem végez, illetve végeztet semmilyen olyan
tevékenységet, amely az Ingatlan értékcsdkkenését eredményezi.

Vevé nyilatkozatai és kitelezettségvillalasai

Vevé villalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint f51d hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran cleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5
évig — a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével — més célra nem
hasznositja [Féldforgalmi tv. 13. (1) bekezdés]; :

b) amennyiben az Ingatlan harmadik személy haszndlatiban van, Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a
fennallé foldhasznalati jogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idére az a)
pontban foglalt kotelezettségeket vallalja [Foldforgalmi tv. 13. (4) bekezdés],

c) afoldhaszndlatért jaro ellenszolgaltatasai teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos
jogerdsen megallapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozasa nincsen, valamint vele szemben az Ingatlan
megszerzesét megel6z0 5 (6t) éven beliil a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigylet
megkdtésének ténye nem keriilt megéllapitdsra. A Vevé a jelen szerz6dés alafrasaval a Foldforgalmi tv. 27.
§ (2) bekezdése ba) pontjaban foglaltakra figyelemmel kijelenti tovabbé, hogy a birtokaban 1évé fold
jogellenes mas célfi hasznositdsa, illetve a hasznositési kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag
a jelen szerz6dés kozlését megel6z6 5 (65t) éven beliil vele szemben véglegesen foldvédelmi birsagot nem
szabott ki, valamint a F6ldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése be) pontjaban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy
a foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt a mezdgazdasagi igazgatési szerv a jelen szerz6dés
kozlését megel6z6 5 (6t) éven belill vele szemben véglegesen mulasztsi birsagot nem szabott ki
[Foldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bekezdés],

d) vele szemben az Nfatv. 19. §-ban rogzitett kizarasi okok nem 4llnak fenn;

e) az Ingatlan megszerzésével nem 1épi tal a Foldforgalmi tdrvényben rogzitett f6ldszerzési- és
birtokmaximumot [Foldforgalmi tv. 16. §, 10. § (2) bekezdés, és 10. § (4) bekezdés},

f) elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha ut6lagosan elvégzett ellendrzés sordn jogerésen megallapitasra keriil
a ¢) pontban foglalt nyilatkozatinak valétlansaga, gy az a Biintet Torvénykonyvrdl szolo 2012. évi C.
torvény szerinti buntetSjogi felelésségre vonasat, tovabbé a jelen szerzédés targyat képezd foldteriiletre
vonatkozdan a jogsértd allapot fennéllasanak idétartama alatt részére foly6sitott koltségvetési vagy Eurdpai
Unids timogatdsédnak megfelels pénzosszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utdn.

Vevd nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.
Allampolgérsagra vonatkozé nyilatkozat: Vevo kijelenti, hogy teljes jog-, és cselekvoképességgel rendelkezd
magyar allampolgar, szerz6déskotési képessége sem korlatozva, sem kizérva nincs, igy a jelen jogiigylet érvényes

létrejdttét sem jogszabalyi rendelkezések, sem egyebek nem akadélyozzék.

Foldmiives minSségre vonatkoz6 nyilatkozat: Vevé kijelenti, hogy foldmiives, melynek igazoldsara Vevé atadja
Jelen addsvételi szerz8dést szerkeszté tigyvédnek az ingatlaniigyi hatésag 4ltal kiéllitott adatlap-méselat 1, azaz
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egy darab eredeti példdnyat, melynek tanusdga szerint a foldmilvesek nyilvintartdsban szerepel, s eziton
nyilatkozik arrél, hogy a nyilvantartasbdl valé torlése irant eljaras nincs folyamatban.

Elévasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozat: A mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII.
torvénnyel osszefiiggo egyes rendelkezésekré] és atmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXII. torvény 13. § (3)
bekezdés alapjan a Vevd nyilatkozik, hogy & maga elvasirlasra jogosult a Fildforgalmi tv. 18. § (1)
bekezdésének d) pontja alapjin, mint olyan foldmiives, aki helyben lakénak minésiil, tekintettel arra, hogy
életvitelszerii lakdshasznélatanak helye legaldbb 3 éve Tibolddaréc telepiilésen tal4lhaté (bejelentés ideje:
2019.07.24.). Vevd elovasarlasi ranghelyét alatamasztd okiratokat az eljarod ligyvédnek bemutatta és részére
atadta.

Vevd kijelenti, hogy nem tagja csaladi mezodgazdasagi tarsasagnak.

Vevé a Foldforgalmi tv. 18. § (4) bekezdés a) pontjira tekintettel kijelenti, hogy legaldbb 1 éve
tagja/képviselbje dstermeldk csaladi gazdasiganak, amelynek nyilvantartisi szama: OCSG-00081466.

Vevé a Foldforgalmi tv. 18. § (4) bekezdés b) pontjira tekintettel kijelenti, hogy fiatal foldmiivesnek mingsiil.

Elévasarlasi jog
A Felek jelen Szerzodés alairasdval kifejezetten tudomdsul veszik a Foldforgalmi tv. 18-21. §-aiban foglalt, az
elévasarlasi jogosultakrol és az elévaséarlas sorrendjérdl sz616 rendelkezéseit, melyek értelmében az Ingatlan
eladdsa esetén a Foldforgalmi tv.-ben vagy més tdrvény(ek)ben meghatirozott személyek (a tovabbiakban:
Eldvasarlisra jogosultak) elovasarlasi joggal rendelkeznek.

Felek tudomasul veszik tovabbé a Foldforgalmi tv. 21. §-dban, valamint a Fétv. 17. §-aban foglalt, az adasvételi
szerzodésnek az Elovasarldsra jogosultakkal valé hirdetményi Gton valo k6zlésérdl sz616 rendelkezését, melynek
értelmében az Elad6 mint tulajdonos koteles az adésvételi szerz6dést 4 (négy) eredeti példanyban a jelen szerzddés
aldfrasdnak napjdt kovetdé 8 (nyolc) napon beliil benyijtani az Ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési
tnkorményzat jegyzjéhez (a tovabbiakban: Jegyzd), amelyek koziil egy példanynak a Féidforgalmi tv. 8. §-a
szerinti, és a Foldforgalmi térvény végrehajtasira kiadott rendeletben meghatdrozott biztonsagi kellékekkel
rendelkez6 papir alap okméanyon (a tovdbbiakban: biztonsdgi okmdény) kiallitottnak kell lennie.

Felek a jelen szerz6dés aldiraséval tudomésul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (2) bekezdésében foglaltakat, amely
alapjan az addsvételi szerzddés hirdetményi Gton térténd kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében
mitk6d6 kormanyzati honlapon (a tovébbiakban: korményzati portil) torténd kozzététellel valésul meg azzal,
hogy a szerz6désben felismerhetetlenné kell tenni az eladé €s a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén,
valamint allampolgéarsagan kiviil valamennyi természetes személyazonositd adatot. A szerzédés tajékoztatd
jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkorméanyzat polgarmesteri hivatala hirdetétablajan is
kiftiggeszthetd az elektronikus kozzététellel megegyezd iddtartamra. A Felek tudomasul veszik tovabbd az
elévasarlasi és el6haszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adasvételi és a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi
uton térténd kozlésére vonatkozd eljérdsi szabalyokrol szol6 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet 1. fejezetében
foglalt, az adasvételi szerzddés hirdetményi iton t6rténd kodzlésérsl sz616 rendelkezéseit.

A Szerz6d6 Felek jelen szerz6dés aldirasdval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (3)
bekezdésében foglaltakat is, melynek értelmében a nyilatkozattételi hatdridé az adéasvételi szerz6désnek a
kormaényzati portalon torténé kozzétételét kovetd napon kezdédik és az Elévasarlasra jogosultak a kozlés kezdd
napjatdl szamitott 30 (harminc) napos jogvesztd hataridén beliil tehetnek az adasvételi szerzddésre elfogado, vagy
az Elovasarlasi joganak gyakorlasérol lemondo jognyilatkozatot. Az El6vasarlasra jogosultak a jognyilatkozatukat
a Jegyz0 részére személyesen adjék at. Az Flovésérlési jog gyakorlasarol valé lemondésnak kell tekinteni, ha az
Elévasérlasra jogosultak az e bekezdésben meghatérozott hatdrnapig nem nyilatkoznak.

A Szerz6dd Felek jelen szerz6dés alafrasdval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 22. § (2)
bekezdésében foglaltakat is, miszerint a Vevo helyébe az Eldvasérlasra jogosult az elfogadé jognyilatkozatanak
az Eladdval tértént kézlése napjan 1ép be.

Amennyiben a Vevd helyébe az Elovasarlasra jogosult 1ép, ligy ezen személy a jelen szerzdés I1.2, pontjdban
foglaltak szerint koteles megfizetni az Eladd részére a Vételar teljes Osszegét. Amennyiben a Vevé helyébe
El6vasarlasra jogosult 1ép, és a Vevd a Vételarat mar megfizette, vigy a Vételar dsszegét az Elado —a Vevd helyébe
lépé Elbvasarlasra jogosult személyének a Foldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdésében foglaltak szerint torténd
megallapitasat kivetden koteles visszatériteni. A Vevd a visszatérités helyéiil szolgal6 célszdmla szamat irdsban,
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legaldbb teljes bizonyit6 erejit maganokiratba foglalt nyilatkozatval koteles bejelenteni az Eladénak. Eladé a
bankszdmlaszam Vevé ltali bejelentését kvetd 30 napon beliil, banki atutalas utjan fizeti vissza a Vételdrat,

Az Ingatlan tulajdonjogénak és birtokdnak dtruhdzdsa
Az Eladé az Ingatlan birtokat a jelen pontban foglaltak szerinti birtokdtruhdzassal ruhdzza 4t a Vevére. A Vevd
Jjogosult és egyben koteles az Ingatlant 6nalléan, az Eladé kozremiikddése nélkiil, haladéktalanul birtokba venni,
amint az alabbi feltételek maradéktalanul teljesiiltek:
a. Vevd tulajdonjogit az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezték; és
b. amennyiben barmely harmadik személynek — az 1.2. pontban részletezettek szerint — az Ingatlanon érvényes
foldhasznalati joga (ide nem értve az Nfatv. 18. § (5) bekezdés szerinti megbizasi szerzddést) 4ll fenn az 1.2.
pontban részletezett f5ldhaszn4lati Jjog id6tartama eltelt.

Felek rogzitik, hogy amennyiben az Ingatlant az Nfatv. szerinti megbizési szerz6déssel az Elado hasznositotta,
ugy az Ingatlanra kotott megbizisi szerzodés — az Nfatv. 18. § (6a) bekezdés d) pontja alapjan — a Vev§
tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének napjén a torvény erejénél fogva megsziinik, igy a Vevé az
Ingatlant tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzése napjan veheti birtokba.

A Vevé a birtokba lépés napjatél kezdédden koteles viselni az Ingatlan terheit, jogosult szedni annak hasznait,
egyben viseli azt a kart, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kotelezni.

Felek megallapodnak, hogy az Elad6 az Ingatlan tekintetében a jelen szerzédés aldirasaval egyidejiileg kiilon
okiratban foglalt nyilatkozatban (a tovabbiakban: Bejegyzési Engedély) kifejezett, feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijirulasat adja ahhoz, hogy a Vevé az Ingatlanra a tulajdonjogat ,,ad4svétel” jogcimen
az ingatlan-nyilvantart4sba bejegyeztesse, és ezzel egyidében a Magyar Allam tulajdonjoga, illetve a Magyar
Allam tulajdonjogahoz kapcsolédéan a Nemzeti Foldiigyi Kézpont (2024. junius 1. napjatél jogutéd:
Agrérminisztérium) tulajdonosi joggyakorlasa az ingatlan-nyilvantartasbol tdrlésre keriiljon.

Az Eladé tajékoztatja a Vevot, hogy a jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg letéti szerzédést (a tovabbiakban:
Letéti Szerzddés) kot a VIIL1. pontban megjelslt eljaré tigyvéddel (jelen fejezetben a tovabbiakban:
Letéteményes), amely alapjan az Elad6 mint Letevé a Letéti Szerzédésben foglaltak szerint letétbe helyezi a teljes
bizonyité erej, ingatlan-nyilvantartsi bejegyzésre alkalmas Bejegyzési Engedély 5 (6t) eredeti példanyat.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvéantartasrol sz616 2021, évi C, térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 64. § 4)
bekezdése értelmében, abban az esetben, ha a fold tulajdonjoganak megszerzésére iranyuld szerzddéshez nem
szilkséges a mezBgazdasagi igazgatasi szerv j6vahagyasa, azonban a szerzbdést az Eldvasarlasra jogosultakkal
hirdetményi uton, a f6ld fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzéje kozremiikddgsével kell
kézolni, a bejegyzésre irdnyulé kérelmet (tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodd vevéi jog) a kifliggesztett
szerzOdésnek az ingatlan tulajdonosa 4ltal torténd kézhezvételétél szamitott 30 napon beliil kell az ingatlaniigyi
hatésaghoz benyjtani.

Felek megéllapodnak, hogy az Eladé a tulajdonjogét a Vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja, azaz az Eladé az
Ingatlant a Vételdr hisnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti tin. tulajdonjog-fenntartdssal adja el. Az
Eladé a tulajdonjog-fenntartas idétartama alatt a Vevo tulajdonszerzésre irdnyulé jogét - hozzajérulasa nélkiil -
nem csorbithatja. Az Eladé a Vevé tulajdonjogénak ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzéséhez kiilén tulajdonjog
bejegyzési engedélyben jérul hozza.

A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdés és az Inytv. 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjén
a jelen szerz8dés alairdsaval Felek kozosen kérik, tovabba az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijiruldsit adja ahhoz, hogy az Ingatlan vonatkozisdban a Vevé Jjavira, 6 (hat) hénapos idétartamra
2 179/2023. (V. 15.) Kerm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédé vevéi jog keriil jon
bejegyzésre az ingatlan-nyilvintartssba.

Felek tudomdsul veszik a jelen okiratot szerkeszté és ellenjegyzd tigyvéd azon tajékoztatasat, hogy a tulajdonjog-
fenntartéshoz kapcsol6dé vevéi jog bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkozé tovabbi Jjogok, tények bejegyzése
irénti eljarast az ingatlaniigyi hat6ség felfliggeszti. A bejegyzés hatélydnak kezdetére irdnyadé idépontto]
szamitott 6 (hat) hénap elteltét kovetden a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jogot az ingatlaniigyi
hatésag az ingatlan-nyilvantartasbél hivatalbél torli,

Vevd tudomdsul veszi és kifejezeiten elfogadja, hogy amennyiben a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6do vevéi
jog bejegyzésétsl szamitott 6 (hat) honapos idétartama alatt az Eladé altal kiallitott Bejegyzési Engedély



benyujtasara nem keriil sor, igy az ingatlaniigyi hatésig a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6do vevdi jogot
hivatalbél torli.

Felek jelen szerz6dés aldirdsaval megbizzék és meghatalmazzak eljaro tgyvédet, hogy eldvasarloi elfogadd
nyilatkozat hidnyaban, vagy érvényes és hatdlyos, Vevé el6vasarloi ranghelyénél alacsonyabb ranghelyet
megjelolé elfogadd nyilatkozat esetén a kifliggesziési kérelem és jegyzbi iratjegyzéknek az okiratszerkesztd
ugyved részére torténd visszaérkezésétdl szamitott 30 napon beliil kezdeményezze a jelen pontban részletezett
tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolod6 vevéi jog bejegyzésére iranyulé ingatlantigyi hatdsgi eljarast.

6. Felek rogzitik, hogy az V1.4. és VLS. meghatarozott hataridén belill — a Letéti Szerzédés értelmében — a
Letéteményes azt koveté 3 (hdrom) munkanapon beliil jogosult és koteles a Bejegyzési Engedélyt az illetékes
ingatlantigyi hatésdghoz — a tulajdonjog bejegyzésre iranyulé ingatlaniigyi hatdsagi eljaras kezdeményezésével
egyidejiileg ~ benytjtani, hogy a jelen szerzodésnek az Elévésarldsra jogosultakkal val6 kozlésére vonatkozé
szabilyozas alapjin az illetékes Jegyzotol — az Elévéasarlasra jogosultak nyilatkozattételére nyitva 4ll6 hatarid6
leteltét kovetden — a jelen szerz6dés (az iratjegyzékkel és a jognyilatkozatokkal egyiitt) visszaérkezik az
Elad6hoz/eljar¢ tigyvédhez, és a Vételar a Vevé vagy a Vevs helyébe 1épd Elovasérlasra jogosult részérdl teljes
egészében megfizetésre keriilt Eladé részére, aki ezen tényt a Letéti Szerz6désben foglaltak szerint igazolta
Letéteményes felé.

7. Amennyiben a jelen addsvételi szerzédés vonatkozésdban a hirdetményi uton valé kozlés iddtartama alatt
El6vasérlasra jogosulttél megfelelé elfogadé jognyilatkozat érkezik, Elad6 az eldvéasarlasi jog gyakorléja
tulajdonjogénak bejegyzéséhez szikséges bejegyzési engedélyét a Vételdr teljesitését kovetden megfeleld
elfogadé jognyilatkozatot tevd, €s a jelen szerzédésbe 1€pd elb6vasarlo vevd javéra ismét kiadja.

VIIL Szerzédés megkotésével kapcesolatos kiltségek és azok viselése
1. Jelen szerz6dés megkotésével felmeriil6 koltségeket a Vevé viseli.

a. Vevét terheli a R. 4. §.(2f) bekezdése alapjan az Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dija (a
tovabbiakban: Krtékbecslés Dija). Vevé az Ertékbecslés Dijat az AM altal megkiildott tajékoztato
dokumentumban megjelSlt értékbecsl részére atutalas ttjan koteles megfizetni. Vevé az Ertékbecslés Dijarél
sz616 szamla és az abban foglalt dijnak megfizetését igazolé bizonylat (tranzakci6 igazolés) 1, azaz egy darab
mésolati példdnyét a jelen adasvételi szerzodés Vevd éltali alairasakor koteles a jelen adasvételi szerz6dést
ellenjegyz0 eljaré tigyvéd részére atadni.

b. A szerz6dés megkotésével, valamint az elovésarlési jog gyakorldsa érdekében torténé hirdetményi uton valé
kozlés, azaz kiftiggesztési eljaras és a Vevé tulajdonjogdnak bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi
eljaras lebonyolitisaval dsszegfiiggésben felmeriild iigyvédi munkadij: 25.000,- Ft + AFA, melyet a Vevé a
szerzOdes éltala torténé alairdsakor az eljaré ligyvéd 4ltal kiallitott szamla ellenében, készpénzben koteles az
eljard igyvéd részére kzvetleniil megfizetni.

c.  Vevd koteles tovabba viselni az eljaré tigyvéd oldalan felmerillt — a jelen jogiigylet teljesitéséhez sziikséges —
koltségeket, készkiadasokat, igy kiilon6sen, de nem kizardlagosan az e-hiteles tulajdoni lapok, foldhasznalati
lapok lekérésének dijat, killdemények postai titon t6rténé tovébbitasanak koltséget, biztonsagi okmany dijat.
Felek e kéltségekre vonatkozoan kéltségdtaldnyban allapodnak meg, melynek dsszeg 25.000 Ft + AFA.
Vevl ezen dsszeget a b. pontban részletezett ligyvédi munkadijjal egyidejiileg, szdmla ellenében, készpénzben
koteles megfizetni az eljaré ligyvéd részére.

d. Vevd viseli az ingatlan-nyilvéntartisi kérelem igazgatasi szolgaltatdsi dijat (helyrajzi szamonként és
hatésdgi eljardsonként 10.600,- Ft), amely dijat eljar tigyvéd felhivasira koteles banki atutalas atjan
megfizetni, és ennek tényét a felhivast6l szamitott 3 napon beliil eljaré iligyvédnek igazolni oly moédon, hogy
az eljarasi dij megfizetésér6l szol6 atutalasi bizonylat masolatat itadja eljaré ligyvédnek. Vevé tudomasul
veszi ellenjegyz6 tigyvéd azon tijékoztatasat, hogy az Inytv. 46. § (3) bekezdésének b) pontja alapjan az
igazgatasi szolgaltatdsi dij megfizetésének igazolasa nélkill az ingatlaniigyi hatéséghoz benyfjtott kérelem
széljegyzésének akadalyst képez, amelyre tekintettel a Vevd a jelen pontban irt ktelezettsége késedelmébdl
eredd jogkovetkezményekdért teljeskortien helytalini tartozik.

2. A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevé helyébe Elévasarldsra jogosult 1ép, Gigy ezen személy koteles a
Vevd szaméra a Vevé altal megfizetett, a jelen szerzddés elkészitésével kapcsolatban felmeriilt ligyvédi
munkadijat és Ertékbecslés Dijat megtériteni (R. 4. § (2f) bekezdés). Ebben az elszamolési viszonyban az
Elad6 és az eljar6 tigyvéd nem vesz részt, igy a Vevo érdekében és kockézatara felmeriilt, az ltala megfizetett
Osszeget visszakvetelni nem jogosultak, az elszdmolast a Vevé és a Vevd helyébe belépd Elbvésarlasra
Jjogosult egyméssal kozvetleniil koteles lebonyolitani. A Vevd kifejezetten nyilatkozik arrél, hogy abban az
esetben, amennyiben Elévasdrldsra jogosult, 6t megel6z6 ranghelyen, érvényesen elfogado jognyilatkozatot



tesz, gy a jelen szerzodés megkotésével felmeriilt és dltala megfizetett koltségatalanyt, mint az 6 érdekében
¢s kockdzatéra felmertilt és megfizetett koltséget eljar6 tigyvédto] visszakovetelni nem jogosult.

VII.  Ugyvédi meghatalmazis

1.

[auey

A Felek a jelen szerz6dés aldirasival meghatalmazzik és megbizzak a jelen szerz6dést ellenjegyzé iigyvédet
(eljar6 tgyvéd: Dr. Vigh Andris (KASZ: 36071377, Vigh és Horvath Ugyvédi Iroda, székhely: 1122 Budapest,
Biré utca 7.), a jelen szerzédés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a szerzédés V1.3. pontjaban rogzitett okirati
letéteményesi feladatok ellatésaval, tovabba azzal, hogy kifiiggesztés koteles szerzédés esetén a szerz6dés
kozzététele érdekében az illetékes Jegyzot keresse fel, és a kozzététel érdekében a sziikséges intézkedéseket, igy
kiilontsen az adasvételi szerzodés 4 példényanak benyujtasat a Felek nevében &s helyettiik megtegye. Felek
meghatalmazzak tovabba eljaré tigyvédet a Vevd tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése érdekében
az ingatan-nyilvéantartasi eljarasban a Feleknek az Ingatlan fekvése szerint illetékes korményhivatal el6tt torténé
képviseletével. Eljéré iigyvéd a megbizést az ligyvédi tevékenységrél sz6l6 2017. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Uttv.) 34. § (2) bekezdése alapjéan jelen szerzbdés ellenjegyzésével elfogadja. A megbizis soran a
meghatalmazott tigyvédei, alkalmazott tigyvédei és ligyvédjeldltjei is eljarhatnak.

A Vevd a jelen okirat alairasdval egyidejileg alafrta a B400 NAV-adatlapot.

A Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen szerz6dés az altaluk eléadott adatokat, tényeket, és a szerzédés
létrejétiéhez sziikséges valamennyi lényeges informaciét, kériilményt tartalmazé ligyvédi tényvézlatként is
szolgaljon. Felek az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szol6 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet 127. §-a alapjan jelen okirat alafrasaval meghatalmazzik a jelen okiratot szerkeszté iigyvédet,
hogy amennyiben a jelen szerzédésben név-, szam-, vagy egyéb elirds vagy szdmitasi hiba talalhat6 és az okirat
hibajanak vagy hidnyossigénak megsziintetése a széljegy tartalmat nem moédositja, tgy az okiratszerkesztd
Ggyvéd ezen hibat a Felek képviseletében eljarva a Felek tovabbi hozzajarnlasa nélkiil kijavitsa, illetve a javitas
érdekében az Ingatlan fekvése szerint illetékes kormanyhivatal eldtt a képviseletitkben korlatozas nélkil eljarjon.
A fentiek alapjan a Felek kijelentik, hogy a jelen bekezdés szerinti javitds esetén az okiratszerkeszté tigyvéd
kézjegye a Felek kézjegyét potolja, ahhoz a Felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak. Jelen
szerzddés aldirasaval Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést ellenjegyz6 tigyvéd a Feleket a jogiigylettel
kapcsolatos dsszes lényeges koriilményrsl tédjekoztatta, beleértve a jelen szerz6dés elkészitéséhez felhasznalt
tulajdoni lap(ok), foldhaszndlati tartalmat is, tovabbd a terméfold 4dtruhdzésdra vonatkozd, illetve az
ingatlanértékesitésre és ingatlanvételre vonatkozé adé-, és illetékiigyi jogszabdlyi elbirasokat is. Szerz6dd Felek
a kioktatast megértették, tudomasul vettek, annak rogzitését jelen szerz6désben nem kérik.

Vegyes rendelkezések
Vevé tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30. § (1) bekezdése szerint a szerz6dés tartalméabél, kozérdekbél nyilvanos
adatnak minésiil a személyes adatok kozill az Eladéval szerzédé fél neve, a székhelye vagy lakcime, az eljaré jogi
képviseld neve és székhelye, a szerzodés targyat képezd foldrészletnek a fekvése szerinti telepiilés megnevezése,
helyrajzi sz4ma, teriiletnagysaga, tovabbé fold esetén a miivelési 4ga €s aranykorona értéke; az ellenszolgaltatés
Osszege, az ellenszolgaltatss teljesitési hatérideje, iitemezése.

Elad6 -~ meghatalmazéson alapul6 képviseletében eljaré telies jog- és cselekvoképességeel  bird
korménytisztviseléje Gtjan — kijelenti, hogy a t6rzskényvi nyilvantartdsba bejegyzett magyarorszagi székhellyel
rendelkez6 koltségvetési szerv, illetve Nemzeti Féldalapba tartozé Ingatlan vonatkozassban a Magyar Allam
képviseletében kizardlagosan eljarni Jjogosult jogi személy.

Jelen szerzbdést szerkeszté iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakaddlyozasardl sz616 2017. évi LIIL tv. (a tovébbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi, tigyfél-
atvilagitasi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozésaban.

A Felek tudomasul veszik, hogy az okiratot szerkeszt gyveéd a Pmt. és a Magyar Ugyvédi Kamara vonatkozé
clbirasainak megfeleléen koteles a Szerz6dd Felek adatait tartalmazé személyazonosité igazolvanyrél
fénymésolatot késziteni, az tigylet és a Felek adatairsl nyilvantartast vezetni és irattdraban harmadik személyek
részére hozzé nem férheté helyen megdrizni. Felek jelen szerzédés alafrasaval hozzdjérulnak a szitkséges
adatszolgéltatasi kitelezettség teljesitéséhez és véllaljak, hogy amennyiben adataikban valtozas allna be, tigy amrdl
a tudomasszerzést kévetd 5 (6t) napon beliil eljaré iigyvédet thjékoztatjdk.

A Felek adatait a jelen okiratot szerkesztd ugyvéd az 4ltalanos adatvédelmi rendelet (GDPR), illetve az

informiciés Snrendelkezési jogrél és informéci6szabadségrol szél6 torvény rendelkezései alapjén, kizardlag a
jelen szerzédéshez kapesolodé megbizas és a Pmt.-ben foglalt jogi kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.
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6. Jelen adasvételi szerzodést szerkeszt iigyvéd tajékoztatia a Feleket, hogy az Uttv. 32. §-4nak értelmében jelen
szerzbdes aldirasat megel6zben a Felek adatainak a nyilvantartott adatokkal valé egyez6ségének, valamint az
altaluk bemutatott, személyazonositasra alkalmas okmanyok érvényességénck ellenérzése érdekében az Uttv. 32.
§-anak (3) bekezdésében meghatérozott hatésagi nyilvéntartasok valamelyikébél elektronikus Gton adatigénylésre
koteles. Jelen szerz6dést szerkesztd ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az elektronikus titon tortént adatigénylés
a jelen szerz6désnek a Felek 4ltal toriéné aldfrasit megelézGen megtortént.

7. Felek a jelen szerz6dés aldirasaval kifejezetten hozz4jarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkeszté tigyvéd a
Vevd, illetve az Elado részérél eljar6, képviseletre meghatalmazott személyi adatait tartalmaz6 okmaényairél — a
fent meghatérozott célbol — fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje.

8. Vevd a B400 NAV adatlapon is nyilatkozik, hogy véllalja az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény
(tovabbiakban: Itv.) 26. § (1) bekezdés pa)-pc) alpontjai szerinti kotelezetiségeket, igy az Itv. 26. § (1) bekezdés
p) pontja alapjan Ingatlan tulajdonjogénak Vevé altali jelen okirat szerinti adasvétel utjan torténd megszerzése
mentes a visszterhes vagyonatruhézasi illeték alol.

9. A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre egyebekben a Polgéri Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény,
valamint a Foldforgalmi tv., a Fétv. és az Nfatv. tovabbé az R. rendelkezései az iranyaddk.

10. A jelen szerz8dés a Szerz6d6 Felek alairdsdnak napjan jon létre. Amennyiben a Szerzédé Felek a jelen szerz6dést
nem egyidejlileg irjak ald, ugy a jelen szerzédés az azt utolso alairé fél alairdsanak napjén jon létre.

11. Jelen szerz6dés médositasdra csak irasban, mindkét fél altal alafrt formaban keriilhet sor.

12. Jelen szerzédés 7 (hét) eredeti példanyban késziilt, amelybél 2 (kettd) példdny Eladot, 1 (egy) példany a Vevoit
illeti, és melybdl egy példany biztonsagi papiron hitelesitett szezédés. Az Eladé és a hatésagok részére a
szitkséges példdnyokat eljaré ligyvéd tovébbitja. A jelen okiratot szerkesztd tigyvéd a szerz8dés eredeti példanyait
— azok aldirasat megel6zéen — killon-kiilon az Uttv. 43. § (4) bekezdése alapjan ugy fiizte dssze, hogy azok a
szerz6dés sérelme nélkiil nem megbonthatdk.

Szerz6dé Felek a jelen adasvételi szerzddést annak elolvasdsa és értelmezése utén, mint tigyleti akaratukkal
minden vonatkozdsban megegyez6t helybenhagy6lag alarjak.
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