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ADASVETELT SZERZODES AVDH Bélyegzs

amely létrejott egyrészrol

Magyar Jozsef (sziiletett: ) . SZem.sz:

adda.sz.: an: . lakik: 1164 Budapest, Tékoz utca 53., magyar
allampolgér), mint Elado, a tovébbiakban: Elado,

masrészril

Bédor Krisztina (sziiletett: | Szen.sz:

adoa.sz.: an: lakik: 1162 Budapest, Szent Korona utca 246-248..

magyar allampolgar) mint Vevd (a tovabbiakban: Vevé)
koz6tt alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1./ Elad6 1/1 aranyt tulajdonaban 4ll a Budapest kiilteriilet 0118752/79 HRSZ, alatt felvett,
szant6 megnevezést, 1082 m2 teriiletii és kat.tjov. 1.50 AK értékii mgatlan.

Elado tulajdonjogit 2025. februar 3. napjan elektronikus forméban lekért tulajdoni lap szemle
masolattal igazolja. Elad6 biintetéjogi felel8ssége tudataban kijelenti, hogy nincs tudomésa a
tulajdoni lap lekérése kivaltasa és a jelen okirat aldirasa kozdtt, ezen ingatlant érint8, semminemi
valtozasrol. A tulajdoni lapokon el nem biralt sz€ljegy nem talalhatd. Az ingatlan-nyilvantartasrol
sz6l6 1997. évi CXLL tdrvény 68/A. § (1a) bekezdésében foglaltak alkalmazasa alapjan a
foldhasznalati nyilvantartas adatai szerint az ingatlan vonatkozasaban nincs Dbejelentett
foldhasznalo.

2./ Felek a Foldforgalmi tv. 21. § alapjén régzitik: a f51d eladasa esetén a foldre vonatkozé, a
tulajdonos dltal elfogadott vételi ajanlatot cgységes okiratba foglalt szerz6désbe kell foglalni, és azt
a tulajdonosnak - az (1¢) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek aldirdsatél szamitott 8 napon beliil
a mezOgazdasagi igazgatisi szerv részére meg kell kitldeni Jovahagyas céljabol. Az eljaras menetét
€s szabilyait a Felek ismerik. Felek tudomassal birnak artdl 15, hogy az el8vasarlasi jog jogszerd
gyakorlasa esetén El6vasarlo a Vevé helyébe lép.

Ugyanakkor az el6vasarlasi jog érvényesen csak az 1. pontban jelolt ingatlanra gyakorolhatd.

3./ Felek az 1. pontban jeldlt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyaddnak a vételarat kolcséndsen
6.500.000, - Ft, azaz hatmillié-6tszizezer forint 0sszegben hatarozzak meg,

Felek kijelentik: a vételar az ingatlan megtekintése, allapotanak felmérése és a forgalmi értéket
befolyésold valamennyi tényezo figyelembevételével egyezd akaratuk alapjan keriilt megallapitasra.
Felek kijelentik, hogy az ingatlanok értéke és a vételar egyméssal ardnyban éllnak, a szolgiltatas és
ellenszolgaltatds kozott feltling értékkiilonbség nem 4ll fenn.

Erre figyelemmel Felek a szerzddés feltiing értékardnytalansag jogcimén torténd megtdmadasanak
Jjogardl lemondanak.

Mindezeket kovetden Eladé eladja, Vevs adasvétel jogcimén megveszi az 1. pontban megjelslt
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat 6.500.000, - Ft, azaz hatmillié — 6tszizezer forint vételarért, oly
modon, hogy Vev6 Eladoval azonos aranyt tulaj donjogot szerez az ingatlanon. Vevd a vételarat az
alabbiak szerint fizeti meg:

a) Vevl a vételarat 6.500.000, - Ft-ot jelen szerzédés megkotésével egyiddben banki 4tutalassal
megfizette Eladonak, az vezetett szamu bankszamlajara.

Eladé a szerz6dés alairisaval a 6.500.000, - Ft vételar atutalassal tortént megfizetését elismeri és
nyugtazza. Eladd kijelenti, Vevd a teljes vételdrat megfizette szdmara.

4./ Felek cselekviképes nagykori természetes szemelyek, akiknek sem elidgﬁenit:és_l. Sem

szerzesi képességét jogszabalyi rendelkezés vagy hatdsagi hatarozat nem kor]étozgz&%s:ﬁeﬁ; Zarja ki,
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ligyletkdtési képesseégiik teljes egészében csorbitatlan. Felek kijelentik, hogy a szerz6déskotés soran
a sajat neviikben és javukra jamak el.

S Vevd kijelenti, hogy magyar allampolgar, nem foldmiives, azonban a megszerzett ingatlan
teriiletnagysiga és a mar tulajdonaban Iévé ingatlan teriiletnagysaga egyittesen serm éri el az 1
(azaz egy) hektdrt. Vevd vdllalja, hogy a fOld haszndlarat mdsnak nem engedi at, azt maga
haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba vallalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. Vevo kijelenti,
hogy a fold nincs mas, harmadik személy haszndlatdban. Vevd kijelenti tovabba, hogy nincs a
foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasa teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi féldhaszndlattal
kapesolatos jogerdsen megdllapitolt és fennallé dij-. vagy egvéb tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt:
foldhaszndlati dijtartozas). Vevd kijelenti, hogy szerzést megeldzd 5 éven beliil nem dllapitotiak
meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyuld jogigyletet kotott. Vevé kijelenti, hogy
nem pdlyakezdd gazdadlkodo. Vevd Lijelenti tovabbd, hogy a most megszerzett és a mar
tulajdondban és haszonélvezetében 1év6 fold nagysiga nem éri el a 300 hektart. Vevd kijelenti
tovabbd, hogy nem rendelkezik részardny tulajdonnal sem.

6./ Eladé kijelenti, hogy a Vevé eldl semmilyen lényeges koriilmenyt nem hallgatott el, a Vevo
részére a vétel targyat képezd ingatlanok 0sszes lényeges tulajdonsagardl teljes kort tajékoztatast
adott.

Eladé szavatolja, hogy az adasvétell szerzddés targyat képezé ingatlanok a rendeltetésszerli
hasznalatra alkalmas, a visarlaskor szokasos megtekintés soran fel nem ismerhetd rejtett hibdja
nincs.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlannal kapesolatban semmi olyan tenyr6l, hibarol vagy korilményrdl
nincs tudoméasa, ami az ingatlan hasznilatit - akar jogilag, akdr miszaki szempontbol —
akaddlyoznd vagy korlatozna. Elado kijelenti, hogy a Vevé eldl semmilyen lényeges korilmenyt
nem hallgatott el, a vétel targyat képezd ingatlanok Osszes lényeges tulajdonsagardl teljes korl
tajékoztatast adott.

7./ Eladé szerzédés alairsival ruhazza at az ingatlanok birtokat Vevore. Vevé a birtokba lépést
kivetben jogosult az ingatlan hasznait szedni és koteles azok terheit viselni a kirveszéllyel egyiitt.

8./ Eladé szavatolja a targyi ingatlan per-, igény- és  tehermentességét, valamint
atruhézhatosagat, tovabba azt, hogy azt ado, vagy adok maodjara behajthaté tartozasok nem terhelik.
Eladé biintetéjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkozdan mas személlyel
ezen iigyletkotést megel6zben nem kotdtt sem szerzodést, sem elGszerzodést, senkinek sem all fenn
szerzddésen alapuld elovasarlasi joga. Elado kijelenti, hogy az ingatlan tulajdonjoga irant senki,
semmiféle igényt jelen szerz6dés alairdsaig el6 nem terjesztett és nincs olyan més teher vagy igeny
sem, amely az ingatlan-nyilvantartasba ugyan nem keriilt bejegyzésre, de arrdl barmilyen formaban
tudomaésa lenne.

Eladé szavatolja tovabba, hogy az ingatlan nem tartozik hazastarsi, vagy élettarsi kozos vagyonba,
az ingatlan kizarolagos tulajdonosa, nincs ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa sem, és nincs
més harmadik személynek olyan joga, amely az ingatlan per-, tcher- és igénymentes
tulajdonjoganak Vevd altali megszerzéset, az ingatlan birtokba vételét, annak zavartalan birtoklasat
barmilyen médon akadalyozna, korlatozna, vagy kizarna. _

Eladé kijelenti tovébba, hogy az ingatlan gazdasagi tirsasdg vagy mas Jogl sze
székhelyeként, telephelyeként, fioktelephelyeként nincsen nyilvantartva, tovabba/. semmiféle
{izletnek vagy véllalkozasnak nem része, nem fedezete. (& 3
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9./ Felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a fold
tulajdonjoganak 4truhdzésdra iranyuld szerzédés benviitisinak ténve a Budapest kiilteriilet
0118752/79 HRSZ ingatlan tulajdoni lapjira — minden tovabbi nyilatkozatuk nélkil - bejegyzésre
keriiljon.

Alulirott Magyar Jozsef Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasomat adom, hogy Bodér
Krisztina (sziiletett: . > _ . SZEem.Sz: adoda.sz.

an: , lakik: 1162 Budapest, Szent Korona utca 246-243., Vevd 1/]
ardnyu tulajdonjogdt a Févirosi Kormdnyhivatal Féldhivatali Fdosztdly addsvétel jogcimen a
Budapest 0118752/79 hrsz-ii ingatlanral/l ardnyban bejegyezze, valamint a sajir 1/1 ardnyi
tulajdonjogom torléséhez hozzdjirulisomat adom.

10/ Felek mindannyian maguk viselik az oldalukon jogszabaly alapjan keletkezd fizetési
kotelezettségeket. Ezen tulajdon-atruhazashoz kapcsolodo illeték, eljarasi dij és iigyvédi munkadij a
Vevét terhel.

11./ Felek tudomésul veszik, hogy az okiratot szerkesztd és ellenjegyzd Ugyvédeket a
pénzmosasrol és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi
LII. torvény rendelkezései értelmében tigyfél atvilagitasi és bejelentési kotelezettség terheli.
Szerz6d6é felek jelen szerzddés alairasaval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban
Jogszabaly altal elirt adataik szerzédésben vald feltiintetését nem tekintik a személyes adatok
védelme megsértésének, fovabba hozzéjarulasukat adjak a jelen szerzodésben meghatarozott adataik
— a torvenyi eléirasokkal dsszhangban torténd — ellendrzéséhez, kezeléséhez és tirolasihoz.

Felek tudomdsul veszik, hogy a szerzédéses kapesolat fenndllisa alatt jelen adisvételi {igylet
vegleges lezarisdig az azonositds soran megadott adatokban bekévetkezett valtozasrol
haladéktalanul kételesek az eljar6 iigyvédet irasban tajékoztatni.

12./ Felek - jelen okiratban foglaltakat tényvazlatnak is tekintve - a szerzddés jelen okiratba
foglalt tartalommal torténé elkészitésével, ellenjegyzésével, a hirdetményi dton térténd kézlésére
ranyuld kozzétételi kérelem elSterjesztésével, mezdgazdasagi igazgatasi szerv elbtti kérelem
cléterjesztésével és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban torténd teljes jogkdrit képviseletiik
ellatasaval Dr. Babké Norbert iigyvédet (1161 Budapest, Jozsef utca 107., KASZ: 36065532)
bizzak meg. Egytttal meghatalmazzik dr. Babké Norbert ligyvédet azzal, hogy az illetékes
mngatlaniigyi hatésagnal az Ingatlanhanyad tulajdonjoganak atvezetése iranti iigyben teljeskoriien,
az igyvedi térvényben eldirt jogkorrel eljagon (a meghatalmazés kiterjed a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog bejegyzése, vevd tulajdonjoginak bejegyzése, eladd tulajdon
jogénak torlése foldhivatali iigyintézésre), tovabba a NAV Adatlap kitoltésére. Az eljaro iigyvéd
Jjelen Szerz8dés ellenjegyzésével meghatalmazast is magaban foglalé megbizésokat elfogadja, és
nyilatkozik arrél, hogy a megbizasokat ell4tja.

A felek feljogositjdk az eljar6 {igyvédet, hogy barmilyen név-, szam- vagy szamitasi hiba, elirés,
kihagyds, hidnyossag esetén az értelemszeriien szikséges valtoztatast, kijavitist a szerzédésen a
szerzddes lényegi tartalmanak érintése nélkiil az okiratba foglalt meghatalmazésa alapjan elvégezze.
Felek a sajat adataikat kiilon is attekintették, felelésséget vallalnak, hogy azok a valdsagnak
megfelelnek, és azok helyesen vannak feltiintetve.

13/ A Felek egybehangzéan kijelentik, hogy a szerzédésben szerepld vala Vio jogi
fogalomrol, a szerzédés joghatésairl, és a kapcsolddd ado- és il1etékszabél}-'olgm;l.-’-“’%hﬁkimtot
szerkeszt8 Ugyvéd részérdl teljes korii tajékoztatast kaptak, s azt megértették. /Eelek éiﬁljj.}?,l?{ltik
tovabba, hogy az egyes szerz6déses rendelkezéseket az eljaré lgyvéd tajékoztatasat kovetben
értelmeztek, valamint a felmeriilé kérdéseikre az eljard iigyvéd kimerité thjékoztatast adot. Fel
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kijelentik, hogy Ugyleti akartuk valés, az nem irdnyul leplezett célra, tligvleti szdndékukat az
ellenjegyzd tgyvéd helyesen foglalta irdsba, az ingatlan adasvételi szerzédésben foglalt
nyilatkozataik megfelelnek akaratuknak és végleges szandékuknak.

14./  Felek tudomassal bimak arrdl, hogy jelen szerzodés tekintetében a szerzodés megkotésekor,
illetve teljesitése soran a Ptk. 1:3. §, 6:34. § és 0:62. § alapjan egyiittmiikédésre kotelesek. Felek
elozdekkel 1s osszefiiggésben kinyilatkozzak, hogy a méasik felet a szerzddés valamennyi lényeges
kérdésével Osszefiiggésben teljeskériien tajékoztattak. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen
szerz6dés minden jogot és kotelezettséget tartalmaz, ezen tilmenden, semmilyen egyéb jogot és
kotelezettséget egymassal szemben nem vallaltak, és nem kivantak rogziteni.

15/ E szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforgalmi tv, a Fétv. és a
474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet vonatkozo6 rendelkezései irdnyadoak.

Felek az ingatlan adédsvételi szerz6dés aldirasa eldtt a tényeket és a rendelkezésre allo iratokat
gondosan attanulmanyoztik. Szerz6dé felek ezen szerzédést, annak 4tolvasasa utdn, mint

akaratukkal mindenben egyez6t alulirott napon és helyen alairtak.

Budapest, 2025. februar 5.
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‘M’a—gyar Jozsef sziill. Magyar Jozsef Bodor Krisztina sziil. Bodor Krisztina .
Elado Vevo .
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Ellenjegyzem a fenti 4 oldalas és szétvalaszthatatlanul 6sszefiizott iratot:

Budapest, 2025. februar 5.

dr.Babké Norbert iigyvéd ’
1161 Budapest, Jozsef utca 107. ’
KASZ: 3605(3932’ s
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités (AVDH)
szolgaltatas keretében az IdomSoft Zrt. — mint Szolgaltatdé — elektronikus bélyegzével és
idébélyegzével latta el.

A Szolgaltatdo az AVDH-t a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes
szabalyairdl szol6 2023. évi Clll. térvény 119. § (2) bekezdés alapjan, a 2024. augusztus 31-én
hatalyos, az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015.
évi CCXXII. térvény szerint nyuijtja.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a Szolgaltatdé honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh.

A Szolgaltaté a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SOOS
ETELKA IBOLYA ugyféltél szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2025.04.07. 17.01.06

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: SOOS ETELKA IBOLYA
Sziiletési hely: HAJDUSZOBOSZLO
Sziletési datum: 1969.02.08.

Anyja neve: BUDAHAZI ETELKA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh E-mail: 1818@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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