S, . ——— .,

-1-
§ DR. KERESZTURI LASZLO
ligyvéd
8600 Siofok, Széchenyiu. 11. 1I/3,
Mobil: 30/402-66-02
E-mail: dr.kereszturi@t-online.hu

ADASVETELI SZERZODES

Mely létrejott egyrészrél SZABO BALINT . o
) 7400.Kaposvar, Keskeny u. 30/C. szém alatti lakos) és SZABO
BELA FERENC . :

— v -

7400.Kaposvar, Keskeny u. 30/C. szam alatti lakos) mint eladék, masrészrdl pedig BALI
JANOSNE ¢

7015 Igar, Szabadsag u. 14. szam alatti lakos) mint vevé, szerz6d6 felek kozott
az alulirott helyen és napon az alabbiak szerint:

1./ A szerz6dé felek megallapitjak, hogy a SIMONTORNYA:0302/13 Hrsz.-1, 4 ha 1327 m2
teriiletii, 139,91 AK értékii, az ingatlan-nyilvantartasban *’szantd’’ megjelolést, ténylegesen
Simontornya kiilteriiletén fekvd ingatlanbol az egészhez viszonyitott

-1/8-ad tulajdoni illetéség SZABO BALINT

-1/8-ad tulajdoni illetéség SZABO BELA FERENC

eladok tulajdonét képezi azzal, hogy az ingatlant 1400 m2-re banyaszolgalmi jog terheli az E.ON
DEL-DUNANTULI GAZHALOZATI ZRT. (7626.Pécs, Bliza tér 8/A) jogosult javéra.

Vevé a kiilteriileti ingatlant megtekintette, annak allapotat és birtokhatdrait megismerte €s
elfogadja. .

2./ A szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a SIMONTORNYA:0302/14 Hrsz.-q, 6 ha 6694 m2
teriiletdi, 214,50 AK értékd, az ingatlan-nyilvantartasban *’szantd’’ megjelolésti, ténylegesen
Simontornya kiilteriiletén fekvé ingatlanbol az egészhez viszonyitott

-1/8-ad tulajdoni illetéség SZABO BALINT

-1/8-ad tulajdoni illetéség SZABO BELA FERENC

eladok tulajdonat képezi azzal, hogy az ingatlant 2132 m2-re banyaszolgalmi jog terheli az E.ON
DEL-DUNANTULI GAZHALOZATI ZRT. (7626.Pécs, Buiza tér 8/A) jogosult javara.

Vevd a kiilteriileti ingatlant megtekintette, annak allapotat és birtokhatédrait megismerte €s
elfogadja. '

3./ Az eladdk ezennel eladjdk a vevének, a vevs pedig megveszi az éltala megtekintett €s
megismert allapotban a SIMONTORNYA:0302/13 hrsz-i kiiltertileti ingatlanb6l az eladok
nevén 4116 és tulajdonat képezd teljes, az egészhez viszonyitott minddsszesen 2/8-ad tulajdoni
illetdséget és a SIMONTORNYA:0302/14 hrsz-u kiilteriileti ingatlanbél az eladok nevén allo
és tulajdonat képezé teljes, az egészhez viszonyitott minddsszesen 2/8-ad tulajdoni illetoséget a
kolcsonssen kialkudott mindosszesen 8.100.000.- Ft azaz Nyolcmilli6-egyszizezer Forint
vételarért. Felek a jelen vételarat a helyben kialakult term6fold forgalmi értékek ismeretében
értékaranyosnak tartjak, és ekkorben a megtamadasi jogukrol lemondanak.

Eladok kézjegye: Vevo kézjegye:
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Felek megallapitjak, hogy a Foldforgalmi tv. 19.§. (5) bek-ére tekintettel azért keriilt

egybefoglalt vételdr a jelen szerzddésbe, mivel a vétel targyat képezé kiilteriileti mezdgazdasagi

foldteriiletek egymassal kozvetleniil szomszédosak, illetve azonos jaras teriiletén fekszenek, és
! a foldek bejegyzett foldhasznéloja legaldbb 3 éve a'vevd legalabb 25%-ban tulajdonaban allo
" mezbgadasagi termeldszervezet (4 B Kft., 7015.1gar, Szabadsag u. 14.).

Az egyes foldteriiletekre vonatkozd vételarrészek az alabbiak:

- SIMONTORNYA:0302/13 hrsz mindosszesen 2/8-ad tulajdoni illet6ségére jutd vételarrész
3.100.000.Ft. azaz Harommillid-egyszazezer Forint

- SIMONTORNYA:0302/14 hrsz mind6sszesen 2/8-ad tulajdoni illetdségére jutd vételarrész
5.000.000.Ft. azaz Otmilli6 Forint

4./ A felek megallapitjak, hogy a fenti vételar az alabbiak szerint keriil megfizetésre a vevé 4ltal
az egyes eladok részére:

A vevl az egyes eladok részére jutd vételarészeket ( eladénként 4.050.000.Ft-4.050.000.Ft) a
jelen adasvételi szerzédésnek a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasatol szamitott 5
naptari napon beliil fizeti meg banki atutaldsokkal az alabbi bankszdmlaszamokra.

SZABO BALINT elad6 11773360-02283665
SZABO BELA FERENC elado  11773432-01516797

Az eladok a résziikre jard vételarrészek kézhezvételérsl (bankszamldikon torténd jovairasarol)
e-mailben lesznek kotelesek értesiteni a vevét és az okiratszerkesztd ligyvédet, mivel csak ennek
megtdrténte utdn kertil foldhivatali benyujtasra a jelen szerzddés.

5./ Az eladok az addsvételi szerz6dés targyat képezé kiilteriileti termé£old ingatlanillet6ségeik
per-, €s igénymentességéért kifejezetten, mig tehermentességéért (fennmaradé E.-ON
banyaszolgalmi jogok) szavatossagot véallalnak a vevd felé, amit tulajdoni lapokkal is igazolnak
a vevo felé.

6./ Az eladok ezennel feltétel nélkiil, véglegesen és visszavonhatalanul hozzéjarulasukat adjak,
hogy SIMONTORNYA:0302/13 Hrsz.-a kiilteriileti ingatlanbdl az eladok nevén &llo &s
tulajdonat képezd teljes, az egészhez viszonyitott minddsszesen 2/8-ad tulajdoni illetéségre a
tulajdonjog BALI JANOSNE vevd javara “adasvétel” jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzésre keriiljon.

Az eladok ezennel feltétel nélkiil, véglegesen és visszavonhatalanul hozzajarulésukat adjak,
hogy SIMONTORNYA:0302/14 Hrsz.-i kiilteriileti ingatlanb6l az eladék nevén 4llo és
tulajdonat képezd teljes, az egészhez viszonyitott minddsszesen 2/8-ad tulajdoni illetdségre a
tulajdonjog BALI JANOSNE vev$ javara “addsvétel” jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon.

7./ Felek megéllapitjdk, hogy a jelen adasvételi szerzodés targyat képezé ingatlanok a
Foldforgalmi térvény (2013 évi CXXII. Tv. ) 5.§. 17. pontja szerint “mez6, erdbgazdasagi
foldnek® (rdviden) foldnek mindsiilnek, ezért annak eladésa esetén az emlitett torvény 18.§.-a
szerinti sorrendben térvényes elévasarlasi jog illeti meg az ott meghatarozott jogosultakat.
Eladdk kézjegye: Vevo kézjegye:

Okiratot szerkeszt6 és ellenjegyzd lgyyeds turi (gyvédi Iroda
Dr. Kereszturi Laszlo
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Fold eladéasa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes
. okiratba (adasvételi szerz6dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosoknak — a felek aldirdsatol
. szamitott 8 napon beliil- k6z6lnie kell foldforgalmi térvényen, valamint mas térvényen , illetve

megallapodéason alapulé eldvasarlasi jog jogosultjaival.

A jovahagyés irdnti kérelmet illeték- és dijmentes formanyomtatvanyon kell benyujtania a

mezOgazdasagi igazgatasi szervhez.

Felek megallapitjak, hogy a foldforgalmi torvény szerint BALI JANOSNE vevoéta 18.§. (1) bek.
e./ pontja szerinti ranghelyen illeti meg a term6fold adasvételénél az eldvasarlasi jog, mivel
olyan f6ldmives, akinek lakohelye vagy mezdgazdaséagi lizemkdzpontja legalabb 3 éve azon a
telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az adasvétel targyat képezo f61d fekvése szerinti
telepiilés kozigazgatasi hataratdl koziton, vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuton
legfeljebb 20 km tavolsagra van, egyben olyan foldmiives aki a Sarbogéardi Jardsi Hivatalnal
regisztracioval rendelkezik. (szdma:510.212/3/2014.04.16.).

A vevd tagja a Nemzeti Agrargazdasigi Kamardnak, amely testiiletnél a vevd kamarai
nyilvantartasi szama: P0000001479417

Felek megallapitjak, hogy a jelen szerz8dés targyat képezo foldteriilet kapcsan méas jogszabalyon
alapul6 elévasarlasra jogosultrél nincsen tudomasuk.

8./ Eladok a a Foldforgalmi torvény (2013 évi CXXII. Tv. ) 22.§. (2) bek. masodik mondata
alapjan ezennel mar eldzetesen is nyilatkoznak arrdl, hogy amennyiben a jelen addsvételi
szerzédés kapesan a vevdvel egy ranghelyen 4ll6 elévésérlasra jogosult nyujt be elfogadd
nyilatkozatot, Ggy valasztisunk alapjan a jelen szerzédés szerinti vevé (BALI JANOSNE)
részére kivanjuk 4truhdzni a szerz6dés targyat képez6 ingatlanilletdségek tulajdonjogat.

Felek megallapitjak, hogy amennyiben a vevd helyett mas el6vasarlasra jogosult vasarolja meg
a jelen szerz6dés targyat képezd kiilteriileti ingatlanilletdségeket, tigy az a személy, akinek a
javara a tulajdonjog atruhézdsa érvényesen és joghatalyosan megtorténik, koteles lesz megtizetni
150.000.Ft. iigyvédi munkadijat, illetve a 2+2x4800 Ft. 6sszeget a tulajdoni lapokra, €s 2x2000
postai koltséget.

9./ A szerzddd felek kijelentik, hogy az eladok és a vev6é is mindhdrman cselekvéképes
nagykord magyar allampolgarok, ingatlan elidegenitési és tulajdonszerzési képességiikben
korlatozva nincsenek. ™~

10/ BALI JANOSNEvvevé ezennel kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzodés alapjan
tulajdonszerzése a Foldforgalmi tv. -ben foglalt teriileti korlatozasba nem iitkdzik, nincsen
Magyarorszag teriilletén a tulajdonaban, haszonélvezetében vagy hasznéalatdban 300 ha
teriiletnagysagot meghaladd terméfold tertilet.

BALI JANOSNE vevé kijelenti, hogy rendelkezik mar term6fSld részarany-tulajdonnal, és
nyilatkozik arrol is, hogy a tulajdondban 4116 részarany-tulajdon osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mér tulajdondban és haszonélvezetében allo, tovabba a
megszerzésre keriilé foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egytittes 6sszege nem t&bb,
mint 300.

Eladok kézjegye: Vevo kézjegye:

Okiratot szerkeszt6 és ellenjegyzo ligyvéd:

Kereszturi Ugyvédi lroda
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BALI'JANOSNE vevé a Foldforgalmi tv. 14.§.-a alapjan feleldsség teljes tudatédban nyilatkozik
arrol, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi foldhasznélattal kapcsolatos joger8sen megallapitott és fennalls dij-, vagy egyéb
tartozasa (foldhasznalati dijtartozas). BALI JANOSNE vevé felelossége tudataban kijelenti,
hogy a jelen szerzdést megelézé 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.

BALI JANOSNE vevd kijelenti, hogy a megvasarolt terméfold-illetdségek hasznalatat a
Foldforgalmi tv. 9.§. (1).bek-ben foglaltaknak megfelel6en masnak nem engedi at, azokat maga
kivanja hasznélni, és ennek sorén eleget tesz a f5ldhasznositéasi kotelezettségének.

Alulirott BALI JANOSNE vevé kijelentem, hogyha a jelen szerzédés targyat képezd
ingatlanilletdségek érvényes haszonbérleti szerzédéssel harmadik személy, haszonbérld részére
van kiadva miivelésre, akkor a Foldforgalmi tv. 13.§. (4) bek.-e alapjan kotelezettséget vallalok
arra, hogy a fennall6 foldhaszndlati jogviszony idétartamat nem hosszabbitom meg, és a
megsziinését kovetd idore az (1) bek.-foglalt kitelezettségeket vallalom.

Alulirott BALI JANOSNE vevé véllalom tovabba, a fenti termdfsldeket a tulajdonszerzésem
1dépontjatdl szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13. §. (3) bek-ében meghatarozott esetek
kivételével-mds célra nem hasznositom. A vétel targyat képez6 termdfsldeket BALI JANOSNE
a haszonbérleti szerzodés megsziinését kdvetd napon fogja birtokba venni.

11/ Eladok a Foldforgalmi tv. 15/A.§. (1)~(2) bek. alapjan tdjékoztatjak a vevét arrdl, hogy a
tulajdonjog dtruhdzasarol szol6 szerz8dés targyat képezéd foldrészekre Igaron, 2024. december
14-. napjan haszonbérleti szerzodéseket kotottek az igari székhely(i 4B Mezbégazdasagi Termeld
és Szolgdltatd Kft. haszonbérlével. A haszonbérleti szerzédések kifiiggesztése megtortént,
azokra més, harmadik fél részér6l nem érkezett elfogado ajanlat. A haszonbérleti szerz6dések
Jovahagyasa és foldhivatali benyujtasa jelenleg is még folyamatban van.

Eladok tajékoztatjidk a vevét, hogy a megkétott haszonbérleti szerzédésiik szerint az igari
székhelyl 4 B Kft. haszonbérlével a haszonbérleti szerz6dés 2029. december 31. napjaig all
fenn, illetve az éves haszonbérleti dij Gsszege eladonként a két foldteriiletrészre 100.000.Ft./ha
azaz évenként és hektaronként Egyszézezer Forint. (a két foldteriletre egyliitt a haszonbérleti
dij dsszege 135.000.Ft/eladd/év)

BALI JANOSNE vevd egyebekben kijelenti, hogy tagja a 4 B Medogazdasagi termeld és
Szolgaltatd Kft. haszonbérlé cégnek.

12./ A felek kijelentik, hogy tigyleti szandékukat az okiratot szerkeszté iigyvéd helyesen foglalta
irasba, azzal szemben kifogast nem emelnek, az tiggyel kapcsolatban felmeriild kérdéseikre
vélaszt kaptak. A felek kioktatasban részesiiltek a jelen okirattal kapcsolatos adé és illetékiigyi
szabalyokrol. A felek tudomasul veszik azt, hogy az eljar6 iigyvéd Oket beazonositotta és ennek
érdekeben atadtdk személyi igazolvanyukat, lakcimkartydjukat, adokartyajukat, mely
dokumentumokat eljar tigyvéd ellendrzott és lemasolt.

Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy az okiratban személyi adataik a valdsignak megfeleléen a
bemutatott adataikat hitelesen rogzité okmanyaik alapjan helyesen keriiltek feltiintetésre. fgy
nem volt sziikség a kozponti nyilvantartassal t6rténd adategyeztetésre, ezt felek maguk sem
kértek. A felek a jelen szerzodés aldirasaval biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy
jelen szerzédés sordn a sajat neviikben és a sajét tigyiikben jarnak el, és nem min6siilnek kiemelt
kozszereplének sem.

A szerz0d0 felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés pénzmosasra nem iranyul.

Eladok kézjegye: Vevd kézjegye:
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. 13./ A szerz6dé felek ezen adasvételi szerzodés elkészitésével és a tovabbi teljeskori - kiillondsen

. is a vevének az ingatlanok 2/8-2/8-ad tulajdoni hanyadéara vonatkozé tulajdonjoga bejegyzésére,
illetve az eladék tulajdonjoginak torlésére iranyuld - foldhivatali eljards intézésével Dr.
Kereszturi Léaszlo siofoki tigyvédet /székhelye: 8600 Siofok, Széchenyi u. 11. 1I/3.,
addszama:18773024-1-14, KASZ: 36059223/ bizzdk meg vevd koltségviselésével, aki ezen
tigyvédi megbizast elfogadja és ellatja. A megbizas - figyelemmel az ingatlan-nyilvantartasrol
57616 2021. évi C. torvény végrehajtasardl szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 138. § (4)
bekezdésében foglaltakra - kiterjed a foldhivatali hatarozatok atvételére is, amit az ellenjegyzd
tigyvéd elfogad. Ellenjegyzé ligyvéd az altala atvett dontést pdf formatumban elektronikus
levélben kiildi tovabb a feleknek.

A szerz6dd felek ezen 5 oldalas, osszeflizott addsvételi szerzodést elolvasds illetve megértés

utan, mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t, sajatkezfileg jovahagyolag
alairtak, és 1-1 példany okiratot atvettek.

Siofok, 2025. marcius 20.

SZABO BALINT
Szerkesztette és “’ellenjegyzem’” :
Dr. Kereszturi Laszl6 tigyvéd
KASZ:36059223
8600.Si6fok, Széchenyi u. 11. 1I/3. o
Siofok, 2025.mércius 20. SZABO BELA FERENC
: eladdok
Kereszturi Ugyvédi lroda
Dr. Kereszturi Laszlo
gy - =
8600 Sicfok, Szechanyiu—H, 1113, " |
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Kifiggesztés nap]a:ZQMv,........Qﬁ ........ ho..Q ...... nap

A kormanyzati portalon torténd kozzététel idépontja:

ﬁﬁév ....... O# .......... hé...?ﬁ.’...nap

Jognyilatkozat megtételére nyitva 416 hatarido utclsd napja:

vZQM—ev ........ 05’ ........ hé...??....nap

Ez a hatarid6 jogveszi!

Levétel napja:%v.



