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SCREEHHO 2080 - be SESLESPIIEES 4356. Nyircsaholy Széchenyi I. u. 19. sz.
alatti lakos vevé - tovabbiakban vevé — ( Eladé és Vevé egyiittesen: Felek) kozott az alulirott
napon az alabbi feltételek szerint:

1. Francz Tiinde eladé 1/1 aranyt tulajdonosa a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Korményhivatal Féldhivatali Osztaly 3. nyilvantartisa szerint az alabbi foldteriileteknek:
- nyircsaholyi 044/1. hrsz. alatt nyilvantartott erdé miivelési 4gd, 7,70 AK értéki, 2 ha 2013 m2

nagysagu kiilteriileti foldteriiletnek.
- nyircsaholyi 044/2. hrsz. alatt nyilvéantartott erdé miivelési g, 1,89AK értékii, 5393 m2

nagysdgu kiilteriileti foldteriiletnek.

- nyircsaholyi 055/3. hrsz. alatt nyilvantartott erdd, kivett sajét hasznalath ut miivelési 4ga, 2,83 AK
értékii, 8939 m2 nagysagu kiilteriileti foldteriiletnek.

- nyircsaholyi 055/4. hrsz. alatt nyilvantartott erdé miivelési aga, 1,31 AK értékd, 3744 m2
nagysagn kiilteriileti foldteriiletnek.

- nyircsaholyi 055/9. hrsz. alatt nyilvantartott erdé miivelési 4gd, 1,18 AK értékii, 3364 m2
nagysagu kiilteriileti foldteriiletnek.

- nyircsaholyi 055/10. hrsz. alatt nyilvantartott erd miivelési 4gi, 1,08 AK értékd, 3078 m2
nagysagu kiilteriileti foldteriiletnek,

Eladé szavatolja a foldteriiletek per-, teher- és igénymentességét, valamint azt, hogy annak
tulajdonjogara, hasznélatara, hasznai szedésére mds személy(ek)nek érvényes jogeime nincs. Elad6
kijelenti, hogy a foldteriiletekben a rendeltetésszerii hasznalatot akadalyozd hibarél nincs tudomasa.
e Az elad6 kinyilatkozza, hogy harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga, amely a vevd
tulajdonszerzését korlatozza vagy kizérja.

2. Eladé eladja, vevd megveszi az 1. pontban részletezett kiilteriileti foldteriileteket dsszesen
4.800.000 Ft, azaz Négymillié — nyolcszizezer forint vételiron.

A nyircsaholyi 044/1. hrsz. alatti foldteriilet vételara 2.000.000 Ft, a nyircsaholyi 044/2. hrsz. alatti
foldteriilet vételara 500.000 Ft, a nyircsaholyi 055/3. hrsz. alatti fSldteriilet vételara 1.000.000 Ft, a
nyircsaholyi 055/4. hrsz. alatti foldteriilet vételdra 500.000 Ft, a nyircsaholyi 055/9. hrsz. alatti
foldteriilet vételara 400.000 Ft, a nyircsaholyi 055/10. hrsz. alatti foldteriilet vételara 400.000 Ft.

Eladé és vevd megéllapodnak abban, hogy jelen szerzddésben megjeldlt nyircsaholyi 044/1. hrsz.,
nyircsaholyi 044/2. hrsz., nyircsaholyi 055/3. hrsz., nyircsaholyi 055/4. hrsz. alatti foldteriiletek
adasvétele a 2013. évi CXXII. torvény 19. §. (5) bekezdése alapjan egybefoglalt vételaron torténik,
mert a foldteriiletek egymassal szomszédosak, ezen foldteriiletek egybefoglalt vételara 4.000.000 Ft

azaz Négymillio forint.

Eladé és vevd megallapodnak abban, hogy jelen szerzGdésben megjelolt nyircsaholyi 055/9. hrsz.,
nyircsaholyi 055/10. hrsz. alatti foldteriiletek adasvétele a 2013, évi CXXIL t6rvény 19. §. (5)
bekezdése alapjan egybefoglalt vételaron térténik, mert a foldteriiletek egymassal szomszédosak, ezen
foldteriiletek egybefoglalt vételara 800.000 Ft azaz Nyolcszazezer forint. R
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Szerzédoafelek egybehangzéan elbadjik, a vevo véllalja, hogy a vételarat elado szamlajara a szerz0dés
jovahagyasat kovetd 15 napon belil hiénytalanul atutaljd.

Elado kijelenti, hogy a megadott bankszamlara torténd atutalast kifejezetten az elad6 részére torténd
teljesitésként fogadja el. A vételar megfizetését a felek az eladdi bankszamléan valo jévairassal tekinti
telfesitettnek. Az eladé vallalja, hogy a vételar szamlajan torténd jovairasat kovetden a szerzbdest

készjtb tigyvédet értesiti, mely értesités a feltétele a Bejegyzési engedély foldhivatal felé torténd

benyujtasanak.

3. Az eladé kotelezettséget vallal arra, hogy kiilon okiratba foglaltan feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulisét adja ahhoz, hogy az 1.) pontban koriili# ingatlanok tulajdonjoga a vevd javara adasvéte]
jogcimen 1/1 ardnyban az ingatlan - nyilvéantartasba bejegyzésre keriiljon, az elad tulajdonjoganak
egyidejii torlése mellett.

Az eladé a vevé tulajdonjogénak bejegyzéséhez sziikséges kiilon nyilatkozatot (Bejegyzési engedély)
mar a szerzbdés megkotésekor iigyvédi letétbe helyezi, melynek letétbe vételét jelen szerzddést készitd
iigyvéd jelen szerz6dés ellenjegyzésével elismeri, és arrél letéti igazolast ad ki.

Az adasvételi szerz8dést készitd iigyvéd az eladd hozzajérulasa alapjén véllalja, hogy a letétbe
helyezett nyilatkozatot a legkésGbb a vételar Kifizetését-atutalasat kovets 2 munkanapon belill
haladéktalanul benyuijtja az illetékes foldhivatali osztaly felé a vevé tulajdonjoganak bejegyzése

céliabol.

4.  Szerz6dd felek kijelentik, tudomassal birnak arr6l, hogy a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi
és Vidékfejlesztési Kamaranak a szerzédéssel érintett fold fekvése szerinti teriileti szerve (a
tovabbiakban: helyi foldbizottsag) allast foglal arrél, hogy az adasvételi szerz8dés megfelel-e a 2013.
évi CXXIL torvény 23/A. §.-ban szabélyozott altalanos agrérpolitikai €s fsldbirtok-politikai
érdekeknek, valamint arrél, hogy a helyi foldbizottsag jogosult a 2013. évi CXXII. torvény 24. §. 3)
bekezdése h) pontja hb) alpontja szerinti szempontok figyelembe vételére.

5. A szerzd® felek tudomasul veszik az alabbi térvényi rendelkezéseket:

5.1. Tudomasul veszik, ha a torvény altal meghatarozott mas elévasarlasi jogosult eldvasarlasi jogaval
élni kivan, és ebbéli szandékat a jegyz6 felé bejelenti, - és ezen elvasarlasra jogosult a térvény
értelmében elsébbséget élvez jelen szerzbdés vevbjével szemben -, a szerzddes mezdgazdasagi
igazgatéasi szerv jovahagyasa esetén az eldvasarlasra jogosult vevével jon létre, Ot terheli a vételar
kifizetési kotelezettsége és az eladonak az O részére kell a tulajdonjog bejegyzési engedélyt kiadnia.
5.9 Szerzbdd felek tudomasul veszik azon tdjékoztatast, hogy a fsldhivatali tulajdonjog bejegyzési
eljaras lefolytataséra, illetve a vev tulajdonjoganak bejegyzésére kizar6lag az adasvételi szerz6dés
hatésagi jovéihagyésat kovetden, a teljes vételdr kifizetése és a bejegyzési engedély kiadasa utin
keriilhet sor.

6. Szerz6d6 felek tudomasul veszik jelen szerzddest készitd tigyvédnek a foldforgalmi térvény
elévasarlasra jogosultak jogaira és abbol adédéan a felek kotelezettségeire vonatkozo tajékoztatasat,
kijelentik, hogy a torvény rendelkezéseit magukra nézve kotelezonek fogadjak és annak szabalyai
szerint fognak eljarni.

Az adasvételre &s elovésarlisra vonatkozo legfontosabb szabalyok:

2013. évi CXXIL 21. § (1) A fold eladdsa esetén a foldre vonatkozé, a tulajdonos altal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzodés) kell foglalni, és azt a
tulajdonosnak - az (1¢c) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek alirasatol szamitott 8 napon beliil a
mezbgazdasagi igazgatési szerv részére meg kell kiildeni jovahagyés céljabol. ,

(1a) Ha a23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat eredményeként a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv nem
tagadja meg az adédsvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben
megéllapitja a szerzédés kozzétételre val6 alkalmassagat és hivatalb6l elrendeli a szerz06dés kozzétételét. A
kozzétételre valé alkalmassdg megallapitisa nem mindsiil az adasvételi szerzodés hat6sagi jovahagydsanak.

Ugyved
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.- harmadik személy haszn4latdban van, mint vevé a 2013. évi CXXILI. térvény 13
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(1b) A mezOgazdasagi igazgatisi szerv az (1a) bekezdés szerinti dontését kozli az eladéval, az adésvételi
szerzédes szerinti vevével, valamint az adasvételi szerz6dést megkilldi a fo1d fekvése szerint illetékes telepiilési
onkorményzat jegyzojének. A jegyzb - az e torvény végrehajtasdra kiadott rendeletben meghatarozottak szerint -
hirdetményi iton kozli az ad4svételi szerz6dést a torvényen vagy megéllapod4son alapuld elévasarlasi jog
jogosultjaival.

3) Azel6vasarlési jog jogosultja 30 napos jogveszt6 hatéridén belill tehet az ad4svételi szerzédésre elfogads,
vagy az eldvasdrldsi jogar6l lemondé jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridd az addsvételi szerz6désnek a
kormanyzati portilon tortén6 kzzétételét kovetd napon kezdédik. Az el6vésarlasra jogosult — ide nem értve az
allamot megilletd elévasarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felels szervet és az 6nkorményzatot —
a jognyilatkozatit a jegyz0 részére személyesen adja at. A Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az
onkorményzat a jognyilatkozatat a jegyzének megkiildi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv,
illetve az dnkorményzat képviseletében eljaré személy atadja a jegyzének. Az elévasarlasi jogrél valé
lemondésnak kell tekinteni, ha az elévéasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatdrozott hatéridén beliil nem

nyilatkozik.
(3a) A mis jogszabdly alapjan el6vésarlasra jogosult is a (3) bekezdés szerinti hataridsn beliil és az e §-ban

foglaltak szerint tehet elfogadé jognyilatkozatot,
5) Az elfogado jognyilatkozatot legalabb teljes bizonyité erejit magénokiratba kell foglalni. Az elfogadé

jognyilatkozatban meg kell jelolni az elévésarlasi jogosultsag jogalapjét, tovabba ha az eldvésérlasi jog
torvényen alapul, akkor az elfogadé jognyilatkozatban azt is meg kell jelélni, hogy az elévasarlasra jogosult
mely tbrvényen és az ott meghatérozott sorrend melyik ranghelyén gyakorolja az elévasérlasi jogét.

Az elfogadd jognyilatkozatnak tartalmaznia kell a 13-14. §-ban és a 15. §-bari foglalt jogosultsagi feltételként
eldirt nyilatkozatokat, valamint az el6vasérldsra jogosult altal megjelslt elévasarlasi jogosultsaghoz
kapcsol6doan torvény éltal el6irt kitelezettségvallalésokat és nyilatkozatokat. Az elfogadé jognyilatkozathoz
csatolni kell az eldvasérlasi jogosultsagot bizonyité okiratokat is, kivéve hatésagi jovahagyashoz kotott tigylet

esetén azt, amelyet kdzhiteles nyilvéntartas tartalmaz.
(8) Az eladét az olyan elfogadé jognyilatkozat koti, amelyet az elévésarlasra jogosult hatéridén beliil tesz meg,

és a jognyilatkozatiban az adas-vételi szerz6dést magéra nézve teljes koriien elfogadja.
(10) Az elvasarlasi jog jogosultja az elfogadé Jognyllatkozatét a nyilatkozattételre nyitva 4116 hatdridé lejartaig

a jegyz6hoz intézett jognyilatkozataval vonhatja vissza. A visszavon6 jognyilatkozat megtételére az elfogadé
jognyilatkozat megtételének szabalyait kell megfelélen alkalmazni.

7/1. Mint vev a 2013. évi CXXII. térvény 13. §. (1) bekezdés els6 fordulata alapjan vallalom, hogy a
Jelen adédsvétel targyat képezé foldteriilet hasznalatdt masnak nem engedem 4t, azt magam hasznalom,
¢s ennek soran eleget teszek a foldhasznositasi kotelezettségemnek.

7/2. Mint vev a 2013. évi CXXII. térvény 13. §. (1) bekezdés masodik fordulata alapjan véllalom
tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig — a 2013. évi CXXIL térvény
13. §. (3) bekezdésében meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositom.

7/3. Mint vev0 a 2013. évi CXXIL. torvény 14. §. (1) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy nincs a
foldhasznalatért j _]aro ellenszolgéltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennall6 dij- vagy egyéb tartozasom.

7/4. Mint vevo a 2013. évi CXXIL. térvény 14. §. (2) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy jelen
szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére

irdnyuld jogiigyletet kotottem.
7/5. Mint vevd kijelentem, ha a tulajdonjog atruhazasarol sz616 szerz8dés targyat képezé fold

hosszabbitom meg, és megsziinését kovetd idére az ugyanezen térvény 13. §. (1) bekezdésében foglalt

kotelezettségeket véllalom.

7/6. Mint vevd a 2013. évi CXXIL torvény 16. §. (1) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy jelen
adasvétellel érintett foldteriilet tulajdonjoganak megszerzésére jogosult vagyok, a megjelslt fold
tulajdondnak megszerzésével - a tulajdonomban és haszonélvezetemben lévé fold teriiletnagysigénak

beszamitasaval — a foldtulajdonom a foldszerzési maximumot ( 300 ha) nem haladja meg.

4700 Matészalka, Baicsy-Zs. it 30, 113,
Tol.: 06-44/300-845
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7/7. Mint vevd a 2013. évi CXXIL torvény 16. §. (2) bekezdése alapjén nyilatkozom, hogy a
foldteriilet birtokét jogosult vagyok megszerezni, mert — a mér birtokomban 1év6 fold
teriiletnagysaganak a beszdmitasaval — a birtokomban lévo foldteriilet a birtokmaximumot (1200
hektar) nem haladja meg. _

7/8. Mint vevé kijelentem, hogy a tulajdonomban 1év6 részarény-tulajdon 6sszesitett aranykorona
értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonomban és haszonélvezetemben allo, valamint a meg-
szerzésre keriil foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes Osszege nem tébb mint 300.

8. Eladd a 2013. évi CXXIL térvény 15/A. § ismeretében az alabbi nyilatkozatot teszi az
adésvétel targyat képezd foldek hasznélatival és birtokba adaséval kapcsolatban:

A nyircsaholyi 044/2. hrsz. alatt nyilvantartott foldteriilet kivételével valamennyi adasvétel targyat
képezd erdének O, mint tulajdonos a bejegyzett erddgazdalkod6ja. A nyircsaholyi 044/2. hrsz. alatti
foldteriiletnek nincs bejegyzett erdégazdalkoddja. Az eladé véllalja, hogy a fsldteriileteket a szerzddés
jovahagyasat kévetd 15 napon beliil a vev birtokaba adja és ezzel egyidoben kéri az erdégazdalkoddi

nyilvantartasbol valo torlését.

9. Vevé kijelenti, hogy elévasarlasi joga van 1. pontban megjelolt foldteriilet esetében a
2013. évi CXXIL torvény 18. §. (1) bekezdés d.) pontjaban meghatirozottak szerint, mint
helyben laké foldmiivesnek.

Az adasvétel targyat képezd foldteriilet esetében a jogosulti csoporton beliil elsbbségi joggal
rendelkezik a vevé a 2013. évi CXXIL. torvény 18. §. (4) bekezdés a) pontja alapjan, mint tébb
mint egy éve stermeldk csalidi gazdasiginak tagja és egyben képviseldje.

A vevé ezen jogszabilyhelyekre és abban foglalt elgvasarlasi ranghelyekre alapitja elévasarlasi
jogat.

10. A vevé kijelenti, hogy foldmiives, a Matészalkai Jarasi Foldhivatal 510779/2014.05.27. sz.
alatt a foldmiives nyilvantartisba bejegyezte.

11. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzddés megkotésével kapesolatosan felmerilld
koltségeket, és az illetéket a Vevs koteles viselni. A vev kijelenti, hogy kéri részére illetékmentesség
biztositasat, melynek érdekében kijelenti, hogy ismeri és betartja az 1990. évi XCIII. térvény 26.§. (1)
bekezdés p) pontjaban és a (18a) bekezdésébe foglaltakat.

12. Az eladé jelen szerzodés alairasaval kotelezettseget véllal arra, hogy amennyiben a kifiiggesztés
ideje alatt olyan elévésarlasra jogosulttdl érkezik érvényes elfogadé nyilatkozat, aki jelen

adasvételi szerzddés vevjével egy rangsorban all az eldvésarlasra jogosultsag sorrendjében, akkor a
2013. évi CXXIL torvény 22. §. (2) bekezdése utolsé fordulata alapjan biztositott jogukkal élve jelen
adasvételi szerzddés vevdjét valasztja, akinek értékesiteni kivanja jelen szerz6désben megjelolt
foldteriiletet, és ebbéli szandékat sem moédositani, sem megvaltoztatni a késébbiekben sem kivanja.

13. Felek kijelentik, hogy a vonatkoz6 illeték- és addjogszabalyokrél, A pénzmosés és a terrorizmus
finanszirozésa megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL t6rvény vonatkozo
rendelkezéseirdl, a 2013. évi CXXIL. torvény, a 2013. évi CCXIL. térvény kiemelten adasvételre és a
hatésagi jévahagyésra vonatkozo rendelkezéseirdl valamint a 474/2013. (XI1.12.) Korm. rendelet
vonatkozo szabalyairél tajékoztatva lettek, azt tudomdasul vették.

A felek ugy nyilatkoznak tovabba, hogy a jelen szerz8dés fejlécében szerepl6 adatok a valos
személyes adataik, az okiratszerkeszt6 tigyvédnek atadott személyes okményaik pedig valédi, hiteles
okmanyok. Dr. Maté Irén iigyvéd a felek megbizasa alapjan elkészitette a szerzddést és személyiiknek
azonositdsét, valamint az ingatlan adatainak az ellendrzését is elvégezte.

14. Szerzddé feiek kijelentik, tudomassal birnak arrél, hogy jelen adasvételi szerzddés 4 példanyat -
melyek koziil egy példany a 2013. évi CXXIL torvény 8. §. (1) bekezdésében és annak végrehajtasira
ki_adot_;jeht_i_‘él&tbe}n_ foglaltaknak megfelelden biztonsagi kellékekkel rendelkezik - nnak alairasat
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kdvetd 8 napon beliil jévahagyas céljabol meg kell kiildeni mez6gazdasagi szakigazgatasi szerv
részére, amely a 2013. évi CXXIL. torvény 23. § (1) bekezdése alapjan jar el:

A mezdgazdasagi igazgatasi szerv a részére j6vahagyds céljabol megkiildstt okiratok koziil az addsvételi
szerzbdést eldszor - kizdrélag annak tartalma és alaki kellékei, tovabba kozhiteles nyilvantartasban szerepld
adatok alapjan - az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek valé megfeleléség szempontjdbél vizsgalia meg,

illetve ellenérzi.
A mezbgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétél szamitott 15 napon belill déntést hoz az adésvételi

szerzbdés jévahagyasdnak a megtagadasarol, vagy - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben
megallapitia a szerz6dés kozzétételre valé alkalmassagat és elrendeli a szerzédés kozzétételét, valamint ezzel
egyidejlileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hat6sagot a fold tulajdonjogénak &truhdzisara

irdnyuld szerz6dés benytijtasa tényének feljegyzése érdekében.

15. Felek jelen szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint az abb6l ad6dé foldhivatali
eljarasban val6 képviselettel Dr. Maté Irén iigyvédet bizzdk meg, akinek irod4ja Matészalka Bajcsy
Zs.u. 30. I/3. sz. alatt talalhat6. A tulajdonos — eladé megbizza jelen szerzédést készitd ligyvédet jelen
szerzOdés mezbgazdasagi szakigazgatasi szerv részére hataridében torténd megkiildésével.

A szerzbdést készitd ligyvéd a megbizast jelen szerz8dés ellenjegyzésével kifejezetten elfogadja.
Szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen szerz6dést egyben tligyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Jelen szerz0dés 7 eredeti példanyban — ezek koziil egy példany a Foldforgalmi térvény 8. §.-a szerinti,
és a Foldforgalmi torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatérozott biztonsagi kellékekkel
rendelkez6 papir alapt okmanyon — késziilt, 4. oldalon. A szerzédés 1-1 példanya a szerzédé felek
részére atadasra kerlilt, egy eredeti példany a szerz6dést készit6 iigyvéd irattaraba kertilt lefiizésre.

Felek jelen szerzédést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratdval mindenben megegyezét a
szerzGdést készit ligyvéd elbtt jovahagyolag, sajat keziileg irja ala.

Matészalka, 2025. mércius 6.

e T e
Francz Tiindé Kicsak Laszlé
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