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amely létrejott egyrészrdl
< Mits Gergely, mint aladé (sziiletési neve: | _4, sziiletési helye: S ideje: x
anyja neve: | ta, személyi széma: 1 addazonosito jele: 1) 8080 Bodmér, Vasvan 4l
utca 11/A (Tanozkodési helye: 8000 Székesfehérvar, Csori Uj it 10.) sz. alatti lakos '
< Mits Marton, mint elad6 (sziiletési neve: . 1, szilletési helye: sziiletési ideje: _anyja
neve: | *~, személyi széma: 1 adbazonosito jele: ) '4) 8000 Székesfehérvar, Donat utca
2711, sz. glatfi lakos, masrészrdl
< Dr. Mika llona, mint vevé (szilletési neve: | . iletési helve: b sZiletési ideje: ., anyja neve:
személyi szama: = T ™" adbazonositd jele: ¢ 2400 Dunalijvaros Velinszky u. 4. 1l. 3. sz. |

alatti lakos
kdzott a2 alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

I. ASZERZODES TARGYA, SZAVATOSSAGI NYILATKOZAT

1. Eladok kijelentik, hogy 1/2-1/2 arany( tulajdonukat képezi a Dég kiilteriileti 033/87 hrsz-0, 6060 m? teriiletdi, 20.00
AK értekd, szanté és Gt megnevezés(i ingatian.

2. Elado kijelenti, hogy az ingatlan per-, igény- és tehermentes, annak rejtett hibajarél tudomasa nincs, azt ado vagy
adok modjara behajthatd koztartozas nem terheli, harmadik személynek nincs olyan joga, amely a vevd
tulajdonszerzését, valamint az ingatian birtokbavételét korlatozna vagy akadalyozna.

l. A FELEK SZANDEKNYILATKOZATA, A VETELAR ES A FIZETESI HATARIDG

3. Eladok eladjak, vevd 1/1 arényban megvasérolja az &ltala ismert, megtekintett allapotban, per-, igény- és
tehermentesen az 1.) pontban kérilirt ingatiant 2.000.000,-Ft, azaz kettémillio forint vételarért.

A Foldforgalmi torvény 8/A § (3) bekezdése alapjan felek nyilatkoznak, hogy
+ az 1. pontban korilirt fold vételara: 1.990.000,-Ft,
+ az 1. pontban koriilirt Gt vételara: 10.000,-Ft.

4. A vevé a vetelarat a mezdgazdasagi igazgatési szerv jelen szerzGdést jovahagyé hatarozatanak okiratszerkeszts
iigyvéd altali kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil fizeti meg banki atutalassal az eladok részére, az alabbiak
szerint:

4.1.) 1.000.000,- Ft-ot Mits Gergely részére a nevén all6, 11773360-08102917-00000000 sz. bankszamiajéra torténd
tutalassal.

4.2.) 1.000.000.- Ft-ot Miis Marton részére a nevén 4llo, 11773360-01948842-00000000 sz. bankszamlajara torténd
atutalassal.

Hll. INGATLAN NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

5. Tulajdonjog-fenntartéssal térténd eladas és vevéi jog

Szerz8dd felek abban allapodnak meg, hogy az Eladék a tulajdonjogukat a Vételar teljes dsszegii kiegyenlitéséig
fenntartjak, azaz Eladok az Ingatiant a Vételar hianytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti (n. tulajdonjog-
fenntartassal adjak el. Az Eladok a tulajdonjog-fenntartas idStartama alatt a Vevé tulajdonszerzésre iranyul6 jogat -
hozzajarulasa nélkill - nem csorbithatjak. Az Eiadok a Vevd tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez
kilon tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarulnak hozza.

Jelen szerzGdés alairasaval az Eladdk feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adiak ahhoz, hogy az
adasvetel targyat képez0 Ingatlanra a Vevé javara, a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevsi jog bejegyzése iranti
kerelem ingatlaniigyi hatdsagi beny(jtasatol szamitott 6 hénapos idStartamra tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolédé vevdi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartisba, melynek bejegyzését Eladék és Vevé
kdzésen kérik, és a bejegyzéshez feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak.
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Felek tudomassal bimak arrél, hogy amennyiben a tulajdonjog bejegyzési engedély a fenti idGtartam lejartat
megeldzéen benyijtasra keril az ingatianiigyi hatéséghoz, ebben az esetben a tulajdonjog bejegyzése a korabbi
id6pontban megtorténik. A Felek fisztaban vannak vele, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevsi jog
bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkozé tovéabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlanigyi hatosag a
tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasaig, de legfeljebb a jelen pontban irt hatéridd elteltéig felfiggeszti.

Bejegyzési engedély és kérelem

Eladok jelen okirat alairasaval egyidejlleg okiratszerkesztd iigyvédné! iigyvédi letétbe helyezik az az ingatian-
nyilvantartasrél sz0l6 2021. évi C. trvény 32. §-a szerinti, ingatian tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges feltétlen
és visszavonhatatlan tulajdonjog bejegyzési engedélyt, melyben ahhoz adjak hozzéjarulasukat, hogy velitk
szemben a tulajdonjog adasvétel jogcimén 1M aranyban bejegyzést nyerien az ingatlan-nyilvantartasba a vevé
javara, egyidejiileg az elad6k tulajdonjoga tarlésre keriiljén az ingatlan nyilvantartasbél.

Vevd kéri tulajdonjoga adasvétel jogcimen torténd bejegyzését 111 aranyban a fentiek szerint, melynek érdekében jelen
okirat alairasaval egyidejileg Gigyvédi letétbe helyezi tulajdonjoga 11 aranyd, adésvétel jogcimén, a fentiek szerint
torténd bejegyzése iranti kérelmét.

A tulajdonjog bejegyzési engedély és kérelem abban az esetben adhato ki a felek, valamint a foldhivatal részére, haa
tulajdonjog bejegyzési engedélyt letétként kezelS tigyvéd el6tt a felek barmelyike hitelt érdemiGen igazolja, hogy a teljes
vételar kiegyenlitésre kerillt. (Mitelt érdemlG igazolasnak mindsil pid.: eladok részérdl a teljes bizonyito ereji
maganokiratba foglalt nyilatkozat, vagy a gergomits@kodolanyi.hu e-mail cimrél az ugyved@bozsits.hu e-mail cimre
megkiildétt nyilatkozat a telies vételar megfizetésérdi, vevé részér6l eredeti banki igazolas, hogy a vetelar
visszavonhatatianul Atutalasra vagy (igyvédi letétbe helyezésre kerlilt.)

A felek biintet6jogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok, szerzbdeskotési
képességlikben korlatozva nincsenek.

Mits Marton jelen okirat aldirasaval meghatalmazza tulajdonostérsat Mits Gergelyt, hogy jelen jogugylette!
kapcsolatosan a jévében képviseletében eljarjon, barmely jognyilatkozatot megtegyen.

IV. TERMOFOLDDEL KAPCSOLATOS NYILATKOZATOK

Mezdgazdasagi igazgatasi szerv el6zetes vizsgélata, hirdetményi kézlés, hatéségi jGvahagyas

Felek tudomassal bimak arrol, hogy jelen szerzodést a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmérg! sz6l0 Mezé és
Erdégazdasagi Féldek Forgalmardl szol6 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban Féldforgalmi torvény) 21. §. (1)
bekezdése alapjan a tulajdonosnak a felek alairasatol szamitott 8 napon bellil a mezGgazdasagi igazgatési szerv
részére meg kell kiildeni jovahagyas céliabdl. Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti eldzetes vizsgalat eredmenyekent a
mezGgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzddés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglatt
esetek kivételével - végzésben megallapitia a szerzidés kozzétételre valé alkalmasséagat és hivatalbdl elrendeli a
szerzGdés kozzétételét. A kozzétételre valo alkalmassag megéliapitasa nem mindstil az adasvételi szerzodés hatdsagi
jovahagyasanak. A 21. §. (1b) bekezdése szerint a mezégazdasagi igazgatasi szerv az (1a) bekezdes szerinti dontéset
kézli az eladdval, az adasvételi szerzddés szerinti vevovel, valamint az adasvételi szerz6dést megkiildi a fold fekvése
szerint illetékes telepliési 6nkormanyzat jegyzojének.

Hirdetményi kdzzététel

A jegyz6 hirdetményi iton kdzli az adasvételi szerzGdést a térvényen vagy megéllapodason alapuld eldvasarlasi jog
jogosultjaival. Az adasvételi szerzdés hirdetményi Gfon torténd kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer
keretében miikddd kormanyzati honlapon torténd kozzétételiel valosul meg. A szerz6dés tajékoztato jelleggel a fold
fekvése szerint illetékes felepilési énkormanyzat polgarmesieri hivatala hirdetStablajan is kifliggeszthetd az
elektronikus kozzétételiel megegyez6 idbtartamra.

......

Hatésagi jovahagyas

A szerzGdés érvényességehez az illetékes mezSgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyésa szitkséges.

Felek jelen okirat alairasaval megbizast és meghatalmazést adnak Dr. Bozsitsné dr. Pet6 Erzsébet ligyvéd (2400
Dunatijvaros Dozsa Gy. t 9. fszt. 1.) részére, hogy ket a telepiilési onkormanyzat jegyzdje eldtt a hirdetmeényi Uton
16riénd kozzététel soran, tovabba az illetékes mezdgazdasigi igazgatasi szerv eléitt a hatosagi engedélyezési eljaras
soran teljes jogkorre! képviselie.
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12. Tdrvény éltal elGirt nyilatkozatok

13.

14.

12.1.) A vevd kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiil, foldmiives nyilvantartasba vételi szama: §10240/2014.05.16.,
12.2)  Vev6 kijelenti, hogy a Nemzeti Agrérkamara tagja, nyilvantartasi szama: P000000562743

12.3) A vevd a Foldforgalmi torvény 13. §. (1) bekezdésére tekintettel kijelenti, hogy a fold hasznalatit masnak nem
engedi &t, azt maga haszndlja, és eleget tesz a foldhasznositasi kotelezetiségének, tovabba valialja, hogy a
tulajdonszerzés idGpontjatél szamitott § évig mas célra a féldet nem hasznositja.

124.) A vevd a Féidforgalmi torvény 13. §. (4) bekezdésére tekintette! kijelenti, hogy — amennyiben a szerzGdés
targyat képezé ingatlanvagyonnak egy része harmadik személy hasznalataban van - kételezettséget vallal
arra, hogy a fennallo foldhasznélati jogviszony idStartamat nem hosszabbitia meg, és megsz(inését kdvetd
idore a 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.

12.5) A vevd a Foldforgalmi trvény. 14. §. (1) bekezdésre tekintettel nyilatkozik, hogy foldhasznalati dijtartozésa
vagy egyéb tartozasa nincs (a tovabbiakban egyitt: f8ldhasznélati dijtartozés).

12.6)) A vevd a Féldforgalmi térvény 14. §. (2) bekezdésre tekintettel nyilatkozik, hogy a szerzest megelézd 5 éven
beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kdtott.

12.7) A vevd a Féldforgalmi térvény 16. §. (1) és (2) bekezdéseire tekintettel nyilatkozik, hogy a tulajdonaban és
haszonélvezetében |évé termafoldterilet nagysaga — beleértve a jelen szerzGdéssel érintett ingatiant is ~ nem
éri el 300 ha nagysdgot, illetve a birtok&ban lévé terméfdldterilet nagysaga — a jelen szerzddéssel érintett
ingatant is beleértve — nem haladja meg a 1200 hektart.

12.8) Vevé az ingatlan-nyilvantartasro! szold 2021. évi C. t6rvény végrehajtasardl szolo 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 42. §-a alapjan kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

12.9.) Eladok a Féldforgalmi torvény 15/A. §-ra tekintettel kijelentik, hogy az ingatlant foldhasznélati jog terheli, az
Enyingi Agrar Zrt, javara, 2032. augusztus 31-ig, a féldhasznalati dij mértéke: 3.000 FVAK/év.

12.10.) A vevs tudomassal bir arrél, hogy jogligylet mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alél:
o azltv. 26. §. (1) bek. alapjan
e ltv. 26. §. (1) bek. p) pontja,
A terméfoldnek a f6ldmives altali ellenérték fejében térténd megszerzése, feltéve, ha a birfokba adastdl, de
legkésbb az illetékkitelezettség keletkezését kovetd fizenkettedik honap utclsd napjatél — vagyoni értékd
joggal terhelt term&fold esetén a vagyoni értékd jog megszerzésétdl, megszinésétdl, de legkésGbb az
iietékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatdl — szamitva 5 évig
pa) atermdfdid tulajdonjogat nem idegeniti el
pb) a termdfoldon vagyoni jogot nem alapit, és
pc) atermdftldet mezd-, illetve erdGgazdasagi tevékenység céliara hasznositja.”
A fenti feltételek teljesitését a vevd vallalja, és a NAV-tol, mint lletékhatosagtol illetékmentesség biztositasat
kéri

V. BIRTOKATRUHAZAS

Eladok kotelezettséget vallainak arra, hogy a szerz6dés targyat képezd ingatlant a mezigazdasagi igazgatasi szerv
hatosagi jovahagyasat kovetd 8 napon beliil a vevé birtokaba adjak.
A vevé a birtokbavétel napjatol szedi az ingatlan hasznait, és viselik annak terheit, valamint a karveszélyt.

Vi. EGYEB RENDELKEZESEK

A tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos illetéket a vevG viseli, melyet — amennyiben a vevd
iletékmentességben nem részesiil — a NAV felhivasatol szamitott 30 napon belill kételes atutalassal megfizetni a NAV
részére

A szerzGdés készitéséril és az ingatlan-nyilvantartasi eljarassal kapcsolatos iigyvédi munkadijat a vevd viseli, melyet
legkésGbb a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyé hatérozaténak okiratszerkesztd iigyvéd altali kézhezvételétsl
szamitott 8 napon beliil koteles megfizetni a szerzédést készitd igyvéd részere.

llietékkedvezmény: vevd kijelenti, hogy a 12.10.) pontban foglalt jognyilatkozatara tekintettel illetékmentesség
biztositasat kéri.
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15. Ugyvédi megbizassal kapcsolatos rendelkezések
Felek jelen szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére, valamint az illetékes ingatlaniigyi hatoség és
mezégazdasagl igazgatasi szerv el6tti képviseletiikre, kifejezetten jognyilatkozat tételére is kiterjedGen,
megbizast és meghatalmazast adnak Dr. Bozsitsné dr. Pet6 Erzsébet ligyvédnek (2400 Dunadjvaros, Dozsa Gy. it
0. fszt. 1., KASZ szam: 36058024, nyt. szam: 06-012378, ligyv.ig.sz: U-104784), mely meghatalmazas és megbizas
kiterjed klfejezetten arra is, hogy az eljaré ligyvéd az ingatian tulajdoni lapjéra az ingatlaniigyi hatosagnal barmikor
betekintsen: a megbizast és meghatalmazast a szerzodést készitd igyvéd elfogadia.
A szerzodés szévege egyben az iigyvédnek adott tényvazlatul is szolgél, a szerz6dés tényleges ligyleti akaratukat
tiikrdzi, minden tekintetben megfelel az igyvédnek adott utasitasuknak. A felek feljogositjak az eljaré ligyvédet, hogy
barmilyen név-, szam vagy szamitasi hiba, elirés, kihagyés, hidnyossag esetén, az értelemszer(ien sziikséges
valtoztatast, kijavitast a szerzédésen a szerz6dés lényegi tartalmanak érintése nélkiil elvégezze.
A szerz6d6 felek az illetékfizetési és adozési kbtelezettségilkrd! iigyvédi kioktatasban részesilltek.
A felek az Informacios Onrendelkezési jogrol és az Informacio szabadsagrol szolé 2011. evi CXIll. tv. alapjan
adataiknak az eljaro lgyvéd részérdi torténd kezeléséhez, és a személyes adataikat tartalmazé igazolvanyokrol az
ellendrzés korében toriénd masolatkészitéshez hozzajaruinak, tovabba hozzajéruinak ahhoz, hogy az iligyved a
Pénzmosas és a Terorizmus Finanszirozasa Megel6zésérSl és Megakadalyozasardl szold 2017. évi LIl torvény
szerint ligyfel atvilagitast elvégezze, és a tudomasara jutott személyes adatokat a jogszabélyoknak megfeleléen kezelje
és tarolja, kijelentik, hogy az eljard ligyvéd eldzetesen tajékoztatast nyUijtott résziikre az ellenérzés céljardl, modjardl és
tartalmard!, valamint az Ggyvédi kzremikodés megtagadasanak kotelezettségérdl. Szerz6dé felek a Pmt. 8. § (1)
bekezdése eldirasanak megfelelden nyilatkoznak ardl, hogy jelen szerzSdésben régzitett joglgylet soran sajat
neviikben, illetve érdekikben jarnak el, valamint arrol, hogy nem mindsiinek kiemelt kdzszereplonek, kiemelt
kdzszerepld kozeli hozzatartozojanak, illetve kiemelt kdzszereplvel kdzeli kapcsolatban il személynek. Felek
kijelentik, hogy jelen jogligylet nem Gtkdzik a Pmt. rendelkezéseibe.

A felek a szerzddésbe egyebeket belevenni nem kivannak, azt alairas eldtt elolvasték, a szerz6dést készité ligyved a
szerz6dés tartalmat részilkre részletesen elmagyarazta, és ezt kdvetéen — mint akaratukkal mindenben megegyezét —

jovahagyolag alairjak.
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