TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES

EGYSEGES OKIRATBA FOGLALT

Ve 1826, G(0

E Tae egyrészf0l: Kator Liszlo sziil.: i (sz.: , A0
b A380 Héviz. Fecske u. 5/A. szam alatti lakos valamint Kdsa Jozsef sziil.: 8z
z,- 'szem.az. adoaz.. 8371 Nemesbiik, Apmhs u. 22. szam alatti lakos, a tovabbiakban mindketten mintela d 4 k.

. masrészrol: Simoftics Mdrk Ferenc sz.: (szill.: an.: SZem.az.. . .
= adodaz.: foldmiiv. hat. sz.: Keszthelyi Jarasi Féldhivatal . cs. gazd. hat. szam: kam.nyt.sz.:
« 8371 Nemesbiik, Hegykapu u. 15. szém alatti lakos, mint v e v 6, k6zott alulirott napon és helyen az a]abb]akban részletezett

feltételek mellett:
1./ Kator Laszlo elado mindGsszesen 3381/6762 aranyd tulajdonat képezi a nemesbiiki 0138/1 hrsz. alatt ,,szdnt6” megnevezéssel, 4985 m?

=

Ed
i% teriilette] és 11,27 Ak mg. haszonértékkel nyilvantartott kiilteriileti ingatlan, mely tulajdoni lapjan a Védéteriilet (h:drogeologlal »B” védéidom)
=] feljegyzés (33985/2018.04.20.) taldlhato. Kator Laszlo eladd kijelenti, hogy az ingatlant Simoticsné Hart] Herta javira 2027.01.01. napijig az
}‘ ingatlan-nyilvéntartdsba 701225/2010. szam alatt bejegyzett haszonbérleti jog terheli (haszonbér: 25 ke buza/Ak/év). Kator Laszléd eladd
Y —; minddsszesen 3/6 aranyl tulajdonat képezi a karmacsi 0146/4 hrsz. alatt ,,szdnto” megnevezéssel, 2 ha 1002 m* teriilettel és 47,46 Ak mg.

» haszonértékkel nyilvantartott kiilteriileti ingatlan. Kator Laszl6 elado kijelenti, hogy az ingatlant Simoticsné Hartl Herta javara 2027.01.01. napjdig az
5 ~ ingatlan-nyilvantartasba 701225/2010. szdm alatt bejegyzett haszonbérleti jog terheli haszonber 25 kg buza/Ak/év). Kasa Jozsef eladd 1/1 aranyl
Qtula}donat képezi a nemesbiiki 0163/6 hrsz. alatt ,szdnt6” megnevezéssel, 9681 m’ teriilette] és 13,00 Ak mg. haszonértékkel nyilvantartott

la?:‘ kiilteriileti ingatlan. Kasa Jozsef elado kijelenti. hogy az ingatlant az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonbérleti. vagy egyéb hasznalati jog nem

< terheli.

= 2./ Eladok jelen szerzdéssel 6rokre és visszavonhatatlanul, szavatossag terhe mellett eladjak az 1./ pontban megjelélt ingatlanok neviikén vezetett
% < minddsszesen 3381/6762, 3/6, 1/1 ardnyt tulajdonjogat és birtokat vevének, aki azokat 3381/6762, 3/6, 1/1 aranyban megvasarolja.

© <Y 3./ Felek az ingatlan(hanyad)ok vételarat Kator Laszl6 eladé esetében dsszesen 1.949.100,-Ft. azaz egymillio-kilencszdznegyvenkilencezeregysziz
Jorint, (Nemesbiki 0138/1 hrsz.: 373.875,-Ft., Karmacsi 0146/4 hrsz.: 1.575.225,-Ft.), Kasa Jozsef eladé esctében 1.452.150,-Ft. azaz egymillio-
negvsmzotven!:etezereg;’szazarven Sorint osszegben hatdrozzéak meg melv sszeeeket vevd iclen szerzodés alairasakor banki atutaldssal fizet meg
_, eladéknak Kator Laszl6 és Katorné Kasa Katalin nevén az 1. ) szam alatt vezetett szamlara, mely
osszegek atvételét/jogeimét eladok annak fent emlitett szamldn tSrtént jovairdsukkal sajat keziikhoz tortént vételarkifizetésként jelen okirat
< alairasaval is elismerik ¢és nyugtazzak, kijelentve, hogy vevivel szemben tovabbi vételarkdvetelésiik nincs.

‘78 4. Felek kijelentik, hogy tisztdban vannak a Mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmérd! szold 2013. évi CXXIL torvenyben valamint a 2013, évi
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_%rd CCXIL. tdrvényben és a 474/2013. (XI1.12.) Korm.rendeletben foglalt, a jelen szerzddésre vonatkozd szerzési, jovahagyési szabalyokkal, az
&< — el6vasarlasi joggal kapcsolatos eljarassal.

§_3 5./ Vev® nyilatkozik arrél, hogy véllalja, hogy az 1./ pontban meghatérozott foldek hasznalatat masnak nem engedi 4t, azokat maga hasznalja, és
’;e_gs ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kbtelezettségének, tovabba vallalja, hogy a fildeket a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 (6t) évig - a
3 2013. évi CXXIL torvény 13.§ (3.) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja, tovabba a 13.§ (4.) bek. alapjan
5 g nyilatkozik, hogy a jogszabalyhelyben foglaltaknak mindenben eleget tesz, kiiléndsen: az 1./ pontban emlitett foldteriileteken esetlegesen fennallo
.¢.% foldhasznalati jogviszonyok tartalmét nem hosszabbitja meg, tovabba azok megsziinését kiveté idére véllalja, hogy a megvasaro]t term6foldeken
. é’ foldhasznositasi kotelezettségének eleget tesz, az azokra kit6tt haszonbérleti szerzGdések megsziintét kivetd 5 (ot) évig azokat nem idegeniti el,
=0 3 azokon vagyoni értékil jogot nem alapit és a terméfGldeket a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szalé 2013, évi CXXII térvény 13.§ (1.)

2 ?« bek. foglaltak szerint hasznositja.
_?,; l 6./ Vevé nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgéltatdsinak teljesitésébd] eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
<= kapcsolatos jogerésen megallapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozésa (féldhasznélati dijtartozas). Vevé nyilatkozik arrdl is, hogy a jelen szerzést

megeldz6 5 (6t) éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kitott, Vevd kijelenti, hogy a
\_ 2013. évi CXXIL trvény 5.§ 7. pontja alapjan fildmiivesnck mindsiil. Vevé kijelenti, hogy jelen jogiigyletre kiterjedéen a 109/1999. (X11.29.) FVM

S, rendelet 68/C. §. vonatkozasdban a jogiigylet eredményeképpen, miként azelStt sem volt részarany-tulajdona, igy annak Osszesitett aranykorona-
& ertekének a huszada és a mér tulajdondban 1évé, illetve haszonelvezetével terhelt, illetve a megszerzésre keriilé foldteriiletekkel egyetemben

 ugyanigy szamitandd teriiletek hektarban kifejezett mértékének egyiittes dsszege sem haladja meg a 300 hektart. Kijelenti tovabba, hogy jelen

o szerzddessel t0rténd tulajdonszerzése a 2013. évi CXXIL torvény 12.§ (1) bek. foglaltaknak megfelel, tovabbéd nem iitkozik a térvényi
=\ korlatozasokba, tilalmakba.

(4 7./ Felek rogzitik, hogy vev0 mint helyben laké szomszéd, csaladi gazdalkodoként elvésérlisra jogosult, az elGvasarlasi joga a mez6- és
7 erdégazdasagi foldek forgalmarél szolo 2013. évi CXXII, torvény 18.§ (1.) bek. c.) pontja és azon beliil 18.§ (4.) bek. a.) pontja alapjan all fenn.

_f) 8./ Felek megallapodnak abban, hogy vevo a vételarat jelen okirat alairasinak a napjan teljesitetie eladok részére. Szerzédé felek megallapodnak,
¢ hogy amennyiben barmely arra jogosult személy jelen jogiigylet vonatkozésaban elévasarlasi jogdval élne, ugy az ingatlanok vételaraval és a
é jogligylet egyéb koltségeivel jognyilatkozatinak megtételével egyidejiileg eladokkal, majd ezt kivetéen eladék vevével elszamolni kotelesek, mely
2 jelen okirat ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének a feltétele.

-3 9./ Szerz8dd felek keérik, engedélyezik, tovabbd visszavonhatatlan hozzédjérulasukat adjdk ahhoz, hogy a tulajdonjog adasvétel jogcimén Simotics

= Mark Ferenc javara 1/1 tulajdoni ardnyban az 1./ pontban emlitett ingatlan eladék nevén vezetett minddsszesen 3381/6762, 3/6, 1/1 hanyadara
bejegyzésre keriiljon. Szerzédé felek megallapodnak, hogy el6vasarlasi jogosult tulajdonszerzése esetén tulajdonjoganak tvezetését eredményezd
bejegyzési engedély bEIlqutaSﬁ céljabol az 1997, évi CXLIL. tv. 47/A. § b). bek. alapjan kérik az ingatlan-nyilvantartasi eljaras fiiggében tartasat a
- vételar eladok részére banki tuton tértént kifizetésének irdsban, eljard {igyvéd ellenjegyzése mellett, kiilon elévéasarlasra jogosult vevd
tulajdonjogbejegyzését engedélyezd okirat felvételével tortént igazolasanak ingatlannyilvéntartasi benytjtasaig.
10./ Felek megallapodnak abban, hogy vevo jelen okirat tulajdonjog bejegyzést célzd ingatlan-nyilvantartasi benytjtasanak a napjan 1ép az ingatlan
birtokaba (Ptk. 5:3.§), ett6l az 1dopontto] kezdve hasznalhatja tulajdonosként azokat, de egyben kételes is viselni a fenntartasukkal jar6 terheket.
- 11./ Eladék az atruhdzott ingatlanok per- igény és az 1./ pontban felsoroltakon tli tehermentességéért szavatossagot vallalnak.
12/ Felek kijelentik, hogy eladok és vev cselekviképes magyar dllampolgarok, tovabba szerzddéskdtési képességiiknek sem torvenyi sem egyéb
akadalya nincs. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy szerzddéskatési képességiik teljes birtokaban vannak és annak gyakorlasa sem iitkozik jogszabélyi,
vagy egyeb korlatozasba, kijelentik tovabbd, hogy elleniik, illetve a jogligylet targydt képezé ingatlanokkal kapcsolatban vegreha_]tas, ﬂletve barmely
+4p jelen szerzGdés vonatkozasaban, abban nem emlitett relevéns eljaras nincs folyamatban.
5{ 13./ Szerz6d6 felek tudomassal birnak rola, hogy jelen jogiigylet (tébbek kozott) a személyi jovedelemadordl szlo torveny /1995.évi CXVIL Tv.
o(SZJAtv ) ¢és az illetéktorvény /1990. évi XCIIL tv. (Itv.)/ hatdlya ald tartozik, mely jogszabélyi okokbdl feleknek adéfizetési kotelezettségiik
- keletkezhet. Szerzédd felek kijelentik, hogy jelen jogiigylethez k6t6dé ado-, illetve illetékeljardsokkal kapcsolatban énalldan kwannak eljami.
{ Adoiigyben torténd tovabbi felviligositds nem targya az Gigyvédi megbizasnak, ezzel kapesolatos feleldsségét az figyvéd a _]elen Dklratban kifejczerten
kizarja.

14./ cho nyilatkozik arrél, hogy az 1./ pontban dmlitett ingatlanok megvasarlasa kapesan vallalja, hogy a meﬂvasaro]t temei%-}éeket—a.\
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W R
birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkdtelezetiség Kkeletkezését koveté 12. honap utolsé napjatél szamitva 5 (6t) évig nem idegeniti el, azokon
vagyoni értéki jogot nem alapit és a termbfoldeket egyéni vallalkozoként, mezdgazdasagi Gstermeldként vagy csaladi gazdalkoddként mez6-, illetve
erdégazdasagi tevékenyseég céljéra hasznositja. Erre figyelemmel kéri a mentesitését a vagyonatruhdzési illeték megfizetése alol.

15./ Felek megéllapodnak abban, hogy a foldhivatali bejegyzési dijat, illetve tovabbi dijakat és (eladdi adofizetés kivételével) jelen szerzddéssel
kapcsolatban keletkezd egyéb koltségeket vevé visell.

16/ Szerz6d6 felek meghatalmazzak Dr. Simotics Barnabas Ugyveédi Irodat, eljar: dr. Simotics Barnabas tigyved (8360 Keszthely, Kossuth u. 51, e-
mail: dr.simoticsi@keszthelynethu KASZ.: 36068404) jelen szerzodés megszerkesztésével, ellenjegyzésével és az azzal kapcsolatos valamennyi
eljarasban - igy barmely clévashrlasi joggal és a szerzOdés hatésagi jovahagyasaval kapcsolatos eljarasban is - a teljes joga képviselettel. A képviselet
adéiigyi képviseletre nem terjed ki. Eljard iigyvéd a neki adott meghatalmazast az okirat alairdsaval kifejezetten elfogadja.

Szerzdé felek a jelen szerzbdéshez kot6dd (kizarolagos irasbeli) kapcsolattartasuk médjaként killéndsen, de nem kizarélagosan az elektronikus
levelezést rdgzitik, mely sordn eljard ligyved a dr.simotics@keszthelynet.hu elektronikus levelezési cimen érhetd el. Eladok az

mig vevd « elektronikus levelezési cimen érhetd el.

17/ Szerzédé felek kifejezetten kinyilvéanitjdk, hogy jelen szerzédés a felek befolyasmentesen és teljes mértékben kinyilvanitott szerzédéses
akaratukat és nyilatkozataikat teljes egészében €s helyesen tartalmazza, ezért ezt egyben kifejezett akaratuk szerint igyvédi tényvézlatnak és
megbizasnak is kérték tekinteni, mely vonatkozasban eljar6 iigyvéddel kifejezetten megéllapodnak. Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy az eljaro
figyvéd semmilyen modon nem vallal felel6sséget azért, amennyiben a felek szerzédéses kotelezettségeiket szandékuk szerint vagy azzal ellentétben
nem, vagy nem szerzddésszerlen teljesitik, tovabba a jogiigyletet nem a legjobb hiszemben, egymassal mindenben egylittmitkodve kotik meg,
teljesitik, vagy értelmezik. Szerz8d6 felek és eljaré tgyvéd rogzitik, hogy eljaro figyvéd a jogiigylet targyat képezl ingatlanokat (azok értéket),
tovabba szerzédé felek teljesitéképességét nem ismeri, azzal mincs tisztaban, azt, miként a szerzbdésben rogzitett feltételeket, kozléseket és tényeket
is kizérolag szerz6dé felek eldadasai alapjan rogzitette. Az okiratszerkesztd tigyvéd kifejezetten felszolitotta a feleket arra, hogy jelen szerzodést,
illetve az abban emlitett okiratokat olvassak el/tanulmanyozzak, melyet felek megtettek és annak tényét jelen okirat alairasaval igazoljak. Szerz6do
felek a 18./ pontban is emlitett tulajdoni lapok okén az 1./ pontban emlitett ingatlanok jelen okiratba foglalt adatait minden tekintetben megismertck
s azokat a ZVKH Keszthelyi Jarasi Hivatal altal jelen okirat aldirasanak a napjan feltiintetett tartalommal vezetett, jelen okiratban emlitetten
megismert tartalm tulajdoni lapok adataival mindenben egyezének ismerik el; kijelentik, hogy az okiratszerkesztd ligyvéd a jelen jogligylettel
kapcsolatban szerz6d0 feleket a hatalyos jogszabalyok rendelkezéseirél - ideértve az adasvétellel, a visszterhes vagyonatruhazasi illetékkel, forgalmi
és egyéb addkkal, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljardssal, az annak keretében fizetendd igazgatési szolgaltatasi dijjal, illetve a mez6- és
erddgazdasagi foldek forgalméaval kapcsolatos elvasarlasi és egyéb szabalyokat - teljes kortien tajekoztatta. Szerzod6 felek kijelentik, hogy eljard
tigyvéddel/igyveédi irodaval szemben semminemi igényt, kovetelést nem tamasztanak abban az esetben sem, ha jelen jogiigyletbdl barminemi
jogvita szarmazik.

18./ Jelen szerzédés megszerkesztésére a ZVKH Keszthelyi Jardsi Hivatala altal vezetett és betekintéssel megismert e-hiteles tulajdoni lapok
adatainak felhasznalaséval keriilt sor. Szerz6dé felek az 1./ pontban megjeldlt ingatlanok minden adatat megismerték, ellendrizték €s azokat valonak
fogadtik el. Eladok teljes és egyetemleges szavatossagot vallalnak, hogy az ingatlanok jelen szerzodés részét képezé adataiban a jelen szerzddés altal
kivaltani szandékolt joghatas megvalésulasaig valtozds nem torténik.

19./ Szerz6d6 felek visszavonhatatlanul meghatalmazzék eljaro iigyvédet, hogy amennyiben azt szilkségesnek tartja, iigy jelen szerzOdés szoveget
eliras, eliités, hiany, illetve egyéb hibak okén szabadon kijavitsa illetve kiegészitse.

20/ Szerzédd felek eljard figyvéd altal tijékoztatast kaptak arrdl, hogy jelen szerzdés vonatkozasaban az 1995, évi CXVIL tv. (SzJAtv.) alapjan
gladdk vonatkozasiban 15% személyi jévedelemadé-fizetési kotelezettség keletkezhet, addig az 1990, évi XCHI tv. (Itv.) alapjan vevé
vonatkozasaban 4% illetékfizetési-kdtelezetiség keletkezik.

21./ Szerz6dé felek kijelentik, hogy hozzéjarulnak ahhoz, hogy .A pénzmosés és terrorizmus finanszirozasa megelézésérd] és megakadalyozasarol” —
tovabbiakban Pmt. — sz6lo 2017. évi LIIL torvényben meghatarozott kotelezettségnek eleget téve a megbizott figyvéd iigyfél-atvilagitas soran
bemutatott okiratokrdl masolatot készitsen, az figyfelek adatait a megbizas teljesitése keretében a vonatkozé jogszabdlyoknak megfelelden, teljes
kortien eljarva kezelje. A felek a jelen szerzédés aldirasaval biintetéjogi felelsségiik tudatiban kijelentik, hogy a jelen szerzddés aldirasa sorén a
sajat nevilkben jarnak el. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzbdéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositds soran megadott adatokban
bekivetkezett valtozasrél a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) munkanapon belill kotelesek az eljard ligyvédet irisban értesiteni. Felek
képviseletében eljard természetes személyek a jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljard iigyvéd az adataikat az
informéciés Onrendelkezési jogrol és az informAcioszabadsagrél szolo térvény rendelkezései alapjan kezelje, amely adatkezelésre a jelen
szerzédéshez kapesol6do megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kerilhet sor,

22/ Eljaré figyvéd tajékoztatja tovabba szerz6do feleket, hogy a jelen jogiigylet kapcsan az Eurdpai Parlament és a Tandcs 2016/679. Rendeletében
(GDPR rendelet) és az informdcios onrendelkezési jogrol és az informéaciészabadsagrél szolo 2011, évi CXIL torvényben (Infotv.) foglalt
adatvedelmi és adatkezelési szabdlyokat betartja, azoknak megfelelden jhr el. Eljaré iigyvéd eldzéekkel dsszefiggésben tajékoztatja szerzodo feleket,
hogy a jelen okiratban rogzitett adataikat a vonatkozé jogszabalyoknak megfelelden, a megbizashdl eredd jogi kbtelezettseg teljesitése, a jogiigylet
teljesedésbe menetele érdekében kezeli, és azokat csak a szitkséges mértékben tovabbitja az illetékességgel és hataskdrrel rendelkezd hatésagokhoz.
Ezen tilmenden eljaro tgyved tajékoztatja szerz0d6 feleket, hogy a kapcsolattartdsra szolgalo adataikkal a felek hozzajarulasa alapjan kizérdlag a
kapesolattartas céljabol rendelkezhet. Az adatok kizarolag a jelen jogiigylethez kapesoladd eljardsokban hasznalhatoak fel, és a jogszabalyban eldirt
irattarazasi ideig tarolhatoak. Az érintett személynek joga van bérmikor kérelmezni az okiratot szerkesztd ligyvédtdl, adatkezel6td] a ré vonatkozd
adatokhoz vald hozzaférést, informaciokiadast, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlatozasat, &s tiltakozhat az ilyen személyes adatok
kezelése ellen, valamint joga van az adathordozhatésaghoz. Joga van tovabba a hozzijarulasa barmely idépontban tdrténd visszavonasihoz, amely
nem érinti a visszavonas elott a hozzijarulas alapjan végrehajtott adatkezelés jogszeriséget. Szerz6dé felek a fent irt tajékoztatast megértve, azt
tudomdsul véve jelen okirat alairdsdval hozzéjarulnak ahhoz, hogy a hivatkozott jogszabilyok alapjan eljéro iigyved az adataikat az elézéek szerint
kezelje.

Jelen szerz6dést a szerzédo felek, majd eljaro tigyvéd alal tortent el, illetve felolvasasa, tovabba annak tartalmanak elolvasasa és értelmezése utan
azzal irtak ala, hogy az abban foglaltak teljes és hianytalan szerzGdeses akaratukat tartalmazzak. Felek a jelen szerzédésben irtakkal mindenben
egyetértenek. Szerzédd felek ellenérizték a szerzédésben az adataikat, az igyletet érinté helyrajzi szAmot, a vételarat és a fizetési-hataridot. Ennek
okén barmely eliras, vagy adattévesztés szerzddest készité iigyvéd terhére nem réhato, azt szerzGdé felek jelen szerz6déses pont alapjan kifejezetten
ellendrizték és jovahagyolag irtdk ala szerzodést készité igyved elétt. Szerzédd felek kijelentik, hogy a magyar nyelvet mind sz6ban mind frasban
birjak. P8 :

Kelt: Keszthelyen, 2024. év december havanak 19. napjar

Kator Laseld eladé Kasa Jozsef'elddo "SHratics Mark Ferenc vevé

Jelen 1 (egy) lapon 2 (két) oldalbél 4116 okiratot szerkesztettem és ellenjepyzem Keszthelyen, 2024, év december havanak 19. napjan 20-031825/01/4796/2024. ug)sw_ﬁs-z-ééﬂ&%tt



