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m 425 1. Hajdusamson Skert Sziics u. 24/3 SZ. alattl lakos elado tovibbiakban eladé

masreszrol KIC SAK LASZLO W

m 4356. Nylrcsaholy Szechenyll u. 19. sz.

alatti lakos vevé - tovdbbiakban vevé — ( Eladé és Vevd egyiittesen: Felek) kozott az alulirott
napon az alabbi feltételek szerint:

1. Francz Tiinde eladé 1/1 aranyt tulajdonosa a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Korményhivatal Féldhivatali Osztaly 3. nyilvantartasa szerint az aldbbi foldteriileteknek:

- nyiresaholyi 044/1. hrsz. alatt nyilvantartott erdé miivelési aga, 7,70 AK értékd, 2 ha 2013 m2
nagysagu kiilteriileti foldteriiletnek.

- mnyircsaholyi 044/2. hrsz. alatt nyilvantartott erdé miivelési agua, 1,89AK értékii, 5393 m2
nagysagu kiilteriileti foldteriiletnek.

- nyircsaholyi 055/3. hrsz. alatt nyilvantartott erd, kivett sajat hasznalatd ut miivelési dg, 2,83 AK
értékii, 8939 m2 nagysagu kiilteriileti foldteriiletnek.

- nyircsaholyi 055/4. hrsz. alatt nyilvantartott erdd miivelési aga, 1,31 AK értéki, 3744 m2
nagysagu kiilteriileti foldteriiletnek.

- nyircsaholyi 055/9. hrsz. alatt nyilvantartott erdé miivelési agu, 1,18 AK értekd, 3364 m2
nagysagu kiilteriileti foldteriiletnek.

- nyircsaholyi 055/10. hrsz. alatt nyilvantartott erdd miivelési 4gu, 1,08 AK értékii, 3078 m2
nagysagu kiilteriileti foldtertiiletnek.

Eladé szavatolja a foldteriiletek per-, teher- és igénymentességét, valamint azt, hogy annak
tulajdonjogara, hasznélatédra, hasznai szedésére més személy(ek)nek érvényes jogcime nincs. Elado
kijelenti, hogy a fSldteriiletekben a rendeltetésszerii hasznalatot akadalyoz6 hibardl nincs tudomasa.
Az eladé kinyilatkozza, hogy harmadik személynek nem all fenn olyan joga, amely a vevo
tulajdonszerzését korlatozza vagy kizérja.

2. Eladé eladja, vevb megveszi az 1. pontban részletezett kiilteriileti foldteriileteket Gsszesen
4.800.000 Ft, azaz Négymilli6 — nyoleszizezer forint vételdron.

A nyircsaholyi 044/1. hrsz. alatti foldteriilet vételara 2.000.000 Ft, a nyircsaholyi 044/2. hrsz. alatti
foldtertilet vételara 500.000 Ft, a nyircsaholyi 055/3. hrsz. alatti foldteriilet vételara 1.000.000 Ft, a
nyircsaholyi 055/4. hrsz. alatti foldteriilet vételara 500.000 Ft, a nyircsaholyi 055/9. hrsz. alatti
foldteriilet vételara 400.000 Ft, a nyircsaholyi 055/10. hrsz. alatti foldteriilet vételara 400.000 Ft.

Eladé és vevd megéllapodnak abban, hogy jelen szerz6désben megjeldlt nyircsaholyi 044/1. hrsz.,
nyircsaholyi 044/2. hrsz., nyircsaholyi 055/3. hrsz., nyircsaholyi 055/4. hrsz. alatti foldteriiletek
adéasvétele a 2013. évi CXXIL. térvény 19. §. (5) bekezdése alapjan egybefoglalt vételaron térténik,
mert a foldteriiletek egymassal szomszédosak, ezen foldteriiletek egybefoglalt vételara 4.000.000 Ft

azaz Négymillié forint.

Eladé és vevé megallapodnak abban, hogy jelen szerz6désben megjelslt nyircsaholyi 055/9. hrsz.,
nyircsaholyi 055/10. hrsz. alatti foldteriiletek adasvétele a 2013. évi CXXIL. térvény 19. §. (5)
bekezdése alapjan egybefoglalt vételaron torténik, mert a foldteriiletek egymadssal szomszédosak, ezen

foldteriiletek egybefoglalt vételara 800.000 Ft azaz Nyolcszazezer forint. e
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Szerz6déafelek egybehangzoan eldadjak, a vevé vallalja, hogy a vételarat elado szamlajdra a szerz0dés
jovahagyasat kovetd 15 napon beliil hianytalanul atutaljd.
Eladé kijelenti, hogy a megadott bankszamléara torténd atutaldst kifejezetten az elado részére torténd
teljesitésként fogadja el. A vételar megfizetését a felek az eladoi bankszamlan valo jovairdseal tekinti
telfesitettnek. Az elad6 véllalja, hogy a vételar szaml4jan torténd jovairdsat kovetben a szerzbdést
készjtd iigyvédet értesiti, mely értesités a feltétele a Bejegyzési engedély foldhivatal felé torténd
benyjtasanak.

3. Az elado kotelezettséget vallal arra, hogy kiilon okiratba foglaltan feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1.) pontban koriilif¥ ingatlanok tulajdonjoga a vev® javara adasveétel
jogcimen 1/1 ardnyban az ingatlan - nyilvéntartasba bejegyzésre keriiljon, az eladé tulajdonjogénak
egyideji torlése mellett.

Az elad6 a vevd tulajdonjogénak bejegyzéséhez szitkséges kitlon nyilatkozatot (Bejegyzési engedely)
mdr a szerz6dés megkotésekor ligyvédi letétbe helyezi, melynek letétbe vételét jelen szerzodést készit6
iigyvéd jelen szerzddés ellenjegyzésével elismeri, és arrol letéti igazolast ad ki.

Az adasvételi szerzbdést készitd ligyvéd az eladé hozzdjérulasa alapjan vallalja, hogy a letétbe

helyezett nyilatkozatot a legkésbb a vételar kifizetését-atutalasat kovetd 2 munkanapon beliil
haladéktalanul benyijtja az illetékes foldhivatali osztaly felé a vevd tulajdonjogénak bejegyzése

céljabél.

4. Szerzbdd felek kijelentik, tudoméssal birnak arr6l, hogy a Magyar Agrér-, Elelmiszergazdasagi
és Vidékfejlesztési Kamaranak a szerzddéssel érintett fo1d fekvése szerinti teriileti szerve (a
tovabbiakban: helyi foldbizottsag) allast foglal arrdl, hogy az adasvételi szerzbdés megfelel-e a 2013.
évi CXXII. torvény 23/A. §.-ban szabélyozott altalanos agrarpolitikai €s fsldbirtok-politikai
érdekeknek, valamint arr6l, hogy a helyi foldbizottsag jogosult a 2013. évi CXXII. trvény 24.§.(3)
bekezdése h) pontja hb) alpontja szerinti szempontok figyelembe vételére.

5. A szerz6d6 felek tudomésul veszik az alabbi torvényi rendelkezéseket:

5.1. Tudomasul veszik, ha a térvény altal meghatéarozott maés elévasérlasi jogosult elévasdrlasi jogaval
élni kivan, és ebbéli szandékat a jegyzo felé bejelenti, - és ezen eldvasarlasra jogosult a térvény
értelmében elsdbbséget élvez jelen szerz6deés vevéjével szemben -, a szerz8dés mezbgazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyasa esetén az eldvasarlasra jogosult vevével jon létre, Ot terheli a vételar
kifizetési kotelezettsége és az eladénak az O részére kell a tulajdonjog bejegyzési engedélyt kiadnia.
5.2 Szerzbdd felek tudomasul veszik azon tajékoztatdst, hogy a fsldhivatali tulajdonjog bejegyzési
eljaras lefolytatséra, illetve a vevo tulajdonjoganak bejegyzésére kizérolag az adasvételi szerzddés
hat6sagi jovahagyését koveten, a teljes vételar kifizetése és a bejegyzési engedély kiadasa utin

keriilhet sor.

6. Szerzédd felek tudomasul veszik jelen szerz6dest készitd ligyvédnek a foldforgalmi torvény
elévasarlasra jogosultak jogaira és abbdl adédoan a felek kotelezettségeire vonatkozo tajékoztatasét,
kijelentik, hogy a torvény rendelkezéseit magukra nézve kotelezének fogadjak €s annak szabalyai

szerint fognak eljami.
Az adésvételre és eldvasérlasra vonatkozo legfontosabb szabalyok:
2013. évi CXXIL 21. § (1) A fold eladédsa esetén a fsldre vonatkoz6, a tulajdonos éltal elfogadott vételi

ajnlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a tovabbiakban: adésvételi szerzédés) kell foglalni, és azt a

tulajdonosnak - az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek alafrasat6l szamitott 8 napon belill a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv részére meg kell kitldeni jévahagyds célj abol.

(1a) Haa 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem
tagadja meg az adédsvételi szerz6dés jovahagydsat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben
megéllapitja a szerzddés kozzétételre valo alkalmassagat és hivatalbél elrendeli a szerz6dés kbzzétételét. A
kdzzétételre vald alkalmassdg megéllapitasa nem minésiil az adasvételi szerz6dés hatosagi jovahagyasanak.
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(1b) A mez6gazdasagi igazgatasi szerv az (1a) bekezdés szerinti dontését kdzli az eladéval, az adasvételi
szerzbdés szerinti vevével, valamint az adasvételi szerzodést megkilldi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkorményzat jegyz6jének. A jegyz6 - az e térvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint -
hirdetményi titon kozli az adasvételi szerz6dést a térvényen vagy megallapod4son alapuld el6vésarldsi jog
jogosultjaival.

3) Azeldvasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hataridén belill tehet az adé4svételi szerzédésre elfogads,
vagy az el6visarlasi jogar6l lemond6 jognyilatkozatot. A nyilatkozatiételi hataridé az ad4svételi szerz6désnek a
kormanyzati portélon tortén6 kbzzétételét kovets napon kezdédik. Az eldvasérlasra jogosult — ide nem értve az
allamot megilletd eldvasarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szervet és az Snkorméanyzatot —
a jognyilatkozatat a jegyzo részére személyesen adja 4t. A Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az
onkorményzat a jognyilatkozatét a jegyz6nek megkiildi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv,
illetve az 6nkormanyzat képviseletében eljar6 személy 4tadja a jegyz6nek. Az elévésarldsi jogrél val6
lemondasnak kell tekinteni, ha az elévasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatérozott hataridén beliil nem
nyilatkozik.

(32) A més jogszabaly alapjén el8vasdrlasra jogosult is a (3) bekezdés szerinti hataridén beliil és az e §-ban

foglaltak szerint tehet elfogad6 jognyilatkozatot.
5) Az elfogad6 jognyilatkozatot legaldbb teljes bizonyit6 erejii magénokiratba kell foglalni. Az elfogad6

jognyilatkozatban meg kell jelélni az elévasarlasi _]ogosultség jogalapjét, tovabba ha az el6vasarlasi jog
térvényen alapul, akkor az elfogadé jognyilatkozatban azt is meg kell jeldini, hogy az elévésarlésra jogosult
mely tdrvényen és az oft meghatérozott sorrend melyik ranghelyén gyakorolja az elévasarlési jogat.

Az elfogadé jognyilatkozatnak tartalmaznia kell a 13-14. §-ban és a 15. §-ban foglalt jogosultsagi feltételként
eldirt nyilatkozatokat, valamint az el6vésérldsra jogosult altal megjelolt elévasérlasi jogosultsdghoz
kapcsoléddan torvény éltal elbirt kotelezettségvillalasokat és nyilatkozatokat. Az elfogadé jognyilatkozathoz
csatolni kell az el6vésérlasi jogosultsdgot bizonyit6 okiratokat is, kivéve hat6sagi jévahagyashoz kotott tigylet

esetén azt, amelyet kzhiteles nyilvantartas tartalmaz.
(8) Az elad6t az olyan elfogadé jognyilatkozat koti, amelyet az el6vasarlasra jogosult hatéridén beliil tesz meg,

és a jognyilatkozatdban az adés-vételi szerzddést magéra nézve teljes koriien elfogadja.
(10) Az elévasarlasi jog jogosultja az elfogads Jognyllatkozatét a nyilatkozattételre nyitva 4ll6 hataridé lejartaig

a jegyz6hoz intézett jognyilatkozatéval vonhatja vissza. A visszavono jognyilatkozat megtételére az elfogadéd
jognyilatkozat megtételének szabalyait kell megfeléléen alkalmazni.

7/1. Mint vevd a 2013. évi CXXIL. torvény 13. §. (1) bekezdés elsé fordulata alapjan véllalom, hogy a
Jjelen adasvétel targyat képezo foldteriilet hasznédlatat masnak nem engedem 4t, azt magam hasznalom,
¢s ennek soran eleget teszek a foldhasznositasi kotelezettségemnek.
7/2. Mint vev6 a 2013. évi CXXIL. torvény 13. §. (1) bekezdés mésodik fordulata alapjan vallalom
tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig —a 2013. évi CXXII. térvény
13. §. (3) bekezdésében meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositom.
7/3. Mint vevo a 2013. évi CXXIL. t6rvény 14. §. (1) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy nincs a
foldhasznélatért j _]aro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerosen megéllapitott és fennall6 dij- vagy egyéb tartozdsom.
7/4. Mint vevo a 2013. évi CXXIL. térvény 14. §. (2) bekezdése alapjén nyilatkozom, hogy jelen
szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
irdnyulé jogiigyletet kotottem.
7/5. Mint vevd kijelentem, ha a tulajdonjog atruhdzasarél sz616 szerz6dés targyat képezo fold
~harmadik személy hasznalatdban van, mint vev6 a 2013. évi CXXII. torweny 13.§. (4) bekezdése
alapjan kotelezettséget vallalok arra, hogy a fennall6 f5ldhasznalati jogviszony id6tartamét nem
hosszabbitom meg, és megsziinését kovetd idore az ugyanezen térvény 13. §. (1) bekezdésében foglalt
kotelezettségeket vallalom.
7/6. Mint vevo a 2013. évi CXXIL torvény 16. §. (1) bekezdése alapjén nyilatkozom, hogy jelen
adasvétellel érintett foldteriilet tulajdonjoginak megszerzésére jogosult vagyok, a megjeléit fold
tulajdondnak megszerzésével - a tulajdonomban és haszonélvezetemben 1évo fo1d teriiletnagysaganak
beszamitdsaval — a foldtulajdonom a f6ldszerzési maximumot ( 300 ha) nem haladja meg.
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7/7. Mint vevé a 2013. évi CXXIL tdrvény 16. §. (2) bekezdése alapjén nyilatkozom, hogy a
foldteriilet birtokat jogosult vagyok megszerezni, mert — a mar birtokomban 1év6 fold
teriiletnagysiganak a beszamitasaval —a birtokomban 1év foldteriilet a birtokmaximumot (1200
hektar) nem haladja meg.

7/8. Mint vevé kijelentem, hogy a tulajdonomban 1év6 részarany-tulajdon 6sszesitett aranykorona
értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonomban és haszonélvezetemben 4llo, valamint a meg-
szerzésre keriild foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egylittes dsszege nem tobb mint 300.

8. Eladé a 2013. évi CXXIL trvény 15/A. § ismeretében az aldbbi nyilatkozatot teszi az
ad4svétel targyat képezo foldek hasznalatival és birtokba adéasaval kapcsolatban:

A nyircsaholyi 044/2. hrsz. alatt nyilvantartott foldteriilet kivételével valamennyi adésvétel targyat
képezd erdének 0O, mint tulajdonos a bejegyzett erdégazdalkodbja. A nyircsaholyi 044/2. hrsz. alatti
foldteriiletnek nincs bejegyzett erddgazdalkoddja. Az eladé vallalja, hogy a foldteriileteket a szerzddés
jovahagyasat kovetd 15 napon beliil a vevd birtokéba adja és ezzel egyidében kéri az erdégazdalkodoi

nyilvantartasbél valé torlését.

9. Vevd kijelenti, hogy elévasarlasi joga van 1. pontban megjelélt foldteriilet esetében a
2013. évi CXXIL. torvény 18. §. (1) bekezdés d.) pontjaban meghatirozottak szerint, mint
helyben laké foldmiivesnek.

Az adésvétel targyat képezd foldteriilet esetében a jogosulti csoporton beliil elsébbségi joggal
rendelkezik a vevé a 2013. évi CXXIL torvény 18. §. (4) bekezdés a) pontja alapjan, mint t6bb
mint egy éve Gstermelk csalidi gazdasaganak tagja és egyben képviseldje.

A vevé ezen jogszabalyhelyekre és abban foglalt elgvasarlasi ranghelyekre alapitja elévasarlasi
jogat.

10. A vevé kijelenti, hogy foldmiives, a Matészalkai Jirasi Foldhivatal 510779/2014.05.27. sz.
alatt a foldmiives nyilvantartisba bejegyezte.

11. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzdés megkotésével kapesolatosan felmeriild
koltségeket, és az illetéket a Vevd koteles viselni. A vevd kijelenti, hogy kéri részére illetékmentesség
biztositasat, melynek érdekében kijelenti, hogy ismeri és betartja az 1990. évi XCIIL. t6rvény 26.§. (1)

bekezdés p) pontjaban és a (18a) bekezdésébe foglaltakat.

12. Az eladé jelen szerzbdés alairasaval kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a kifliggesztés
ideje alatt olyan elévasarlasra jogosulttol érkezik érvényes elfogado nyilatkozat, aki jelen

adasvételi szerz6dés vevbjével egy rangsorban all az elvasarlasra jogosultség sorrendjében, akkor a
2013. évi CXXIL torvény 22. §. (2) bekezdése utolsé fordulata alapjan biztositott jogukkal élve jelen
adasvételi szerzbdés vevdjét véalasztja, akinek értékesiteni kivanja jelen szerzbdésben megjelolt
foldteriiletet, és ebbéli szandékat sem médositani, sem megvéltoztatni a késSbbiekben sem kivanja.

13. Felek kijelentik, hogy a vonatkoz6 illeték- és addjogszabélyokrél, A pénzmosés és a terrorizmus
finanszirozisa megel6zésérdl és megakadélyozasarol sz616 2017. évi LIIL. térvény vonatkozd
rendelkezéseirdl, a 2013. évi CXXIL térvény, a 2013. évi CCXIL. torvény kiemelten adésvételre és a
hat6sagi jovahagyésra vonatkozé rendelkezéseir6l valamint a 474/2013. (XI1.12.) Korm. rendelet
vonatkozé szabélyairdl tajékoztatva lettek, azt tudomasul vették.

A felek ugy nyilatkoznak tovabbd, hogy a jelen szerz8dés fejlécében szerepld adatok a valos
személyes adataik, az okiratszerkeszt6 ligyvédnek atadott személyes okmanyaik pedig valédi, hiteles
okmanyok. Dr. Maté Irén iigyvéd a felek megbizisa alapjan elkészitette a szerzédést €s személyiiknek
azonositasat, valamint az ingatlan adatainak az ellendrzését is elvégezte.

14. Szerzddé felek kijelentik, tudomdssal birnak airdl, hogy jelen adasvételi szerzodés 4 példanyat -
melyek kozill egy példany a 2013. évi CXXII. torvény 8. §. (1) bekezdésében és annak végrehajtasara
kiadott;rent_i_éle_tpe‘n‘ foglaltaknak megfeleléen biztonsagi kellékekkel rendelkezik - annak alairasat
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kovetd 8 napon beliil jévahagyas céljabol meg kell kiildeni mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv
részére, amely a 2013. évi CXXII. torvény 23. § (1) bekezdése alapjan jar el:

A mezbgazdasagi igazgatési szerv a részére jovahagyas céljabol megkiildott okiratok koziil az adasvételi
szerzOdést elészor - kizdrolag annak tartalma és alaki kellékei, tovabba kozhiteles nyilvantartasban szereplé
adatok alapjén - az érvényességi és hatalyosuldsi feltételeknek valé megfeleldség szempontjibol vizsgélja meg,

illetve ellen6rzi.
A mez8gazdasagi igazgatési szerv az okiratok beérkezésétd! szamitott 15 napon beliil dontést hoz az adasvételi

szerz6dés jovahagydsinak a megtagad4sarol, vagy - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben
megéllapitja a szerzodés kozzétételre valé alkalmassagat és elrendeli a szerz6dés kozzétételét, valamint ezzel
egyidejlileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlantigyi hatésagot a fold tulajdonjogénak 4truh4zésara

iranyuld szerz6dés benynijtisa tényének feljegyzése érdekében.

15. Felek jelen szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint az abb6l ad6dé foldhivatali
eljarasban val6 képviselettel Dr. Maté Irén iigyvédet bizzak meg, akinek irod4ja M4tészalka Bajcsy
Zs.u.30.1/3. sz. alatt talalhat6. A tulajdonos — eladé megbizza jelen szerzédést készitd tigyvédet jelen
szerzO0dés mezOgazdasagi szakigazgatési szerv részére hataridében torténé megkiildésével.

A szerz0dést készitd ligyvéd a megbizést jelen szerz6dés ellenjegyzésével kifejezetten elfogadja.
Szerz8d6 felek kijelentik, hogy jelen szerz6dést egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Jelen szerz6dés 7 eredeti példanyban — ezek koziil egy példany a Foldforgalmi térvény 8. §.-a szerinti,
és a Foldforgalmi torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatérozott biztonsagi kellékekkel
rendelkez0 papir alapt okmanyon — késziilt, 4. oldalon. A szerzédés 1-1 példanya a szerz6d6 felek
részére atadasra keriilt, egy eredeti példany a szerzédést készit6 ligyvéd irattaraba keriilt leflizésre.

Felek jelen szerz6dést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratédval mindenben megegyez6t a
szerzOdést készitd ligyvéd elbtt jovahagyolag, sajat keziileg irja ala.

Matészalka, 2025. mércius 6.

Francz Tiinde Kicsak Laszld
elado vevo

Jelen szerz6dést készitettem és ellenjegyzem 2025. marcius 6. napjan Méatészalkan alulirott Dr, M4té
Irén 4700. Matészalka Bajcsy — Zs. u. 30. I/3. sz. alatti székhelyii tigyvéd ( KASZ: 36065088):

DR. MATE IREN

Ugyvéed .
4700 Matészaika, Baksy-Zs. it 30. 113,
Tel.: 06-44/300-845
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