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szémn alatti lakos, 1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonos, mint eladé (tovdbbiakban:Eladé )

masrészrdl

LAJKO CSABA ATTILA sz.n. P (sziil.: ., anyja
neve: személyi azonositd szam: adoazonosité jele:

magyar 4llampolgar) 6724 Szeged Cs6 utca 2. A lépesdhaz |- emelet alatti lakos, mint 8/10 tulajdont
hanyadban vevd (tovabbiakban: Vevd ) és

NAGY KATALIN sziiletési név: (sziil.hely: a.n.
szemeélyl azonosité szama: addazonositd  szama: nagyar

él'ampolgar) 6000 Keeskemét, Nagy Laszlé utca 6. 3/8. ajté szam alatti lakos, tartozkoddsi helye: 6000
Kecskemdt, Nyil utca 4. 2/4. szam, mint a 2/10 tulajdoni hinyadban vevd (tovabbiakban: Vevd )
tovabbiakban Vevok

k&zdtt & mal napon az alabbi feltéielek szerint.

1. Felek megallapitjak, hogy Eladé 1/1 tulajdoni hanyad tulajdonat képezi & Kecskemét zartkert 32148/3
hrsz. alatti mindosszesen 2456 m2 Gsszteriileti minddsszesen 3,67 Ak ¢értékl a) szantd és gazdasagi
épiilel -1506m2 és 0,56 AK- és b) kert -852 m2 és 3,11 AK- ingatlan. Az ingatlan természetben 6044
Kecskemet, Hf-tenv-Urlhegy tanva 202/C. szam alatt taldlhat6. Az ingatlant terheli az MVM DEMASZ
A‘-’Nv‘l ALOZATI Kft. 6724 Sze ged Pulz utca 44. szam alatti javéra bejegyzett vezetékjog 65 m2
rerlilee.

2 etess szerzodés albirdsdval Eladd eladja a Vevék kozil Lajkd Csaba Attila Vevo 8/10 Nagy Katalm
Vevd 2/10 tulajdoni aranyban megveszik az [/ pontban megjeldlt ingatlant a jelenlegi és megtekintett
allapotdban, per- tcher- és igénvmentesen — kivéve az 1. pontban megjeldlt vezetékjog terhet-
természetes ¢s jogi tartozékaival egytitl. Vevék az ingatlant a vezetékjog teherrel egylitt is meg kivinjak
vésérolni, A Felek midomassal bimak arrél, hogy a Vevét megelzben a mezd- és erddguzdasigi foldek
forgalméardl szdld 2613, évi CXXIL torvény (a tovabbiakban: Folforgalmi tv.) 18. § és 19. §-ban
foglaltak alapjan mas személyeket eldvasarlasi jog illet meg, és, hogy a jelen szerzbdés 9./ pontjaban
meghatairozott eljards lerolytatésa sziikséges.

3 Szerzddd felek az 1. pontban feltumetett ingatlan vételarat 34.000.000 K¢, azaz harminenégymillid
forintban allapitjak meg. A felek a KECSKEMET zdrtkert 32148/3 hrsz. alatti ingatlanbdl a szanté
mint 16ld ellenértékét 200.000.-Ft azaz kettbszézezer forintban, a gazdasdgi épiilet mint felépitmény
ellenériéét 33.500.000,- Ft azaz harminchdrommilli-6tszdzezer forint, a kert ellenértékét 300.000,- I't
wre hczomuazezur forintban allapitidk meg.

4. \fevok a jelen szerzOdés aldirasat kivetd 3 munkanapon belul 3.400.000,- Ft azaz harommillié négy-
szizezer forint Gsszeget foglald jogeimen dtutaldssal megfizetnek az Elado részére az Eladé ERSTE
BEANK HUNGARY Zrt. rél vezetett 11600006-00000000-22023243 szdmn bankszémlaszdmara, Eladc
az it megjeldh szamlaszamra torteno teliesitést maga kéri.
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A szerz6d6 felek a foglald jogi természetével, illetve mindsitésével tisztdban vannak. Tudomassal bir-
nak arrdl, hogy amennyiben az adasvételi szerzédés megkétése Eladd érdekkorébe tartexd okbol raarad
el, a foglalé kétszeres Gsszegét koteles Vevik részére megfizetni. Ha a szerzodés megkdtése Vevok
érdekkorében felmeriilt okbol marad el, Vevok a foglaldt elveszitik. Visszajar Vevoknek a foglald, ha az
adasvételi szerzddés megkdotése olyan okbol higsul meg, amelyért egyik Szerzodd Fél sem felelos, vag
mindketten. Vevék a fennmaradd 30.600.000,- Ft azaz harmincmillio hatszazezer forint vetelarrusa a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv az adasvételi szerzOdés hatOSagl Jovahagyasat kévetden a 1oval agyo
hatdrozat kézbesitését és a jovahagyas tényérdl torténd vevoi tdjékoztatdst és anndk igazoldsat kivetd 5
napon beliil atutalissal fizetik meg az Elad6nak, az aldbbiak szevint:

- 25.000.000.- Ft azaz huszondtmillié forint vetelarresvt a K& H Bank-nil vezetett 10402506-
86768681-57511001

- 5.600.000.- Ft azaz 6tmillié hatszdzezer forint vételdrrészt az ERSTE BANK HUNGARY: Zirt,
‘nél vezetett 11600006-00000000-22023243 szdm1 bankszamlaszamara.

Eladé kitelezi magat, hogy a vételarnak a barkszdmlajan torténd jovairdsat kovetben haladéktalanu!, de
legkésdhb 2 munkanapon belill irdsban igazolja az okiratszerkeszté ligyvéd felé, hogy a Vevok a fizetés:
kételezettségiiknek eleget tettek. A felek jelen pont tekintetében irdsbeli kézbesitésnek tekintik azt is, ha
az alabbi elektronikus cimekrdl inditott levelet kiildenek az itt meg'elolt email cimekre:
Eladé:ivanics.agi@gmail.com

Vevok:lajko.csabi@freemail.hu és katinagy76@freemail.hu

Ellenjegyz iigyvéd:dr.varga.bernadett@gmail.com

Az email cimek kozdtti levelezés esetében az igy kiildott nyilatkozatot az elkiildést kévetd napon
kézbesitettnek kell tekinteni, Fentiek hianydban a teljes vételar megfizetésének tényét a vételar
atutalasat végzd pénzintézet eredeti lepecsétell azon tartalmi igazolds bizonyitja, mely tartalreazea,
hogy a vételdr atutalasra keriilt és az atutalds teljestilt. .

A Szerzddd felek tudomasul veszik -az éljisd fHoyved. azon tijckoztatdsat, miszerint a merd- €s
erdégazdasagi foldek forgalmdrdl sz616 2013, évi CXXIL torvénnyel Osszefliged  egyves
rendelkezésekrd] és dtmeneti szabalyokrél sz6lé 2013. évi CCXIL térvény (a tovdbbiakban: Fétv.i 8. §
értelmében ,,A Foldforgalmi térvény 36. § (1) bekezdésében foglalt esetek kivételével a fold
tulajdonjoganak Atruhdzasa esetén a szerzddésben szerepld ellenértéket banki atatalassal vagy dgyvédi
letét alkalmazisaval kell teljesiteni. A felek ettél eltéré megallapodasa semmis.’

A Szerzddé felek rogzitik, hogy a pénzforgalom lebonyolitasarol sz616 35/2017. (XH.14.) MNB- ~ende-
let 12. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a ,,T6rvény, e rendelet vagy a feiek eltéré rendelkezésének
hidnyaban a fizetési megbizas azon a napon teljesiil, amikor a pénzdsszeget a kedvezményezett fizetési
szamlajan jovairjak.”, melynek értelmében az Elad6 - a jelen rendelettel Gsszhangban - a vételar bank-
szdmlaszaman torténé’)jovalrast tekinti Vevoi teljesitésnek. ‘
Az Eladé a jelen okirat aldirasdval egyidejileg kijelenti és nyllatkomk arrdl, hogy az elébbiekben — a
szerzddés 4./ pontjaban - megjelslt bankszamlaszdmokra térténd teljesitést a sajét kezéhez tdrtend telje-

sitésnek ismeti el.

5. Eladé az ingatlant a teljes vételar megfizetésének napjdn adja a Vé\}ék birtokaba. Felek a Kenskemét
zéartkert 32148/3 hrsz. alatti ingatlanon talalhatd felépitmény ingatlan kéziizemi mérdallasait az ingatlan
birtokba adasakor kiilon jegyzOkdnyvben régzitik. Felek kijelentik, hogy a tulajdonjog véltozas ingatian

nyilvantartdsba t5rténd bejegyzését kovetd 8 napon belil a koziizemeknél a tulajdonosvaltomst

atvezettetik. A felépitmény ingatlan vonatkozasiban Eladénak semminemi kdziizemi és egyéb tartozdsa
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nem 4ll fenn. Eladé a felépitmény targyanak esctleges rejtett hibdiért szavatossdggal tartozik. Vevok
jelen okirat alirasaval elismerik, hogy az ingatlant alaposan megtekinteiték, annak jelenlegi miiszaki
allapotaval, allagaval teljes mértékben tisztaban van, az Eladé Oket teljes korien tdjékoztatta. Elado
szavatossaggal tartozik azért, hogy az ingatlant semmilyen jog, kdtefezettség vagy mds teher nem terheli
és a tulajdonjog bejegyzésekor sem fogja terhelni, amely Vevék tulajdonszerzésér gétolja, vagy a
Vevéket az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatdban akadalyozza. Eladd szavatossdgot vallalnak tovabba
azért, hogy a felépitmény Ingatlan méréordit nem modositotta, nem kisérelte meg a mérésbe
beavatkozni, és minden szolgaltaté altal felhelyezett plomba sértetlen. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan
minden lényeges tulajdonsagardl kelld tajékoztatast adott. Elado kijelenti, hogy az Ingatianra
vonatkozéan mas személlyel ezen iigyletkdtést megelézéen nem kotdtt sem  szerzodést, sem
elészerzédést. Elado kijelenti, hogy a birtokbaadast kévetd 15 napon beliil a lakeimnyilvantartdsban az
eladott ingatlan cimérd! kijelentkezik.

6. Felek tudomdssal birnak arrdl a koriilményrdl, hogy a jelen jogligylet létrejottéhez sziikséges a
mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyésa, és a szerz8dés hirdetményi aton térténd kdzzététele, ezért
ezen adasvételi szerzddés kozzétételt kivetd jovahagyastol szamitott 30 napon beliil keriil benyqjtisra
az ingatlan-nyilvantartdsba a tulajdonjog atvezetése céljabdl. Eladd a Ptk.6:216 § (1) bekezdése alapjan
a-tulajdonjogat a teljes vételdr megfizetéséig fenntartja és tudomdsul veszi, hogy ennck idétartama alatt
a Vevdk tulajdonszerzésre irdnyuld jogit - hozzdjaruldsuk nélkil nem csorbithatja (tulajdonjog
fenntartashoz kapesolodé vevéi jog).

A Felek a —Ptk. 6:216 § (3) bekezdése, az Inytv. 44 § (1) bekezdése alapjan kdzdsen kérik az
Ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a Ptk. 6:216 § (1) bekezdése szerinti tulajdonjog fenntartashoz kapcsolddo
vevOi jogot a bejegyzés hatdlyanak kezdetére irdanyadd id6ponttol szamitott 6 azaz hat honapra Lajkd
Csaba Attila Vevo javara 8/10 tulajdoni hanyad illetéségre, Nagy Katalin Vevé javira 2/10 tulajdoni
hanyad illetdségre bejegyezni sziveskedjen. Eladd a teljes vételar megfizetésének feltételével jarul
hozza ahhoz, hogy az ingatlan nyilvantartisban adasvétel jogcimen a Vev8k javira a tulajdonjog Lajko
Csaba Attila Vevé javara 8/10 tulajdoni. hdnyad illetdségre; Nagy Katalin Vevd javara 2/10 tulajdoni
hanyad illetéségre a Kecskemét zartkert 32148/3 hrsz. alatti ingatlan tekintetében bejegyzésre keriiljon
és az Fladé 1/1 tulajdoni hinyad tulajdonjoga t&rlésre kerliljén, ezért az Eladdé —jelen szerzidés
aldirasaval egyidejlileg —kiilén nyilatkozatban jarul hozza ahhoz, Lajk6 Csaba Attila Vevd javéra 8/10
tulajdoni hanyad tulajdonjog, Nagy Katalin Vevé javara 2/10 tulajdoni hanyad tulajdonjog adédsvétel
jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre kerliljon, és azzal egyidejiileg Ivanics Agnes
Magdolna Eladé 1/1 tulajdoni hényad tulajdonjoga torlésre keriiljon.

7. Eladé a jelen okirat alairasakor az okiratszerkesztd lgyvédnél letétbe helyezte (tulajdonjog
bejegyzési és torlési engedély) szerzidés targyat képezd ingatlan tulajdonjogénak bejegyzésére €s az
eladé tulajdonjoganak tdrlésére irdnyulo feltétlen €s visszavonhatatlan hozzdjaruld nyilatkozatat azzal,
hegy a letéteményes ligyvéd a teljes vételar megfizetését kdvetben jogosult a Vevok részére kiadni és a
Vevok tulajdonjoganak bejegyzését, valamint az Eladé tulajdonjogénak torlését kémi. Amennyiben a
teljes vételdr a jelen szerzbdésben foglaltak szerint az Eladé részére kifizetésre keriilt, akkor az ligyveédi
letétben tartott tulajdonjog bejegyzési és térlési engedély kiadasa nem tagadhaté meg. Dr. Varga
Bernadett iigyvéd (6000 Kecskemét, Izsaki ut 4/F fszt. 85.) a letétet elfogadja és a tulajdonjog
bejegyzési és torlési engedély hat (6) példanyanak atvételét a jelen Szerzddés ellenjegyzésével elismeri.
Az eljard ligyvédet e letét Srzéséért dij nem illeti meg. A felek megallapodnak, hogy a tulajdonjog
bejegyzési és torlési engedély tligyvédi letétbe helyezésének tényérdl szold igazoldst az eljard ligyved
jogosult a Vev részére kiadni. Eladok és eljar6 tigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti
megallapodasként fogadjdk el
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Dr. Varga Bernadett iigyvéd, mint letéteményes a ndla letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzési es torlési
engedélyt az aldbbiak szerint jogosult és koteles a letétbdl a Vevdk részére kiadni és 8 napon beliil
intézkedni az illetékes Kormanyhivatal Foldhivatali Osztilynal a Vevék tulajdonjogénak bejegyzése
irant:

- barmely vételarhatralékra nézve Elado teljesitést elismerd nyilatkozata tigyvéd dltal ellenjegyzett teljes
bizonyité erejli magnokiratba vagy kozokiratba foglalt formaban;

Vevék feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzijarulnak, egyben kérik is, hogy a tulajdonjog
bejegyzési és torlési engedély ingatlaniigyi hatosig részére torténd benyujtdsa esetén az abban
foglalt jogok bejegyzésre és torlésre keriiljenek.

Felek rogzitik, hogy Eladé valamennyi vételdrrészlet megfizetésérdl haladéktalanul koteles tajékoztatni
letéteményes tigyvédet. Az Eladdi értesités elmaraddsa esctén Vevok is jogosultak a teljes vetelar
megfizetését hitelt érdemlden igazolni az {igyvéd felé.

Szerzdd6 felek tudomassal birmak arrdl a tényrdl, hogy az Inytv vhr. 45 § (3) bekezdése alapjén az
ingatlaniigyi hatosag a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodd vevdi jogot a felek megéllapodasaban a
tulajdonjog fenntartisira meghatdrozott hatdrozott id6 elteltével, a hatdrozatlan id6re kikdtott
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevoi jogot 6t év elteltével az ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbél
torli. A t6rolt tulajdonjog-fenntartashoz kapesolédd vevéi jog a felek megallapodasa esetén ismételten
bejegyezheto.

Szerz6dd felek tudomassal birnak arr6l, hogy az Inytv. 48 § (1) bekezdése alapjdn az ingatlanra
vonatkozd jogok, tények bejegyzése iranti eljdrast az ingatlaniigyi hatdsag felfiiggeszti,

a) ha a kérelem, birdsagi elrendelés vagy hatdsagi felhivas beérkezését megeldzden tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolddd vevdi jogot jegyeztek be a tulajdoni lapra, a tulajdonjog bejegyzése iranti
kérelem elbiralasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolddd vevéi jog bejegyzese iranti
kérelem ingatlaniigyi hat6sagi benydjtasatol szamitott hat honapos hatdridd elteltéig.

Vevbk a szerzédés hirdetményi titon torténd kozlési eljaras 30 napos hatéridejét kovetd mezdgazdasigi
igdzgatési szerv jovahagyasrdl torténd tudomasszerzést kdvetden jogosultak jelen adasvételi szerz8dést
tulajdonjog  hejegyzés iranti  kérelemmel benyljtani az  illetékes Bécs—Kiskun ‘Vérm’egyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Osztaly 4.-hez. ;

Eladé kotelezettség véllal arra, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez - szukseges fent1 hozzajarulasat a
tulajdonjog atruhdzasshoz sziikséges feltételek fennallasa esetén esetleges eldvasarlasra jogosult részére

is kiadja.

8. Szerzddé felek tudomdsul veszik, hogy a 2013. évi CXXIL t6rvény 8. § alapjan a fold
tulajdonjoganak dtruhdzasara vagy a fold tulajdonjogét érintd mas jogiigylet irasba foglalaséra tovabba
azok ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez szitkséges jognyilatkozatok megtételére csak olyan papir
alapi okmanyon keriilhet sor, amely az ¢ t5rvény végrehajtasdra kiadott rendeletben meghatdrozott
biztonsagi kellékekkel rendelkezik. "
Szerzédd felek tudomassal birak artdl a korulmenyrol hogy a mezb- és erdogazdasagl f_"oldek
forgalmérél szolé 2013. évi CXXII. torvény hatdlya ald tartozé, 1./ pontban megjeldlt ingatlanok
vonatkozasaban a hivatkozott térvényben meghatarozottak szerint eldvasarldsi jog gyakorolhato.

Az el6vasarlasi jog jogszer( gyakorldsa esetén az elévasarlasra jogosult a Vevd helyébe 1ép.

Szerzddb feleknek tudomdsa van arrdl, hogy az ingatlan a Féldforgalmi térvény hatdlya ala tartozik, e
torvény rendelkezéseinek betartdsa a szerzddés érvényességének egyik feltétele.
A f5ld eladasa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos éltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba

foglalt szerzédésbe kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a felek aldirdsatol szmitott 8 napon beliil a me-
zbgazdasigi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyds céljabol. Ha az elbzetes vizsudlat
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eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg. az addsvételi szerzOdés jovahagya-
sat, akkor — a 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megallapitja a szerzddés kozzétételre vald
alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerz6dés kozzétételét. A kozzétételre valéd alkalmassag megalla-
pitisa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyasanak. A mez6gazdasagi igazgatasi szerv
a déntését kozli az eladdval, az adasvételi szerz6dés szerinti vevdkkel, valamint az adasvételi szerz6dést
megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkorméanyzat jegyzdjének. A jegyz6 — az e térvény
végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi Oton kozli az adasvételi szer-
z6dést a torvényen vagy megallapodason alapuléd el6évasdrlasi jog jogosultjaival. Az adésvételi szerz6dés
hirdetményi Gton tdrténd kozlése az elektronikus téjékoztatasi rendszer keretében miikddé kormanyzati
honlapon (a tovébbiakban: kormdnyzati portal) tértén¢ kozzeététellel valosul meg azzal, hogy a szerzo-
désben felismerhetetlenné kell tenni az eladd és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint
allampolgarsagan kiviil valamennyi természetes személyazonositd adatot. A szerzddés tajékoztaté jel-
legzel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkorményzat polgdrmestert hivatala hirdetStablajan is
kifuggeszthetd az elektronikus kozzététellel megegyezd idGtartamra. Az elévasarlasi jog jogosultja 30
napes jogvesztd hatdridon beliil tehet az addsvételi szerzédésre elfogadd, vagy az elovasdrlasi jogarol
lemondd jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridd az addsvételi szerzédésnek a kormanyzati porta-
lon torénd kozzétételét kivetd napon kezdddik. A mas jogszabaly alapjan elévasarlasra jogosult is 30
nap hatdridén beliil tehet elfogadd nyilatkozatot. Az Eladdt az olyan elfogadd jognyilatkozat koti, ame-
lyet az elOvasérlésra jogosult hatariddn beliil tesz meg, €s a jognyilatkozatdban az adasvételi szerzédés-
ven foglaltakat magara nézve teljes koriien elfogadja. Amennyiben a 2013. évi CXXII. térvény eltérden
ner rendelkezik, az adasvételi szerzddést a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv hagyja jova.

9, Vevok jelen szerzbdés aldirasaval feltétlenil €s visszavonhatatlanul kijelentik, hogy a Foldforgalmi
tv. szerint nem mindsiilnek foldmivesnek, elovasarlasta nem jogosultak. Vevék kijelentik, hogy a
birtokuvkbzn illo teriilet nagysdga a megszerezni kivant Kecskemét zartkert 32148/3 hrsz. alatti ingatlan,
mint term&fold tertiletnagysdgdval egyiitt nenr haladja meg az 1. hektart. Vevok kijelentik, hogy ajelen
addsvételi szerzGdéssel 16rénd tulajdonszerzésiik nem esik a 2013. évi CXXIL tdrvényben foglalt
szeezési korlatozas ald. Vevok-a jelen okirat alairasaval egyidejileg biintetdjogi felel6ssége tudataban
kijelantik, hegy részarany-tulajdonnal nem rendelkeznek.

10, Az eljard Ggyvéd tajékoztatja a Szerzddé feleket, hogy a Foldforgalmi tv. 14/A. §-a érteimében a
szerzéh 1él tekintetében a2 13-14. §-ban és a 15, §-ban jogosultsdgi feltételként elirt
kittelezettségvallalasckat és nyilatkozatokat a tulajdonjog atruhazasrdl sz616, azaz jelen szerzédésnek
tartaimaznia kell, melynek értelmében a  10. pontba foglaltan az alabbi nyilatkozatokat és
kctelezettsegvallalamkat teszia Vevi.

- Vevik — a Fildforgalmi torvény 13. §. (4) bekezdésében foglaltakra hivatkozdssal — kételezeitséger
véllalnak - arra, hogy amennyiben a jelen addsvétel tirgyat képezd ingatlan harmadik személy
hasznaiatdban van, abban az esetben az ingatlanon fennallé foldhasznalati jogviszony idétartamét nem
hosszabbitjak meg, és a megsziinését kivets idére a Foldforgalmi térvény 13. §. (1) bekezdésben foglalt
kitelezetisé geket vallaljak.

- Vevk kijelentik azt is, hogy a haszndlatukban-jelenleg nincs foldingatlan, igy a szerzédés targyat
kepezd t6ld hasznalatba vétele esetén is kizardlag egy hektar alatti teriiletet fog hasznilni, igy a
birtokanaximummal kapesolatos rendelkezést sem fog sérteni.

«-Vevk -blintetéiogi telelésségik tudatdban kijelentik, hogy vallaljdk azt, hogy a fold hasznalatat
whsnak nem engedik 4t, azt maguk haszndljak, és ennck sordn eleget tesznek a foldhasznositdsi
kistelezettségliknek, tovabba vallaljak, hogy a fildet a tulajdenszerzés idopontjatol szamitott 5 évig — a
ol
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2013, évi CXXI. tdrvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — més célra nem
hasznositjék, igy jelen kijelentésével vallaljdk a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdesében foglait
feltételeket.

- Vevdk bimtetdjogi felelésségiik tudatdban kijelentik, hogy nincs a foldhaszrdlatért  jard
ellcnszo.galtatas teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcesolatos Jogerdsen
megéllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasuk (a tovabbiakban egyutt: foldhasznalati dijlartozas),
tehat, mint tulajdonszerzd megfelel a Féldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdésében foglalt feitéteinek.

- Vevok biintetéjogi feleldsségiik tudatéban kijeientik, hogy veliik szemben a szerzést megelézd 5 éven
beliil nem éllapitottak meg, hogy a szetzési korldtozdsok megkeriilésére irdnyulo jogiigyletet kotdttek.
volna.

11. Szerz6dd felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, szerz6déskotési és ingatlanszerzés:
képességiik nem esik korldtozds ald és kijelentik, hogy jelen figyletkotésiik soran sajat nevilkben,
tényleges tulajdonosként jarnak el.

12. A jelen szerz6dés szerinti- adasvétellel felmeriilt mindennemi k&ltség — vagyonszarzési illeték,
ligyvédi kéltség — a Vevok jogkdrében merdil fel.

13. Felek a jelen szerz6dés aldirdsdval kozdsen meghatalmazzék dr. Varga Bernadett egyéni tigyvedet
(KASZ:36070974, 6000 Kecskemét, lzsaki it 4/F fszt. 85.) az addsvételi szerzddés megszerieszicsere,
valamennyi az adas-vétel targyaban keletkezett okiratok ellenjegyzésére, minden a jelen szerzidéshez
kapcsoladd jognyilatkozat szerkesztésére, ellenjegyzésére, az esetlegesen  a széljegy tartalmat nem
érinté hiba kijavitisdra, szakigazgatdsi szerv eléotti eljardsra, a VevSk javdra a tulajdonjog a jelen
szerzG6dés 1. pontjaban meghatarozott vétel targyat képezo ingatlanra, adas-vétel jogcimén 8/10 -2/10
tulajdoni ardnyba t6rténd bejegyeztetésére, ezzel egytitt az Elado tulajdonjoganak (droltetescre.
Tovabba szerzddd felek kozdsen, azaz Eladd és Vevok meghatalmazzdk di. Varga Bernadett egyeni
tgyvédet a- BKVMKH Foldhivatali Féosztaly és a BKYMKH Ingatlan nyilvantartasi Féasztalyanak
Kecskeméti 4. szamda Fildhivatal Ingatlan nyilvantartasi Oszidlya elbtti képuiseletitkre, an igazgatdsi
szolgaltatdsi dij Foldhivatal felé toriéné befizetésére. dr. Varga Bernadett, mint okiratszerkeszté egyben
ellenjegyzd iigyvéd nyilatkozik, hogy a Felek egylittesen, azaz minden F¢l dltal adott meghatalmazast,
jelen szerzodés alairdsaval és ellenjegyzésével egyidejlileg elfogadja.

14. Felek kijelentik, hogy a szerzdéssel kapcsolatban az illeték és adofizetési kotelezettségeikrol
kioktatast nyertek. A Szerzédé felek rogzitik tovabba, hogy az okiratot szerkesztd ligyvéd a feieket
tajékoztatta az illetékrdl szold 1990. évi XCIIL térvény (a tovabbiakban: Itv.) szerinti illetéxfizetési.
kotelezettségiikrdl. Az eljard iigyvéd tajékoztatasat kdvetden a Vevok kijelentik, hogy nem minbsiilnek
foldmiivesnek. Vevok kotelezettséget véllalnak arra, hogy az 1./ pontban koriilirt ingatlant — mint
terméfsldet — a birtokbaadastdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hoaap
utolsé napjatél — vagyoni értékit joggal terhelt terméfSld esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétél, de
legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 5. év utolsd napjatdl - szamitva 5 évig a texmdfold
tulajdonjogat nem idegenitik el, a termdfoldon vagyoni értékit jogot nem alapitanak, €s a termd[®ldet
mezd- illetve erdBgazdasagi tevékenység céljdra hasznositjak. :

Felek tudomasul veszik okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatisat, hogy az illetéket kiszabo NAVY az illeték
alapjaként a jelen szerzbdésben meghatarozott vételartol eltérd értéket dllapithat meg, ezért a felek
megerdsitik, hogy az illetéket kiszabd NAV altal esetleg ily modon meghatdrozott érték nein ad alapot 5

vételar felemelésére vagy leszallitasara.
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15. Szerz8d8 felek bemutatjdk okiratszerkeszté lgyvédnek személyi igazolvanyukat, amcly
személyazonossagukat kozhitelesen tanisitja. Szerz6do felek jelen szerzédés aldirasaval egyidejileg
hozzéjdrulnak az informacios dnrendelkezési jogrél és az informécidszabadsagrol szo16 2011, évi CXII,
rendelkezései szerint ahhoz, hogy ezen okiratban megjeldlt személyes adataik kezelése &s
nyilvanossdgra hozatala megtorténhessen. Szerzédé felek ezen adatkezelési nyilatkozatuk alapjan a
pénzmosis €s a terrorizmus finanszirozasa megel6zEsérdl és megakadalyozdsarsl szolé 2017, évi LIILL
torvény elbirdsainak megfelelden, mivel sajat nevilkben jarnak. Felek rgzitik, hogy a felek azonositdsat
a 2017. évi LIIL tdrvény eldirasainak megfelelden az okiratszerkesztd tigyvéd a szerzbdéskotéskor
elvégezte, személyazonossagukrol a személyazonositd igazolvanyok ellendrzése révén meggydz6dott és
felhatalmazzak az okiratszerkesztd ligyvédet a személyi igazolvanyukrdl késziilt fénymdsolatnak a jelen
gy irataival torténd egyiittes Grzésére.

16. Eladd kijelenti, hogy az ingatlan nincs mas hasznalatiban, arra haszonbérleti vagy mas
foldhasznalati szerzodést, tobblethasznélati megéllapodast nem kotott, igy nincs hatalyban 1évé, sem a
hatilyba még nem lépett haszonbérleti vagy mas fGldhaszndléi szerzédés. Eladé kijelenti, hogy az
Ingatlanra vonatkozéan mas személlyel ezen ligyletkstést megeldzden nem kotétt sem szerzédést sem
eldszerzodést, kijelenti tovabba, hogy a szerz6dés aldirdsit megel6zéen az Ingatlanra vonatkozdan
semmilyen terhet nem alapitott. Eladé kijelenti, hogy az ingatlan nem &ll biréi zar alatt, apportként
semmiféle “lizletnek vagy vallalkozasnak nem része, fedezete. Az Eladd a felépitmény ingatlanra
bejegyzett székhely, telephely, ficktelep torlése tigyében 30 napon beliil eljar. Eladé szavatol, hogy jelen
jogligylet nem mindsiil a Ptk. 6:120 § (1) bekezdésében meghatarozott fedezetelvond szerzddésnek,
jotallnak, hogy a jelen jogiigylet teljesitése nem sért semmilyen szerzédést, kotelezettséget, birdsagi,
hatosdgi eljarast, hatdrozatot amelyben az Elad6 félként szerepel. Eladd a vétel targyanak esctleges
rejtett hibaiért szavatossaggal tartozik.

17. Felek meghatalmazzdk az ellenjegyz0 tigyvédet, hogy az esetleges név-, adat-, szameliras, vagy
nyilvanvalé szamitisi hiba tekintetében (kivéve a véieldr Osszegét) a hibakat kézvetleniil a szerzédés
sz8vegére irds Gtjan és bélyegzbvel elldtva kijavitsa. Az ilyen javitds nem mindsiil a jelen szerzddés
modositdsanak.

18, Felek kijelentik, hogy okiratszerkeszt6 tigyvéd tdjékoztatta a feleket a fovarosi és megyei kormény-
hivatalokrol, valamint a fovérosi és megyei kormanyhivatalok kialakitdsdval és a teriileti integracioval
Osszefliggd torvénymodositasokrol szold 2010. évi CXXVL t8rvény 20/P. §-a szerinti adatvéltozds-
kezelést szolgaltatds igénybevételének lehetdségérsl. Okiratszerkesztd figyvéd felhivia a felek figyel-
meét, hogy az ,,6sszek6t6 és felhaszndloi berendezésekrdl, valamint a potencialisan robbanasveszélyes
kbzegben mitksdé villamos berendezésckrél és védelmi rendszerekrdl szolo 40/2017. (XII. 4.) NGM
rendelet”] szamd melléklete a Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabalyzat 1.13.2. pont tb) pontja szerint a
lakoépliletekben 1év6 lakasok villamos berendezésén feliilvizsgalat végzendd tulajdonosvaltaskor.

A féliilvizsgélat clhagyhato, ha a kdvetkez6 két feltétel teljestil:
a) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges dramer§sségi tilaramvédelem van, és
b) 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységli aram-véddkapesoloval védettek a felhaszndldi
berendezések.

19. Felek rogzitik, amennyiben az addsvéte! tirgyat képezé ingatlanra mds, vevét a jogszabalyban
rogzitett rangsorban megel6z6 elévasarlasra jogosultto] érkezik ajanlat, Gigy az elBvdsdrldsra jogosult

Jelen szerz8dés Vevoje helyébe 1€p, és az Eladdk a szerzddést vele kotelesek megkétni, Elado kételezi
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magét, amennyiben a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv, vagy a helyi tSldkiado bizottsag jelen adasvételi
szerzddést elévasarlasra jogosuittal hagyja jové; és igy a Vev0 nem szerezhet tulajdonjogot, gy a Vevdk
részére a megfizetett vételdr teljes egészében visszajar, és az adasvételi szerzddés eldvasarlasra
jogosulttal torténd jovahagyd hatarozat kozlését kovetd S napon beliil arra a bankszamlaszamra:
visszafizeti, ahonnan az tutalds a részére toriént.

20. A jelen okirat egyuttal tigyvédi megbizasi tényvazlat is, melynek alairasdval valamennyi szerzodo fél
egy eredeti példdny egyidejli 4tvételét is elismeri.

21. Felek tudomaéssal birnak arr6l, hogy az épiiletek enecrgetikai jellemzdinek tanisitdsarol szdld
176/2008. (V1. 30.) kormanyrendelet 3. § (3) bekezdésének ériclmében az Ugynevezett energetikai
tanusitvany elkészitésérél a tulajdonos Eladénak kételessége gondoskodni. Eladé vallalja, hogy az
energetikai taniisitvany elkésztteti és a VevOk részére legkésdbb 2025. marcius 30. napjaig dladja.

22. A jelen adasvételi szerzédés hatalyba 1épésének a feltétele, hogy a mezé- és erddgazdasagi (6ldek
forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL t5rvényben (Foldforgaimi tv.), valamint ezen térvénnyel dsszefliggd
egyes rendelkezésekr6l és dtmeneti szabalyokrdl sz616 2013, évi CCXIL trvényben (Fétv.) rogzitett
eljards keretében a Mezbgazdasagi Igazgatdsi Szerv az Eladé és a Vevok kozdtti szerzodést
jovahagyija.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddést erBszakmentesen ¢és minden kiilsé kényszer nélkiil, szabad
akaratukbol kotik, és érték-aranytalansag az ingatlanok tekintetében nem 4ll fenn.

Jelen szerzddésbdl eredd esetleges jogvitdk elbiraldsara a Kecskeméti Jarasbirosag és vagy a Kecskeméti
Torvényszék illetékessegét kotik ki

A felek jelen szerzddésbél eredd esetleges jogvitdk elbirdldsdra a IKecskeméti Jarasbirdsag vagy a
Kecskeméti Torvényszék illetékességét katik ki. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben nem
szabalvozott kérdésekben a Pik. rendelkezéseit és az ingatlan-nyilvantartasrdl szolo 2021. évi C. térvény (4]
Inytv.) rendelkezéseit tekintik irdanyadonak.

A szerzédds felek a jelen szerzbdést elolvasds wdn, mint akaratukkal mindenben megegyezdi elfogadjdk és
aldivjdk, valamint a szerz6dés 1-1 példdanydnak dtvételét aldirésukkal elismerik.

. r
Kecskemét, 2025, mircius 7. .
. IVANICS "AGNES MAGDOLNA
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Ellenjegyzés:

Alulirott eliérdsra meghatalmazott jogi képviseld, Dr. Varga Bernadett tigyvéd (6000 Kecskemét, zséki at 4/F foldszint
85., nyilvantarté: Keeskeméti Ugyvédi Kamara;, KASZ: 36070974} aldirdsommal igazolom, hogy felen ingatlan csere
egyben addsvételi szerz8dés okiral mindenben megfelel a hatdlyos Jjogszabdlyi rende a Szerzodo felek
kinyilvdnitotr akaratdt tartalmazza és az aldivdsok valddisdgdt is tanisitom, ¢ ellenjegyzem.
Nyilatkozom tovabbd, hogy megfelelek az tigyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi LAN] 1&%’ 3y '%y v nt a Megyar
Ugyvédi  Kamara 1172017 (X1.20) Szabdlyzatiban meghatdrozott e! /g{?omku ?a{;}urassalw\ kapesolatos
kovetelményeknek, illetve mindsitett elektronikus aldirdssal rendelkezem. -

Kecskemét, 2025, mdreius 7. Ellenjegyzem:
A kormanyzati portzlon torténd kézzetétel iddpontja: a
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