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kozétt alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

L Jelen Szerzddés és az adasvétel tirgya:

1. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Pest Vérmegyei Kormanyhivatal altal a TAKARNET szolgaltatas
Gtjan kiadott e-hiteles tulajdoni lap masolatb6l megéllapithatéan Eladék 1/2 - 1/2 arényu tulajdonat
képezi a Pest Megyei Korményhivatal Biatorbagy, zartkerti ingatlan-nyilvantartdsiban 5506. hrsz. alatt
felvett, természetben 2051 Biatorbagy, zartkert részen talalhat6, 878 m? teriiletd, ,,sz616 és gazdasagi
épiilet” megjelslésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

2. Felek meggllapitjak, hogy a tulajdoni lap III. részén az alsbbi teherre utals bejegyzés taldlhato:
* 1 sorszam alatt: vezetékjog az ELMU Halozati Kft. (1132 Budapest, Vaci tt 72-74.) javéra
sz6léan. '
Egyebekben az Ingatlan tehermentes.

3. Elad6k biintet6jogi felel6sségiik tudatiban kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédés aldirasaig az
Ingatlan adataiban valtozas nem tértént, a fenti tulajdoni lap masolat tartalma mindenben megfelel a
valosdgnak, teljes kortien és hitelesen tiikrozi az Ingatlanra vonatkozé jogokat és tényeket.

Eladék kijelentik, hogy az adasvétel targyat képez6 tulajdoni hanyad vonatkozasaban semmilyen
elidegenitéssel, megterheléssel jars jogligyletet nem hajtottak végre és ezen kijelentésiikért
szavatossagot véllalnak.

Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képez6 Ingatlanra a 2013. évi CXXIL tdrvény, a Foldforgalmi
tv. rendelkezéseit kell alkalmazni. g W _ 5 5

4. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban; hogy Eladok él'a&jék, Vevé pedig 1/1 arinyban, iltala
megtekintett és megismert allapotban megvasarolja az 1. pontban részletesen kériilirt Ingatlant.
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II. A vételar és fizetési feltételek:

1. Felek az Ingatlan vételarat kozos egyetértéssel 10.000.000,- Ft, azaz Tizmillié forintban allapitottak .

meg.
Felek ki]'e‘lentﬂk,h hégy_'a \,_fé"céleir az Ingatlan forgalmi értékével megegyezik, a vételar az ingatlan

megtekintése, az allapotinak felmérése és a forgalmi értéket befolyasolé valamennyi tényez6
figyelembevételével, egyezé akaratuk alapjan keriilt megallapitésra.

2. Vevé jelen szerz6dés alairasat megel6zéen atutalds utjan a teljes vételarat megfizette Eladék részére.
Eladok a teljes vételar hidnytalan megfizetését jelen okirat alairasaval elismerik és nyugtazzak.

IIL. A tulajdonjog atszallisa, és a tulajdonjog bejegyeztetése az ingatlan-nyilvantartisba:

1. Elad6k jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy
az L1. pontban meghatérozott ingatlanon fennallé 1/2 - 1/2 aranya tiﬂajdonjoguk Vevére atszalljon,
illetve Vevé 1/1 ardnyd kizarélagos tulajdonjoga az L1. pontban meghatrozott ingatlanra
vonatkozdlag adédsvétel jogcimen az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon, Eladok
tulajdonjoganak egyidejt torlése mellett.

2. Felek jelen szerz&dés alairasaval megbizzék a Leveles-Barta Ugyvédi Irodat (Dr. Leveles-Barta Timea
Ugyvéd; 2051 Biatorbagy, Orszag dt 2.; kamarai lajstromszam: Pest Varmegyei Ugyvédi Kamara: 13-
IX/851.) jelen szerz6dés elkészitésével és meghatalmazzak, hogy az illetékes foldhivatali osztaly eltt
Elad6 tulajdonjogénak torlése és Vevék tulajdonjogénak bejegyzése iigyében teljes jogkorrel eljarjon,
illetve helyettiik és neviikben a szerz6déssel kapcsolatos NAVB400 adatlapokat alairja. Eljaré ugyvéd
jelen okirat ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

Iv. Jog és kellékszavatossag:

1. Eladok kijelentik, hogy az I./1. pontban meghatarozott Ingatlan per-, teher-, igénymentes, tovabba
szolgalommentes és erre szavatossagot véllalnak.

Eladék szavatoljak tovabba, hogy

* az Ingatlan tekintetében - a Foldforgalmi tv-ben foglaltakon kiviil - el6vasarlasra jogosult
személy nincs, valamint az Ingatlan vonatkozasaban harmadik személynek nem all fenn vételi-
, bérleti-, vagy visszavasarlasi joga;

* azIngatlan nem képezi jogvita targyat, az Ingatlan nem 4ll bizalmi vagyonkezelés alatt; és

* az Ingatlan tulajdonjogat az Eladék jogszertien szerezték meg, az Eladék tulajdonszerzésével
kapcsolatosan harmadik személy részér6l igény érvényesitése nem fenyeget, azzal
kapcsolatosan jogorvoslati eljaras vagy egyéb jogvita nincs és nem is volt folyamatban; és

° az Ingatlanra vonatkozéan nincs olyan hat6sagi kotelezés, amely biintetés, birsag
megfizetésére, vagy egyéb jogcselekmény végzésére kotelezné az Ingatlan mindenkori
tulajdonosat.

2. Felek rogzitik, hogy a mez6-és erdigazdasigi foldek forgalmirdl sz6l6 2013. évi CXXIL. térvény 18. §(1)-(4) bekezdésében
foglalt személyeket a fold eladisa esetén — az abban foglalt sorrend szerint - elévisdrldsi jog illeti meg.

Eladé tajékoztatja Vev6t, hogy a Foldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdése alapjan ,, A fold eladdsa esetén a foldre
vonatkozo, a tulajdonos dltal elfogadott vételi ajinlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovdbbiakban:
addsvételi szerzodés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak ... a felek aldirdsdtol szdmitott 8 napon beliil a
mez6gazdasdgi igazgatdsi szerv részéve meg kell kiildeni jovdhagyds céljdbol.” '
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Az Eladé meghatalmazza eljaré tigyvédet arra, hogy a jelen adéasvételi szerzédés alairasat kovetd
legfeljebb 8 (nyolc) napon beliil ennek érdekében eljarjon az illetékes mezégazdasagi igazgatasi szerv
el6tt, amely meghatalmazast az okiratszerkeszt6 {igyvéd jelen szerzédés e]len]egyzesevel elfogad és
nyugtaz.

3: Felek rogzitik, hogy a hatalyos ]ogszabélyok szerint:
16.§ (1)* A fuldmut)es valamint a 10. § (3) és (3a) bekezdésben meghatarozott modon szerzd szemely a jbld tulajdenjogit -
a mdr tulajdondban és a haszonélvezetében lévd fold teriiletnagysdginak a beszdmitdsdval - 300 hektdr mértékig szerezheti meg

(foldszerzési maximumy).
(2) A foldmidves, valamint mezdgazdasagi termeldszervezet - a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - a fold birtokdt

- a mdr birtokdban léod fold teriiletnagysiginak a beszdmitdsdval - legfeljebb 1200 hektdr mértékig szerezheti meg

(birtokmaximum).

(4) A részardny-tulajdon megszerzése eseiében az (1) bekezdésben foglalt foldszerzési maximumot azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a szerzd fél tulajdondban és haszonélvezetében dllo foldteriilet hektdrban kifejezett térmértéke mennyiségének
hitsszorosa, valamint a mdr tulajdondban dllo és megszerzésre keriild részardny-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke

mennyiségének eqyiittes dsszege legfeljebb 6000 lehet.
YISEZ Y 8 ]

Vevs, mint szerzé fél kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiil (Magyar Agrdr-, Elelmiszergazdasigi és
Vidékfejlesztési Kamarai tagsdgi azonosité szdma: P000000794790; szakmai bizonyitvinydnak szdma:
0045902) és a fentiekben meghatarozott feltételnek a tulajdonszerzése megfelel, foldtulajdona a
jogszabaly altal meghatarozott f6ldszerzési, illetve birtokmaximumot nem éri el. A fentiek alapjan Felek
rogzitik, hogy az ingatlan Vevé altali megvasarlasanak jogszabélyi akadélya nincs.

Vevd kijelenti, hogy foldmiivesként az Ingatlan vonatkozdsiban a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés
d. pontja szerinti eldvdsdrldsra jogosult, tekintettel arra, hogy Veuvd lakcimkdrtydja szerint 1967. november
22, ta helyben laké.

4. Vevd a mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmardl széld 2013. évi CXXIL torvény 13-14. §-dnak
rendelkezései szerint

e vallalja, hogy a f6ld hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sordn
eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovdbbd vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja,

o Kkijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl ered6 barmilyen
korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas), és

¢ kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott

Vevd, mint szerzd fél kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal. Vevd, mint szerzé fél a
Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdése szerint kijelenti, hogy kotelezettséget vallal, hogy a harmadik
személy hasznalatdban 1év§ foldon fenndlld foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja
meg és a megsziintetést kovetd idére a 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.

5. Eladék kijelentik, hogy az Ingatlan vonatkozésiban - jelen szerzédésben régzitetteken tdlmenéen -
harmadik személynek nem &ll fenn olyan joga, amely a Vevd tulajdonszerzését akadalyoznd, vagy
lehetetlenné tenné. Eladék szavatossdgot véllalnak azért, hogy az Ingatlant az ingatlan-
nyilvantartdsban meg nem jelolt teher nem terheli, nem &ll elidegenités alatt, azzal kapcsolatban Gket
elszamolasi kotelezettség nem terheli, kijelentik tovabba, hogy nem ismernek egyéb olyan tényt vagy
koriilményt, mely a Vevé tulajdonszerzésének akadalya lenne, vagy tulajdonosi jogdnak gyakorlasat
korlatozna, illetve kizarna.

Eladok kijelentik tovabba, hogy a fenti ingatlan birtokbaad4sakor az ingatlant ads, és ad6k médjara
behajthaté koztartozasok, valamint a kozszolgaltaték felé lejart tartozas- mem ‘terheli és erre
szavatossagot véllalnak. Eladék kijelentik tovabba, hogy a Vevét az ingatlan tényleges éllapotérol,
valamennyi altaluk ismert jellemz§jérdl teljes koriien tdjékoztattdk, valamint tudomasuk szerint az
tigyleti ingatlannak nincs rejtett hibdja, illetve nincs olyan Altaluk ismert hidnyossiga, amely
megtekintetés Gtjan nem ismerhetd fel és ezen kijelentésiikért szavatossagot vall
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6. Szerz6dé felek kijelentik, hogy cselekviképes, nagykorti magyar éllampolgarok, ingatlan-
elidegenitési, illetve -szerzési képességtik - a Fsldforgalmi tv.-ben foglalt kivételekkel - korlatozva nincs.

V. Az ingatlan bi;'tokbaadésa:

1. Vevé az 1.1. pontban meghatirozott Iﬁgéﬂaﬁ birtokaba a mai napon 1ép, amellyel egy idében Eladék
az ingatlan kulcsait a Vevd szdmara hidnytalanul atadtak.

2. Eladok a birtokbaadés id6pontjaban kotelesek a fenti ingatlant jelenlegi allagédban és allapotban a
Vevé rendelkezésére bocsatani, a Vevé koteles az ingatlant birtokba venni.

3. A birtokbaadas id6pontjaig az ingatlan terheit, hasznait és a karveszélyt az Elad6k viselik, a birtokba
lépés utan pedig a Vevo viseli.

VI. Egyéb rendelkezések

1. Szerz6dé felek tudomadssal birnak arrél, hogy a jelen okirat elkészitésével és a Vevo tulajdonjogénak
az ingatlan nyilvantartdsba torténé bejegyzésével kapcsolatos koltségek, valamint az illeték
megfizetésének kotelezettsége Vevot, az esetleges adofizetési kotelezettség pedig Eladokat terheli.
Szerzéd6 felek rogzitik, hogy az ingatlan utan fizetend6 4% mértékdi illeték dsszegét a jelen adasvételi
szerzédésnek az ingatlan-nyilvantartasba torténd benyujtasakor hatélyos jogszabélyok alapjan fogja az
illetékes ad6hatésdg meghatdrozni. Vevé tudomasul veszi és elfogadja, hogy az illetékes &llami
ad6hatésag Illeték Foosztalya az Ingatlan visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapjaul szolgdld
forgalmi értékét jogosult a jelen szerz6désben irt vételartdl eltéréen is meghatarozni.

Vewvd kijelenti, hogy az Itv. 26.§ (1) bekezdés p. pontia alapjdn a termdfold foldmiives dltali, ellenérték fejében
torténd meoszerzésének illetékmentességével élni kivdin.

2. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy ha jelen szerzédés valamely rendelkezése barmely ok
miatt érvénytelen lenne, illetve érvénytelenné véalna, Ggy az nem érinti a jelen szerzédés egyéb
rendelkezéseinek érvényességét, és Szerz6dé felek az érvénytelen rendelkezést haladéktalanul
kotelesek oly médon érvényes rendelkezéssel médositani, amely médositds Szerz6d6 felek eredeti

szerz6dési akaratdnak leginkabb megfelel.

3. Szerz6dé felek kijelentik, hogy az adasvételi szerzédésbél eredd jogaikat johiszemtien gyakoroljak,
kotelezettségeiket szerzédésszertien teljesitik, a szerz6dés teljesiilése sordn egymaéssal kélesondsen
egytttmiikédnek. Ennek sordn Szerz6dé6 feleket kolcsonds tajékoztatasi, értesitési és figyelem-felhivasi
kotelezettség terheli minden olyan koriilmény tekintetében, amely a szerzédésszer(i teljesitést
befolyasolhatja. Szerz6dé6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés csak irdsban médosithat6
és egészithet ki, a széban vagy rdutal6 magatartassal térténd szerz6désmodosités lehetdségét kizarjak.

4. Szerz6dé felek jelen szerzédés megkotésekor az iigy koriilményeinek ismertetése és az tigylet jogi
kovetkezményeire torténd részletes tigyvédi kioktatas utan az okiratszerkeszt6 Dr. Leveles-Barta Timea
igyvédet a szerzédésnek kifejezetten a fenti tartalommal torténé megszerkesztésével és
ellenjegyzésével is megbiztdk. Szerzéds felek rogzitik, hogy valés, kinyilvanitott szdndékukat,
akaratukat jelen okirat teljes terjedelmében és mindenre kiterjedéen tartalmazza, azt az eljar6 tigyvéd
feltarta, tisztazta, a jelen okiratban foglaltakon tul egyéb kérést, instrukci6t az eljaré tigyvéd felé nem
kozoltek. Felek tudomasul veszik, hogy-az eljaré tigyvéd a fentiek szerint kinyilvanitott akaratukat,
nyilatkozataikat valésdgosnak és hitelesnek elfogadva jar el.
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5. A szerz6d§ felek azonositasat a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérsl és
megakadalyozasarol sz6l6 2017. évi LIII. térvény elGirasainak megfeleléen a jelen okiratot szerkesztd
tigyvéd a szerzédéskotéskor elvégezte, személyazonossagukrdl a személyazonosité igazolvanyck
(lakcimet igazolé hatésagi bizonyitvanyok) ellendrzése révén meggydz6dott. Ennek alapjan az eljaré
iigj?véd az el6irt adatokat a szerz6désben vald feltiintetéssel rogzitette. Szerz6dé felek hozzéjéfulnak -
-ahhoz, hogy személyes adataikat jelen szerzédés, és mindazon nyilvantartasok tartalmazzak, amelyek
a szerz6d6 fél tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartdsi dtvezetéséhez sziikségesek és ahhoz, hogy a
rogzitett adataikat tartalmazé, eljaré tigyvédnek bemutatott személyi okmanyaik fénymasoldsra
keriiljenek.

6. Jelen szerzédésben nem rendezett kérdésekben a Polgari Torvénykonyv vonatkozé szabélyai az
iranyadok. Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés - amely egyben tigyvédi tényvazlatnak is minésiil -
jogi és ténybeli vonatkozdsairél, a vonatkozé jogszabalyok tartalmarél a jelen szerzédést készit6 és
ellenjegyzé tigyveédtél teljes kort tajékoztatast kaptak. '

Felek jelen 6t szadmozott oldalbél 4llé Ingatlan Adasvételi Szerzédést, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, atolvasas és értelmezés utan jovahagyodlag irtik ala.

Biatorbagy, 2025. mércius 11.
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