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(1] Szerz8dd Felek az eljaré jogi képviseld altal 2025. marcius 19. napjin a Foldhivatal Online Rendszerbél
458394/4/2025. megrendelési szamon lekért e-hiteles tulajdoni lap — szemle masolat alapjan megallapitjak, hogy
Pdkozdi Miklés Csongor Eladé II/2. és II/4. sorszamon bejegyzett 2982/4662-ed és Pikozdi Eszter Eladé 1I/5.
sorszamon bejegyzett 1680/4662-ed, tehit az Eladok 1/1 ardnyu kizdrélagos tulajdonit képezi az FVKH
Foldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztily 6-nél (a tovabbiakban: Székesfehérvari Foldhivatal) Aba Kkiilteriilet
015/1. hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 8127 Aba kiilteriilet 015/1. hrsz. alatt talalhatd, 56.167,- m> térmértéki,
46.62 AK értékii, ,,legeld” mivelési agba tartozd termdfoldnek minbsiild ingatlan — a tovabbiakban: »ingatlan 1,”
Szerz6dd felek megallapitjdk, hogy az e-hiteles tulajdoni lapon fel van tiintetve, hogy ,Natura 2000 teriilet” —
bejegyzd hatdrozat szima: 60791/2007.08.27. Szerzédd felek a hivatkozott e-hiteles tulajdoni lap egy-egy masolati
példanyanak é4tvételét a jelen szerzddés aldirasaval elismerik. Szerzédd felek az e-hiteles tulajdoni lap alapjén
megallapitjik, hogy az Ingatlan 1. tehermentes, elintézetlen széljegyet a tulajdoni lap nem tartalmaz. Eladék teljes
korii kartéritési feleldsséget vallalnak azért, hogy a mai napon fennallé ingatlan-nyilvantartasi allapot megegyezik a
2025. mércius 19. napjan lekért e-hiteles tulajdoni lapon tallhatoval, illetve a hatésagi jévéahagyissal megallapitott
Vevé tulajdonjoganak bejegyzését megelézden az Ingatlan 1. tulajdoni lapjira semmiféle, a jelen szerzddéssel
sszeegyeztethetetlen jog vagy tény nem keriil bejegyzésre.

[2] Szerz6dd Felek az eljaré jogi képvisel altal 2025. marcius 19. napjan a Foldhivatal Online Rendszerbél
458451/4/2025. megrendelési szamon lekért e-hiteles tulajdoni lap ~ szemle masolat alapjan megallapitjak, hogy
Pdkozdi Miklés Csongor Eladé II/2. sorszamon bejegyzett 2590/3898-ad és Mercsek Jozsefné Eladé II/3.
sorszamon bejegyzett 1308/3898-ad, tehit az Eladék 1/1 ardnyd kizdrélagos tulajdonat képezi az FVKH
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztily 6-nal az Aba kiilteriilet 015/2. hrsz, alatt nyilvéantartott, természetben
8127 Aba Kkiilteritlet 015/2. hrsz. alatt talalhatd, 46.971,- m? térmértéki, 38.99 AK értékd, »legeld” miivelési agba
tartoz6 termdfoldnek minésiild ingatlan — a tovabbiakban: ~Ingatlan 2.” Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy az e-
hiteles tulajdoni lapon fel van tiintetve, hogy ,,Natura 2000 teriilet” — bejegyzd hatarozat szama: 60792/2007.08.27.
Szerz6dé felek a hivatkozott e-hiteles tulajdoni lap egy-egy masolati példanyinak atvételét a Jjelen szerzddés
aldirdsaval elismerik. Szerz6dS felek az e-hiteles tulajdoni lap alapjan megéllapitjak, hogy az Ingatlan 2.
tehermentes, elintézetlen széljegyet a tulajdoni lap nem tartalmaz. Eladdk teljes korii kartéritési feleldsséget vallalnak
azért, hogy a mai napon fennallé ingatlan-nyilvéntartasi allapot megegyezik a 2025. mércius 19. napjan lekért e-
hiteles tulajdoni lapon talalhatéval, illetve a hatésagi jévahagyassal megallapitott Vevé tulajdonjoganak bejegyzését
megel6z3en az Ingatlan 2. tulajdoni lapjira semmiféle, a jelen szerz8déssel bsszeegyeztethetetlen jog vagy tény nem
keriil bejegyzésre.

[3] Szerzddd felek rogzitik, hogy ahol a jelen terméfold adasvételi szerzédés a helyrajzi szdm kiilon megjelclése nélkiil
az ,,Ingatlanok” vagy ,Ingatlan” kifejezést emliti, azon a fent Ingatlan 1. és Ingatlan 2. néven koriilirt Ingatlanokat
egylittesen kell érteni.

[4] Szerzédé felek az okiratszerkesztd lgyvédtSl részletes tdjékoztatist kaptak arra vonatkozdan, hogy az Ingatlan a mezé- és
erddgazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXIL. térvény (Fftv.) hatdlya ala tartozik, ezért tulajdonjogénak megszerzésére
az e torvényben és a kapcsolodé torvényekben és jogszabélyokban foglalt rendelkezések betartisa mellett van lehetdség. Az Fftv.

Monatkozé elbirdsai alapjéan:
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a) A fold eladésa esetén a fSldre vonatkozé, a tulajdonos 4ltal elfogadott véieli ajénlatot egységes okiratba foglalt szerzbdésbe (a
tovébbiakban: adsvételi szerzddés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a felek alairasatél szamitott 8 napon belill a Fejér Virmegyei
Korminyhivatal Féldhivatali Féosztaly, a tovabbiakban, mint .Mezdpazdasdgi Izazeatdsi Szerv” részére meg kell klldeni jovahagyas
céljabol; (jovahagyasi kitelezettség hidnyaban az adésvételi szerzddést a fold fekvése szerinti teleplilés jegyzdje részére kell megkiildenie);

b) A Mezbgazdasdgi Igazgatasi Szerv az addsvételi szerzoddst elbszor kizarélag tartalmi, alaki és érvényességi feltételeknek valé
megfeleléség szempontjab6] vizsgilia meg, illetve ellendrzi, majd az okiratok beérkezésétd] szamitott 15 napon bell dontést hoz az
adasvételi szerz6dés jovahagyasinak a megtagadasartl, vagy megéllapitja a szerzbdés kdzzétételre val6 alkalmassigat és elrendeli a
szerzbdés kbzzétételét . elbzetes vizsgalat™), A kozzétételre valé alkalmassag megéallapitasa nem mindsil az addsvételi szerzbdés hatdsdgi
jovdhagydsdnak.

¢) A Mezbgazdasdgi Igazgatési Szerv dontését kozli az cladéval, az addsvételi szerz6dés szerinti vevbvel, valamint az adésvételi szerz6dést
megkilldi a f51d fekvése szerinti dnkorményzat jegyzbjének.

d) A jegyz8 hirdetményi uton (korményzati portalra trténé feltdliéssel, és thjckoztatd jelleggel a polgarmesteri hivatal hirdetdtabl4jan tdrténd
kifiiggesztéssel) kozli az adasvételi szerzGdést a tbrvényen vagy megallapodason alapulo elévasdrlasi jog jogosultjaival.

€) Az el6vasarlasi jog jogosultja 30 (harminc) napos jogvesztd hatériddn beltl tehet az adésvételi szerzddésre elfogad6, vagy az eldvésarlasi
jogér6l lemondd jognyilatkozatot. Ha az adésvételi szerz6désben foglaltak alapjdn a vevé a kotelezettségvéllalds megerdsitéseként
foglalét fizetett, akkor az elfogadé jognyilatkozatot tevd el6vasdrlisra jogosult kiteles a foglalé dsszegét az eladé javira iigyvédi
letétbe vagy kbzjegyzbi okiratba foglalt szerz6dés esetén kozjegyz6i bizalmi Brzésbe helyezni és ennek igazolisit az elfogadd
jognyilatkozathoz csatolni.

f) A jegyzd a nyilatkozattételre nyitva &ll6 hataridd leteltét kovetden iratjegyzéket készit, és azt megkiildi a Mezdgazdasagi Igazgatasi Szerv
részére; vagy az eladdnak, ha az ligylet mentes a Mezdgazdasigi Igazgatési Szerv jévahagyssa al6l;

g) A Mezbgazdasagi Igazgatési Szerv az okiratok beérkezésétd] szamitott 15 napon beltl dont az adds-vételi szerz0dés jovahagyasanak a
megtagaddsér6l, ha a jegyzo dltal megktldoit okiratok alapjan megéllapitja az elovésérldsi jog gyakorlaséra vonatkozé eljérasi szabélyok
megsértését, vagy megéllapitja, hogy mér az ,elbzetes vizsgilat” szakaszdban az adésvételi szerzddés jovihagydsa megtagadisnak lett
volna helye.

h) A Mezdgazdasagi Igazgatési Szerv a jegyzo éltal megkiildott okiratok kozil az elfogadé jognyilatkozatokat eldszor kizarélag tartalmi,
alaki és érvényességi feltételcknek valé megfeleldség szempontjdbdl ellenérzi;

i) Ha a Mezbgazdashgi Igazgatdsi Szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzddés jovahapydsat, az eldvésarasra jogosulta(ka)t, valamint az
adasvételi szerzédés szerinti vevét a torvény 4ltal meghatérozott sorrend alapjan rangsorolja, és arrél jegyzéket készit (a tovibbiakban:
«jegyzék”).

j) A Mezbgazdasagi Igazgatdsi Szerv a jegyzék mésolatanak megkiildésével halad¢ktalanul megkeresi a helyi foldbizottsagot

allasfoglalasanak beszerzése c€ljdbol.

A helyi foldbizottsag az adés-vételi szerzbdést ¢s a jegyzékben szerepld valamennyi elovasarlasra jogosult elfogad6 jognyilatkozatat a

koztudomasi tények s legjobb ismeretei alapjan, jogszabélyban meghatérozott feltételrendszer szerint (ktlondsen: Ffiv. 24.§ (3)

bekezdés) értékeli és timogatja, vagy nem tAmogatja.

» A Mezbgazdasigi Igazgatési Szerv az adés-vételi szerzodés jévahagyasit megtagadja, ha a helyi foldbizottsag egyik eldvéasarlasra
jogosulttal és az adas-vételi szerz6dés szerinti vevbvel sem timogatja az adas-vételi szerzddés jévahagyssdt, mig csereszerzddés esetén
barmelyik szerz6dd féllel nem timogatja a csercszerzddés jbvahagyasat, ’ '

» A MezOgazdasgi Igazgatési Szerv tdmogatd helyi foldbizottsagi allasfoglalas ellenére is megtagadhatja az addsvéieli szerzddés
j6vahagyasét.

1) HaaMezdgazdasigi Igazgatasi Szerv az adés-vételi szerzddést a jegyzék szerinti el6vasarlasra jogosulttal hagyja j6va, akkor az adds-vételi
szerz6dés szerinti vevo helyébe (a szerzédésre vezetett zaradékban foglalt) elovésarlasra jogosult 1ép be.

m) A Mezdgazdasagi Igazgatési Szerv a dbni¢sét kozli az eladéval, az ad4svételi szerzddés szerinti vevbvel, valamint azokkal az elévaséarlésra
jogosultakkal, akik az adésvételi szerzOdésre elfogadé jognyilatkozatot tettek, tovabba4 a helyi foldbizettsigpal.

n) Szerzddd felek tajékoztatist kaptak arra vonatkozoan, hogy az adasvételi szerzbdés hirdetményi iton torténd kézlése, valamint hatGsagi
jévahagyasa hozzavetdleg 120-130 napos idétartamot igényel.

Szerzddo felek az okiratszerkesztd iigyvéd 4ltal adott részletes téjékoztatdsokat megértették és tudomasul vették, valamint

ezt kbvetden is ugy nyilatkoznak, hogy adésvételi szerzbdést kivannak egymassal kotni a targybeli Ingatlanokra, a jelen

okiratban foglalt tartalommal.

k

Nt

A fentiek rogzitését kivetGen Szerzodé Felek megillapodnak abban, hogy Eladok a Vevinek eladjiak, Vevd
pedig — iltala megtekintett és megismert, tehermentes allapotban megvasarolja Eladoktél az Aba kiilteriilet
015/1. hrsz-1i és az Aba kiilteriilet 015/2. hrsz-u Ingatlanokat, 1/1 - 1/1 tulajdoni egészben.

Szerzédd felek az Ingatlanok egybefoglalt vételarat kolcsonds alkut kovetd egybehangzo akaratnyilvanitassal

10.313.800,- (tizmillié-haAromszaztizenharomezer-nyoleszaz) Forint Osszegben hatirozzak meg (a tovabbiakban,

mint: Vételar), egyben kijelentik, hogy az Ingatlanok Vételaranak megéllapitasat végleges érvényiinek tartjak, annak

kés6bbi megvaltoztatisa irdnt egymassal szemben igénnyel nem lépnek fel. Eladokat a Vételar - tulajdoni

hanyaduknak megfeleld aranyban illeti meg. Tekintettel arra, hogy a Ffiv. értelmében t6bb fold egybefoglalt

vételaron torténd eladdsa esetén a szerzddésben fel kell tiintetni a szerz6dés targyat képez6 foldek ellenértékét kiilon-

kiilon is, Szerz6do Felek

a) az Aba Kkiilteriilet 015/1. hrsz-i Ingatlan vételirat 5.616.700 (6tmilli6-hatszaztizenhatezer-hétsziz)
Forintban;

b) az Aba kiilteriilet 015/2. hrsz-ii Ingatlan vételdrat 4.697.100 (négymillio-hatszazkilencvenhétezer-egyszaz)
Forintban; 2

allapitottak meg. "
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Szerz8d6 felek egybehangzoéan kijelentik, hogy az Aba kiilteriilet 015/1. hrsz-0i és az Aba kiilteriilet 015/2. hrsz-a
Ingatlanok eladaséara és megvasarlasara vonatkozo szandékuk csak és kizarélag egviittesen, dologésszesséoként all
fent, egybefoglalt 10.313.800,- (tizmillid-hdromsz4ztizenhdromezer-nyolcsziz) Forint vételaron. Eladék — esetleges
el6vasarlasi szandéknyilatkozat esetén — kizarolag azt az elfogadé nyilatkozatot tekintik hatalyosnak, amely a jelen
adasvételi szerzédésnek megfelelden mindkettd ingatlanra vonatkozik és maradéktalanul egyezik a Vevd vételi
szandékaval. A dologbsszességként torténd értékesitésre, targybeli Ingatlanok egybefoglalt vételdron torténd
eladdsara az Fftv. 19.§ (5) bekezdés a) pontja alapjan van jogszabalyi lehetdség, ugyanis a két fold az Fftv. értelmezd
rendelkezései szerint szomszédos f5ldnek mindsiilnek, mivel azok kozvetleniil érintkeznek.

[

Szerz8dd felek megallapodasa szerint az eladdkat az egyes Ingatlanok Vételarbdl illetd dsszegeket az alabbi 1. sz.
Tablazat mutatja ki:
1.sz tablizat | vételr Pakozdi Miklés _Cs_oxigor Pikozdi Eszter | Mercsek Jozsefné | Osszesen
tulajdoni hanyad 11 2982/4662-ed 1680/4662-ed = | 4662/4662-ed
Aba Kiilteriilet 015/1. | 5.616.700 3.593.000 2.023.700 =| 5.616.700
tulajdoni hanyad 11 2590/3898-ad — | 1308/3898-ad 3898/3898-ad
Aba kiilteriilet 015/2. |- 4.697.100 3.121.000 1.576.100 = 4.697.100
minddsszesen B _ 1
(juté) vételdr 10.313.800 6.714.000 2.023.700 1.576.100 = | 10.313.800

A vételdr kiegyenlitésének médijira vonatkozodan szerz8d6 felek az alabbiak szerint rendelkeznek:
Szerz6d0 Felek megallapodnak abban, hogy Vevd az Ingatlanok Vételarit, azaz 10.313.800 (tizmillio-
hiromsziztizenhdromezer-nyolcsziz) Forintot, azt kivetden egyenliti ki az Eladoknak banki dtutalds wtjan,
mintin az adas-vételi szerz6dés hirdetményi titon torténd kozlésére, valamint hatésigi jovahagyasara fennallo
hatarid$ letelte utin a Fejér Virmegyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztilya meghozta joévahagyé
hatarozatat az Ingatlanok tulajdonjoganak megszerzése targyaban. Szerz6d6 felek tudomassal rendelkeznek arrdl,
hogy a Hat6sagi Jévahagyast a MezOgazdasagi Igazgatasi Szerv kizar6lag a meghatalmazott okiratszerkesztd iigyvéd
részére kézbesiti, aki vallalja, hogy a Hatdsdgi Jovdhagyds 4tvételérél a Szerzodo Feleket elektronikus titon 2 (kettd)
munkanapon beliil értesiti. Vevd a Hatdsagi Jovahagyas kozlésétdl szamitott 8 (mvolc) napon beliil kiteles
megﬁzetnl a Vételarat
Pékozdi Miklés Csongor Eladé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11773360-02758761 szami bankszamlajéra
torténd teljesitéssel 6.714.000 (hatmillid-hétszaztizennégyezer) Forintot;
= Pakozdi Eszter Eladé MBH Bank Nyrt.-nél vezetett 10108673-51216400-01006008 szim\ bankszamljara
torténd teljesitéssel 2.023.700 (kettdmillié-huszonharomezer-hétszaz) Forintot;
* Mercsek Jozsefné Elado OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11773360-09603167 szami bankszidmlajira torténd
teljesitéssel 1.576.100 (egymillio-6tszdzhetvenhatezer-egyszaz) Forintot;
Vevd minden vételarrész utaldsa soran a banki atutalds kozlemény rovataban koteles feltiintetni az ingatlan(ok)
helyrajzi szamat, illetve azt, hogy az utalt 6sszeg ,,vételar”.

[10] Szerz8dé felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd nem egyenlitik ki a Vételdrat az el6z8 pontban

rogzitett hataridén beliil, abban az esetben — az Eladok altal irasban (de legalabb e-mailben) kiildstt, 15 (tizenét) nap
péthatéridét kitizé fizetési felszolitas eredménytelen elteltét kovetden — Eladok a Vevének cimzett, ajanlott postai
kiildeménykeént konyvelt irasbeli nyilatkozatban az érdekmulas kiilon igazolasa nélkiil elallhatnak a jelen adasvételi

szerzOdéstol.

[11] Eladok a Vev( altal utalt vételarrész bankszamldjukon tortént jovairdsdnak tényérd! haladéktalanul tajékoztatni

kitelesek az okiratszerkeszt iigyvédet személyesen aldirt teljes bizonyitd erejii maganokiratban, vagy postai
kiildemény formdjaban, vagy az okiratszerkeszt6 iigyvéd drnagy.akos@t-online.hu elektronikus levelezési cimére
kiildott e-mail utjan. Szerz3d6 Felek megallapodnak abban, hogy az Eladok Ugyfélazonosité lapjén feltiintetett e-
mail cimré] kiildott elismerd nyilatkozatuk és/vagy a vételar(rész) jovairasirol adott tdjékoztatas teljes bizonyitd
erével igazolja az adott vételarrész jovairasat a fent rogzitett szami bankszdmlakon. Szerz6dé Felek megéllapodasa
szerint a vételar kiegyenlitését az emlitett 5sszegek visszavonhatatlan atutalasat tandsité banki igazolds is hitelesen
bizonyitja. Szcrzd6dé Felek rogzitik azon megallapodasukat is, hogy amennyiben (barmely) utaldssal teljesitett
vételar(rész) kapcsan Eladok a jovairas napjahoz képest 2 (kettd) banki napon beliil nem adndk meg a fenti
nyilatkozatot/tdjékoztatist, Vevd banki igazolassal bizonyithatja a vételar(rész) visszavonhatatlan atutalasat amelyet
Szerzddé felek egybehangzdan a vételar(rész) kiegyenlitésének tekintenek. _| {
J'
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[12] Amennyiben az Fftv.-ben rogzitett elévasarlasi jogosult a Vevit megel8z6 rangsorban elfogadd jognyilatkozatot
tenne, az adas-vételi szerzddés szerinti Vevé helyébe az elévasirlasra jogosult az elfogadé jognyilatkozatinak az
eladéval tortént kdzlése napjan 1ép be (lasd: [4] 1. pont). Amennyiben a jelen szerzddésbe elévasarlasi jogosult 1ép be

a Vevo helyére, az elévasarlasi jogosultnak a teljes Vételarat az adasvételi szerzédésben rogzitett hataridon beliil kell
megfizetnie az Eladok részére, illetve az elovasarlasi jogosult koteles visszafizetni Drusza Kornél Vevonek mindazt

a sziikségszertien felmeriilt és szdmlaval igazolt koltséget, amely a jelen szerz8dés megkotése folytin részérdl
kifizetésre keriilt. Amennyiben az elvdsdrldsra jogosult személy nem egyenliti ki a Vételdrat az it rogzitett
hatdridében — az Eladok altal irdsban (de legalabb e-mailben) kiildott, 15 (tizendt) nap pothataridét kitiizd fizetési
felszolitis eredménytelen elteltét kovetben — Eladok az elovésarlasi jogosultnak cimzett, ajénlott postai
killdeményként konyvelt egyoldali irdsbeli nyilatkozattal az érdekmilas kiilon igazoldsa nélkiil eléllhatnak a jelen

adasvételi szerz6déstol.

[13] Eladék az Ingatlanokra vonatkozo tulajdonjogukat a teljes Vételar megfizetéséig fenntartjak. Eladdk az Gket a fenti
1. sz. Tablazatban rogzitettek szerint illetd Vételar részek kiegyenlitését kdvetSen kiilon nyilatkozatban (a
tovdbbiakban: Bejegyzési Engedélyben) tulajdonjogukrél véglegesen lemondanak, illetve feltétlen és
visszavonhatatlan hozzéjérulasukat adjék ahhoz, hogy az Ingatlanokra — sajét tulajdonjoguk torlésével egyidejiileg —
a Vevd kizirdlagos és tehermentes tulajdonjogat a Székesfehérvar Foldhivatalnal vezetett ingatlan-nyilvantartésba
vétel jogcimén bejegyezzék. Eladok kotelesek tovabbd a kapott iratjegyzéket és mellékleteit a teljes Vételar
maradéktalan kiegyenlitésével egyidejiileg a Vevo részére eredetiben atadni, ugyanis ez nélkiilozhetetlen feltétele a
Vevé tulajdonjog bejegyzési kérelmének. A jelen addsvételi szerzodés foldhivatali benyujtasira — jogszabaly alapjan
— csak a kifiiggesztés idejének leteltét és a hatdsagi jovahagyds megadasét, jovahagyé zaradékkal tértént ellatasat
kdvetben keriilhet sor. Szerz6d6 Felek a kiftiggesztés és hatdsagi jovahagyéas 1doszaka alatt a szerzodéshez és
egymas felé tett jognyilatkozataikhoz kotve vannak.

[14] Eladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy a jelen adésvételi szerzédés aldirdsdval egyidejlileg az emlitett
Bejegyzési Engedélyt 4 (négy) eredeti példanyban iigyvédi letétbe helyezik Dr. Nagy Akos okiratszerkesztd, egyben
letéteményes iligyvédnél. Szerz6dé felek megillapodnak abban, hogy a Letéteményes iigyvéd kizarélag azt
kovetden jogosult ellenjegyezni, sajit keziileg keltezéssel ellatni és letétbdl felszabaditani az Elad6k, mint
Letevok altal letétbe helyezett Bejegyzési Engedélyeket, miutan a jelen addsvételi szerzddés [11]. pontjaban
meghatirozottak szerint kétséget kiziréan és hitelt érdemlden bizonyitist nyert az Ingatlanok teljes
10.313.800,- (tizmillib-hiromsziztizenhdromezer-nyolcszaz) Forint Osszegii Vételardnak kiegyenlitése a
rogzitett hataridében. Szerz8d6 felek megéllapoddsa szerint ezen feltétel bekdvetkezésével az okiratszerkesztd
(Letéteményes) ligyvéd minden tovabbi feltétel nélkiil jogosult az Eladok (Letevok)-Bejegyzési Engedélyének
keltezéssel torténd ellatdsira, ellenjegyezésére €s letétbdl térténé felszabaditdsara (kiaddsdra) a Vevd
(Kedvezményezett) részére, vagy kozvetleniil az FVKH Foldhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztdly 6. részére.
Szerz6dd felek ezen megallapodasukat a Bejegyzési Engedélyekre vonatkozd ,Letéti Szerz8désnek” is tekintik, és
visszavonhatatlanul felhatalmazzak az okiratszerkeszté iigyvédet, hogy ennek megfeleléen jarjon el a letétbe
helyezett Bejegyzési Engedélyekkel. Szerz6dd felek megéllapodasa szerint a Bejegyzési Engedélyek iigyvédi
ellenjegyzés nélkiil keriilnek aldirisra az Eladok altal, azzal, hogy az ligyvédi ellenjegyzés késdbbiekben torténd
feltiintetésre felhatalmazast adnak az okiratszerkeszt, egyben Letéteményes ligyvéd részére, amely szerint ez a
datum a vételar maradéktalan kiegyenlitésérdl sz6l6 értesités idopontja. Szerzddé felek rogzitik, hogy Eladék, mint
Letevék a jelen szerzbdés aldirasival egyidejiileg letétbe helyeztek Letéteményes iigyvédnél 4 (négy) darab —
ellenjegyzést kovetden — ingatlan-nyilvantartasi felhasznalasra minden szempontb6l alkalmas Bejegyzési Engedélyt.
Letéteményes iigyvéd a Bejegyzési Engedélyek atvételét a jelen szerzodés aldirasaval elismeri. A jelen szerzédésben
szabalyozott eseteken kiviil a letét tirgya felett rendelkezni csak Letevok és Kedvezményezett egyiittesen jogosultak.
Amennyiben az adsvételi szerz8dés barmely okbol meghifsulna, Letéteményes Ugyvéd ennek hiteles igazolasat
kévetden koteles mind a négy eredeti letétbe helyezett Bejegyzési Engedélyt visszaszolgaltatni Letevok részére.

[15] Vevd kijelenti, hogy foldmiivesnek minésiil (a foldmiives nyilvantartisba vétel a Székesfehérvari Jardsi Féldhivatal
altal 510480/2014.04.30. szamon 2014.05.30. napjan tdrtént meg). Vevod nyilatkozik arrol, hogy a Magyar Agrér-,
Elelmiszergazdaségi és Vidékfejlesztési Kamara E81270005952. szamon regisztralt tagja. Vevo kijelenti, hogy az
Fftv.-ben rigzitett elévasarlasi joggal rendelkezik

a) az Aba kiilteriilet 015/1. hrsz-i Ingatlan vonatkozdsiban, mint olyan foldmiives, aki helyben laké
szomszédnak mindsiil, illetve aki legalabb egy éve &stermelék csalddi gazdasdginak tagja (egyben
képviselje) [Ffiv. 18. § (1) bek. c) pont, Fftv. 18. § (4) bek. a) pont]; Vev) tulajdonaban 4ll az Aba kiilteriilet
022/1. hrsz.-0 és az Aba kiilteriilet 022/2. hrsz.-i term6fold, amelyet a jogiigylet targyat képezd foldts] 6néllé
helyrajzi szam alatt nyilvantartott ut (Aba kiilteriilet 020. hrsz.) kézbeékelddése vilaszt el;

b) az Aba kiilteriilet 015/2. hrsz-G Ingatlan vonatkozasiaban, mint olyan fSldmiives, aki helyben laké
e=emszédnak mindsiil, illetve aki legaldbb egy éve Gstermeldk csaladi gazdasdganak tagir'; (ngben
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képviseldje) [Fftv. 18. § (1) bek. c) pont, Fftv. 18. § (4) bek. a) pont]; Vevo tulajdonaban all az Aba kiilteriilet
022/2. hrsz.-i és az Aba Kkiilteriilet 022/3. hrsz.-0 termofold, amelyet a jogiigylet targyat képezd f51dt61 6nalld
helyrajzi szam alatt nyilvantartott (it (Aba kiilteriilet 020. hrsz.) kozbeckel0dése valaszt el;
A csaladi gazdasagokrol szolo 2020. évi CXXIIL torvény alapjan vezetett kozhiteles éstermel6i nyilvantartas
(FELIR) mai napon ellendrzott adatai szerint Vevét a FELIR AAQ0097792 azonositasi szamon, 2021.01.01. napjatol
tartja nyilvan, az 6stermeldi csaladi gazdasig szama OCSG-00059315.

[16] Eladok nyilatkoznak arrdl, hogy az Ingatlanok minden altaluk ismert lényeges tulajdonsagat Vevével ismertették.
Eladék ugy nyilatkoznak, hogy az Ingatlannak ingatlan-nyilvantartdson kiviili tulajdonosa, jogosultja nincsen.
Eladdk kijelentik és szavatolnak azért, hogy az Ingatlant add, vagy ad6é médjara behajthatd kdzteher nem terheli. Az
Eladok a Ptk. 6:157 § alapjan kijelentik, hogy az Ingatlan megfelel a torvényes €s szerzGdésben meghatarozott
tulajdonsagoknak. Eladdk kijelentik €s szavatolnak azért, hogy az Ingatlan telekhatarai az ingatlan-nyilvantartasban
1évé térképnek megfeleloek, jogi és természetbeni hatarai megegyeznek, az Ingatlan telekhatirai vonatkozisdban
jogvita nem 4ll fenn. Vevd kijelenti, hogy az Ingatlanokat megtekintette, azokban a jelenleg fennallé fizikai

allapotban kivan tulajdonjogot szerezni.

[17] Szerz6dd felek az okiratszerkesztd figyvédtdl tdjékoztatast kaptak arra vonatkozdan, hogy az Ingatlanok tulajdoni
lapjan nem szerepel, azonban Foldhivatal Online Rendszerben lathaté az aldbbi bejegyzés: , Az ingatlan-
nyilvantartdsrol sz6l6 1997, évi CXLIL torvény 68/A. § (la) bekezdésében foglaltak alkalmazdsa alapjén a
Joldhaszndlati nyilvdntartds adatai szerint a foldrészletre van bejelentett foldhaszndld. ” Eladdk erre hivatkozassal
kijelentik, hogy mindegyik Ingatlan vonatkozdsiban Drusza Istvdn, 8127 Aba, Dozsa Gydrgy utca 58/A. szam alatti
lakos — a tovabbiakban: Féldhaszndlé — foldhasznalati joga van bejegyezve a nyilvantartasba,

a) az Aba Kiilteriilet 015/1. hrsz-i Ingatlanra 2026.12.31. napjaig; haszombérlet jogcimén, a fBldhasznalat
ellenértéke 1000 Forint/év/AK;

b) az Aba Kkiilteriilet 015/2. hrsz-0i Ingatlanra 2026.12.31. napjaig; haszonbérlet jogcimén, a foldhasznélat
ellenértéke 1000 Forint/év/AK;

Vevo a fennalld haszonbérleti jogviszonyrd] tudomadssal rendelkezik, a jelen adsvételi szerz6dést ennek ismeretében

kototte meg. Eladdk kijelentik és szavatolnak azért, hogy az Ingatlanok hasznélatara, hasznainak szedésére a

Foldhasznalon kiviil mas harmadik személynek semmilyen igénye, kdvetelése nincsen.

[18] Eladok az adasvétel targyat képezé Ingatlanok per- teher- és igénymentességéért szavatolnak, tovabba kijelentik,
hogy a foldforgalmi térvényben régzitett elévasarlasi jogosultsagokat kivéve, harmadik személynek nem &ll fenn
olyan joga, mely a Vevd tulajdonszerzését korlatoznéd, akaddlyozna vagy kizarna.

Vevd a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti és nyilatkozza, hogy

- foldhasznalata nem haladja meg a jogszabdlyban meghatirozott birtokmaximumot, f6ldtulajdona a jelen
szerzddéssel szerzett f5lddel egyiitt sem haladja meg a 2013. évi CXXII. Foldforgalmi torvény 16.§-ban foglalt — 300
hektaros — f6ldszerzési maximumot;

- nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasinak teljesitéséb6l eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozisa (foldhasznalati dijtartozas);

- vele, mint szerzd féllel szemben a jelen szerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott;

- Vevé a Fftv.13.§ (4) bekezdése alapjan a jelen szerzodés aldirasaval kifejezetten kotelezettséget vallal arra, hogy a
bejegyzett foldhasznaléval a fennallé foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, a megsziinését
kdvetd idore pedig vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idGpontjatél szamitott 5
évig — a 2013, évi CXXIL torvény 13.§ (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével — mas célra nem
hasznositja.

- Alulirott Vevd kijelentem és a 109/1999. (X11.29.) FVM rendelet 68/C.§-ara utalassal nyilatkozom, hogy részarany
tulajdonnal nem rendelkezem.

[19] Szerzdd6 Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok. Vevonek tudomdsa van arrdl, hogy a terméf6ld haszndldja —
a tulajdonos is - koteles a hasznilatot annak megkezdésétdl szamitott harminc napon beliil az ingatlaniigyi
hatdsaghoz nyilvéntartasba vétel céljabol — birsag terhével, formanyomtatvanyon — bejelenteni.

[20] A jelen szerz8désben nem részletezett kérdésekben a felek az Fftv., illetve a Polgari Térvénykonyv rendelkezéseit,
tovibba a mindenkor hatilyos (kiilondsen a term&ftlddel kapcesolatos) tdrvényeket, jogszabalyokat tekintik
iranyadonak. Szerz6d6 felek jelen szerz6dést, mint - szerzOdési akaratukat teljeskdrlien tartalmazé - iigyvédi
tényvazlatot azzal irtak al4, hogy kiilén tényvazlat és megbizis felvételét nem kérték, a jelen okiratban foglaltakon
till eavéb kérést, instrukciot az eljard iigyvéd felé nem kozéltek, az okiratban szereplé valamennyi adatoli (ideérive az
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Elad6/k/ altal megadott pénzforgalmi szamla szamokat, melyeknek valodisagaért €s pontossagaért Elado/ka/t terheli
a feleldsség) kiilén is ellendrizték. Szerzddd felek tudomasul veszik, hogy az okiratszerkeszt6 iigyvéd a
jogszabalyban meghatdrozott adataikat a torvénynek és egyéb jogszabalyoknak — kiilonds tekintettel az EurGpai
Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 Rendeletére (GDPR) — megfelelden kezeli, illetve azokat a vonatkozo
jogszabalyokban meghatérozott ideig megérzi. Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyzd ligyvéd a felek
tekintetében a pénzmosas és terrorizmus megakadalyozasarél szolé 2017. évi LIIL tdrvény szerinti igyfél-
atvilagitasi kotelezettségének eleget tett. Ebben a korben felek eléadjak, hogy az iigylet soran mind az Eladé, mind
pedig a Vevd sajat nevében és javara jar el. Szerzddo felek tudomasul vették, hogy a szerzddésben mindazon
személyes adataik fel vannak tiintetve, amelyek Vevd(k) tulajdonjoginak bejegyzéséhez szitkségesek. Felek
kijelentik, hogy az okiratszerkeszté iigyvéd eldzetesen tajékoztatta a Feleket a jogiigyletek biztonsdganak erésitése
érdekében szitkséges torvénymodositasokrol sz616 2007. évi LXIV. torvény szerinti személyazonossag-ellendrzés
lehetdségérol, céljarél, modjardl és tartalmarol, az iigyvédi kdzremilkddés esetleges megtagaddsanak
kotelezettségérdl, a bejelentési kotelezettségrol és az ellenOrzés sordn megismert adatok kezelésérdl. Szerz6d6 Felek
tudomdsul vették, hogy a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzd tigyvéd a jogiigyletek biztonsiganak elOsegitése
érdekében az ligyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL tv. 32. § (2), (3) és (9) bekezdésének megfeleléen a
személyiadat:'és lakcimnyilvantartdsbél elektronikus Gton kdteles igényelni a jelen szerzodés érvényességéhez
sziikséges személyes adatokat. -

Szerzddd felek megallapodtak abban, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaris igazgatdsi szolgaltatdsi dijat
(Ingatlanonként 10.600,- Ft., azaz minddsszesen 21.600 Forint), illetve az okiratszerkesztés és figyvédi
kozremiiksdés dijat teljes egészében a Vevd viseli, Eladdkat terheli a Polgari Torvénykdnyvrél szol6 2013. évi V.
torvény (Ptk.) 6:218.(1) bekezdése alapjén a tulajdoni lap lekérésének koltsége. Szerz6d0 felek az itt megjelolt dijak
és koltségek megfizetésére a jelen szerzddés aldirdsdval kotelezettséget vallalnak. Eladok tdjekoztatast kaptak arrél,
hogy az 1995. évi CXVIL. tdrvény alapjan az ingatlan érté€kesitéséb6l szarmazo jovedelem utdn Oket személyi
jovedelemadd bevallasi kotelezettség NEM terheli, tekintettel arra, hogy tulajdonjoguk bejegyzése 6ta t6bb mint 5 év

eltelt.

Felek alairisukkal meghatalmazzak Dr. Nagy Akos iigyvédet (8000 Székesfehérvar, Véarkapu utca 2., Kamarai
Azonosité Szam: 36065816) jelen term6fold adasvételi szerz6dés megszerkesztésére, ellenjegyzésére, valamint arra,
hogy a Fejér Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Fbosztilya, az FVKH Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali
Osztaly 6., Aba Viros Polgirmesteri Hivatala elott a szerzodéssel kapesolatos hivatalos eljaras sorédn ket képviselje.
A meghatalmazas a tulajdonjog atvezetéséig tart. A felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a jogszabilyban meghatarozott
adataikat és az azok alapjét képezd iratmdsolataikat az iigyvéd a térvényben meghatdrozott ideig 6rizze. Alulirott Dr.
Nagy Akos tigyvéd, az ligyvédi tevékenységrol szol6 2017, évi LXXVIIL tv. 34. § (2) bekezdésének megfelelden a
jelen Adasvételi Szerzddés ellenjegyzésével, a Szerz6d® Felek altal a fentiek szerint adott meghatalmazést

elfogadom.

Szerzddd Felek kijelentik, hogy teljes cselekvOképességgel magyar allampolgarok, az elidegenitést, jogrol torténd
lemondéast és tulajdonszerzést jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzék, illetve nem korlatozzak. Szerz6doé Felek
kijelentik tovabb4, hogy sem maguk, sem kozeli hozzétartozdjuk, vagy velilk szoros kapcsolatban 4llé személy nem
mindsiil kiemelt kdzszereplonek. Szerzddd felek a jelen addsvételi szerzodést, mint akaratukkal mindenben
megegyez0t, elolvasas és az eljaré ligyvéd altal tortént értelmezés utan jovahagyolag irtdk ald. Szerz6do Felek
alairasukkal a szerzddés egy-egy eredeti példanyanak atvételét is elismerik. Szerz6ddé felek kijelentik, hogy
akaratnyilatkozatukat a jelen okirat mindenben a valésignak megfelelden tartalmazza, igy a jelen szerzodést
semmilyen jogcimen megtdmadni nem kivanjak.

Székesfehérvar, 2025. marcius 25.
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