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ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrél, TOROKNE MOLNAR ROZA sz :

ar s: 14220 Hajduboszormeény, Kolesey Ferenc
1. 32, szam alatti lakos, mint elado részérl,
masrészrol pedig, SZASZ TAMAS ¢ , & sza:

4032 Debrecen, Karolyi Mihaly u. 5. 4. em. 39. szam alatti lakos,
mint vevé részérol, az alulirott helyen és napon, az alabbi teltételek szerint:

L./ Elézmények

[/ Vevd a jelen okirat aldirdsaval kijelenti, hogy vételi ajanlatot tesz az eladd tulajdonat képezd
hajddaboszérményi 10788 hrsz. alatt felvett, 1140 m2 teriiletd, 3.07 AK értékii sz616 muvelési agn
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara 600.000,- Ft vételar megfizetése mellett.

Az ingatlanon egy kb. 6 m2 teriileti. az ingatlan-nyilvantartdsban fel nem tiintetett szerszimoskamra
talalhatd, valamint 10 db eldregedett gyiimdlesfa, melyek osszértéke 100.000.- Ft, a telekhanyad
értéke 500.000,- Ft. Az ingatlan természetben 4220 Hajdiuboszdrmény. Kossuth sz6l8skert 1lI-as
dilében talalhato. Az ingatlan igény-, per- és tehermentes.

2./ Az eladd kijelenti, hogy a fenti vételi ajanlatot elfogadja.
3./ Vevd elovételi joggal nem rendelkezik.

A fenti vételi ajinlatra, illetdleg elfogadd nvilatkozatra tekintertel szerzédo felek kozotr a 2013. évi
CXXIL torvény 21. § (1) bekezdése alapjan lémejon az aldbbi

I1./ Adasvételi szerzodés

1./ Eladé eladja, vevs pedig megvasarolja a hajdibdszérményi 10788 hrsz. alatt felvett, 1140 m2

tertiletll, 3.07 AK ¢értéklt sz616 miivelési agh ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat 600.000,- Ft, azaz

Hatszazezer forint vételar megfizetése mellett, mely vételar akként kerill kifizetésre, hogy a

szerzOdés jovahagyasat kdvets 3 napon beliil vevd atutalja a Térokné Molnar Réza nevén a
vezetett szami szamlajéara.

Eladé kinyilatkozza, hogy a szamléra tortént utaldst a sajat kezeihez torténdé kifizetésként ismeri el, és

akkor tekinti teljesitettnek, amikor a szamlajan az dsszeg jovairasra keriil.

2./ Szerz6dd felek tudomasul veszik az eldvasarlasi joggal tortend kioktatast.
3./ A 2013, évi CXXII. foldforgalmi térvény 15/a §-dra tekintettel, elado kinyilatkozza, hogy a vétel

targyat képezs ingatlannak bejelentett féldhasznaloja nincs, az ingatlant sajat maga tartja birtokban és
hasznalatban.
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4./ Vevd az ingatlan birtokaba a teljes vételar kifizetésével egyiddben 1ép, a birtokbavételtdl hiizza az
ingatlan hasznait, és viseli terheit.

5./ Felek kérik a Hajdi-Bihar Varmegvei Korményhivatal [éldhivatali Foosztaly TFaldhivatali
Osztalyat, hogy az Ingatlan-nyilvantartasi térvény 179/2023.(V.15.) Korm. Rendelet 45. § (1-2)
bekezdésére tekintettel a tulajdonjog fenntartashoz kapesolddé vevdi jogot az ingatlan-nyilvantartasba
6 honap hatdrozott id6re az ingatlan egészére sziveskedjenek bejegyezni, melynek bejegyzéséhez
valamennyi szerzddo fél feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja.

Szerz6dd felek tudomésul veszik, hogy a hatarozott 6 hénap hataridére kikétott tulajdonjog
fenntartashoz kapesolodo vevéi jog 6 honap elteltével az ingatlan-nyilvantartasbél hivatalbol toriésre
keriil, amennyiben ezen id§ alatt a bejegyzési engedély nem kertil benyujtésta,

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez vald hozzajarulast tartalmazé
nyilatkozatot a szerzddés alairdsaval egyidejlileg tigyvédi letétbe helyezi. Elado, a vevd 1/l aranyt
tulajdonjoganak adasvétel jogeimén torténd bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot az adasévteli
szerzddés megkdtésével cgyidejlileg killgn ligyvéd altal ellenjegyzett okiratban adjak meg, ¢ ligyvédi
letébe helyezik azzal, liogy a eljes véleldr megllzetésének barmely (&1 1és2é18l torénd igazoldsat
kovetGen a letéteményes tigyvéd a bejegyzési engedélyt a foldhivatalba legkésébb 5 napon beliil
benytjtja.

A letétbe vett eladdi tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételar megfizetését kovetben az eljaro
ugyvéd nyujtja be a Foldhivatal részére.

A nyilatkozat tartalmazza, hogy eladd részérél alairasra keriilt és feltétlen és visszavonhatatian
hozzajérulasat adta arra vonatkozdan, hogy vevéd tulajdonjoga 1/1 tulajdoni hanyaddal az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre Keriiljon adésvétel jogeimén eladd tulajdonjoganak térlése mellett.

A bejegyzési engedélyek hidnytalan atvételét a letéteményes ligyvéd jelen szerzddés ellenjegyzésével
elismeri,

6./ Szerz6dé felek koziil vevd kijelenti, hogy az ingatlan elhelyezkedését, annak hasznélati viszonyait
ismeri, azt felek jelen szerzddés keretében részletesen szabalyozni nem kivanjak.

7./ A szerzddés készitésével felmeriils ligyvédi munkadijat, valamint a 10.600,- Tt 6sszegli igazgatasi
szolgaltatasi dijat vevo viseli.

8./ Az eladd tudoméasul veszi a jelen okiratot készité iigyvéd tajékoztatasat a személyi jovedelemado
bevallasi és fizetési kotelezettség, valamint az adofizetési kotelezettség al6li  mentesiilés
Jogszabalyban meghatarozott feltéleleirdl.

9./ Szerz8d6 felek rogzitik, hogy magyar dllampolgdrok, és a jelen jogligylettel kapcsolatosan
felmeriil6 barmely vitds kérdés elddntésére a Debreceni Jarasbirdsag (értékhatartol fiiggden Debreceni
Torvényszek) kizardlagos illetékességét kotik ki.

10./ Szerz6do felek kijelentik, hogy szerzddéskstési képességik és vevd tulajdonszerzési képessége
korlatozas alatt nem 4ll.
I11./ Nyilatkozatok

[/ Vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. torvény 5. § 7. pontjaban meghatarozott fdéldmivesnek
nemn windsild, Magyarorszagon nyilvantartasba velt belfoldi lernészeles szewély.

2./ Vevd szerzodd fél kijelenti, hogy megfelel a 2013, évi CXXII. torvény 16. §-anak 1-2
bekezdésében meghatarozott szerzési feltételeknek (foldszerzési maximum, birtokmaximum),

3./ A vevd kinyilatkozza, hogy a 2013. évi CXXII. torvény 13.§ 1. bekezdésére tekintettel vallalja,

hogy a fold hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran elegel tesz a
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mas c¢élra nem hdbéﬂ()&lljd.
2) Vevd tudomésul veszi, hogy nem mindsiil a hasznalat dtengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzé
fél
a) a fold hasznéalatat
aa) a f6ldmivesnek mindsiild kdzeli hozzatartozoja, vagy
ab) legaldbb 25%-ban tulajdondban, vagy a kozeli hozzétartozdjdnak legaldabb 25%-ban
tulajdondban allé6 mezdgazdasigi termeldszovetkezet javara engedi at.
b) tarsult erddgazdalkodas folytat, vagy
¢) vetdmag termeléshez sziikséges teriilet biztositasa céljabdl engedi at a haszndlatot més
személy részére.
3) A 6]d mas célra hasznosithatd a kévetkezd célokbol
a) talajvédelmet szolgald 1étesitmény megvaldsitasa.
b) ontzéshez sziikséges [étesitmény megvalositasa
¢) Bnld£0 esalorna és belviz csalota lélesilése
d) tajgazdalkodasi céla vizpdtld csatorna és viztarozd létesitése
e) védetl természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv altal jogszabalyban, vagy e
szerv alapitd okirataban foglalt, valamint kdzosségi vagy hazai koltségvetési forras felhasznalasaval
megvaldsulod természetvédelmi ¢éli feladatok ellatasa
f) mezbgazdasagi termeléshez, erddgazdalkodashoz sziikséges gazdasagi épiilet 1étesitése,
g) lakoépiilet Jétesitése
I) a f6ld megkozelitését, illetve a f5ld hasznalatat biztosito at kialakitasa
i) dllandd jellegl ndvényhdz 18tesitése
4) Ha a tulajdonjog Aatruhdzdsardl szOolo szerzddés targydt képezd fold harmadik személy
hasznalataban van a szerzd félnek kotelezettséget kell vallalnia, hogy a fennalld féldhasznalati
jogviszony:
a) idOtartamat nem hosszabbitja meg, és
b) megsziinését kdvetd idére az (1) bekezdésben foglalt kotelezetiségeket vallalja.
14§. (1) bekezdés: Vevd kinyilatkozza, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak
teljesitésébdl eredd barmilyen kordabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott é&s
fennalld dij, vagy egyéb tartozasa. (tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas)
(2) bekezdés: Kinyilatkozza, 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkertilésére iranyvlo jogiigyletet kotott.

4./ A foldmbveléstigyi miniszter 82/2015. (X1 16.) FM rendelete és az Inyt. 1997, évi CXLI. tdrvény
végrehajtasardl szol a 109/1999. (X1 29.) FVM rendelet médositasardl szolo 68.§. (c) pontjara
tekintettel vevd kinyilatkozom, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezem.

Szerzodd felek megbizast adnak Dr. Betlilendy Maria dgyvéd (4025 Debrecen, Petdfi tée 9. sz.)
részére a jelen adasvételi szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére és az azzal kapesolatos foldhivatali
eljaras lefolytatasara, vevo tulajdonjognak az ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzésére, mellyel
egyidejlileg elado tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriil, aki a megbizast elfogadja, a
jelen megbizas kiterjed a Hajduboszérményi Polgarmesteri Hivatal jegyzdje elbtti képviseletre is.

A fenti meghatalmazas kiterjed szitkség szerint a B400-as adatlap vevd képviseletében torténd
alairasara is. '
Felek a jelen adasvételi szerzddésben foglalt rendelkezéseket egyben tigyvédi tényallasnak és sziikség
szerint letétkezelési megdllapoddsnak is tekintik azzal, hogy az csctlegesen alkalmazott letét
tekintetében az Ggyvédi iroda kezelési koltséget nem allapit meg, de a letétben lévd Gsszeg utan
kamatot sem fizet. Szerz6d6 felek az iigyvédi iroda tekintetében felelGsséggel tartoznak a szolgéltatott
adatok megfelelGségéért és valosagtartalmaért (vételar, terhek, stb.). Felek tudomasul veszik, hogy az
tigyvédi iroda az adatok nem helyes kozlésébo!l és/vagy elhallgatasdbdl eredd kovetkezményekért
semmilyen felelsséget nem vallal.
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A jelen szerzddést készitd iigyvéd tajékoztatia a SzerzOd6 Feleket, hogy a Pénzmosds €s a terrorizmus
megeldzésérdl és megakadalyozasard! szolo 2017. évi LI tdrvény alapjdn azonositasi kotelezettség,
terheli a Szerz8d6 Ielek adatai, illetdleg a képviseletikben eljard személyek vonatkozdsaban.
Szerz6dd Felek kijelentik, hogy — a Jogiigyletek Biztonsagardl széld Szabalyzat rendelkezéseivel
psszhangban- jelen szerzbdés alafrasival hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaro ligyvéd a Pénzmosasi
Torvény ¢és a Pénzinosasi Szabalyzat szerint az iigyfél-dtvilagitds soran  bemutatott
személyazonositasra szolgaléd okméanyaikrél és abban foglalt adataikrdl, adéazonosito jelet €s személyi
szamot tartalmazd okirataikrol, Gtleveleikrdl masolatot készitsen és azokat rogzitse, valamint kezelje,
illetve a Pénzmosasi Torvény szerinti, mas szolgaltaté altal végzett iigyfél-atvilagitdshoz az atvilagitas
sordn rogzitett azonositd adatokat atadja. Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy adataik kizarlag a
jelen szerzédéssel érintett megbizas teljesftéséhez keriilnek felhasznalasra, valamint tudomasul veszik
az AVSZ rendelkezéseire vonatkozd kioktatast.

Kijelentjilk, hogy az altalunk fentiekben megadott személyes adataink a valésagnak megfelelnek, és a
jelen dokumentumban megjellt célii és iddtartami adatkezeléshez dnkéntesen, minden kiilsé befolyas
nélkiil jarultunk hozza.

Eladé kinyilatkozza, hogy a vétel targyat képezd ingatlanra harmadik személynek sem tulajdonjogi
igénye, sem semmilyen hasznalati igényjogosultsaga nincs.

Felek rogzitik, hogy ez az adasvételi szerzddés 8 példanyban késziilt, melybd! egy példany 47/2013.
(1. 26.) Korm. szami rendelet szerinti biztonsagi kelléknek megfelelé példany.

Szerzdd6 felek a fenti okiratot elolvasas és megértelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyezot
helybenhagyolag alairtdk, tgyvédi ellenjegyzeés melletl.

Debrecen, 2025, marcius 17.

Térokné Molnar Roza elado Sz4sz Tamas vevd

Készitettem és ellenjegyzem: Debrecen, 2025.03.17.
Dr. Bethlendy Maria
KASZ: 36057590
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