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Fridrich Tamés sz.n: Fridrich Tamas /sziil.; ) 1, an.:
] 2459 Racalmas, Baboskerti lejaré 10. szam alatti lakos, mint eladé (a tovabbiakban:
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ci1aa0), Masrészro|
Csdnddr Gyula Janos s7.n C=éindsr Gyula Jénos /sziil.: . . . 8Z.82.. an.: .
a, addazonositd jele: ! ), agrarkamarai tagsagi szammal nem rendelkezik/ 2400 DunaUjvéros Babits Mihaly

utea 2, fsz. 2, ajtd alatti mint vevé (a tovabbiakban: Vev8) az aldbhi szerzédést kotik:

1. Eladé 1/1 ardny( tulajdonat képezi a Récalmas zértkert 6295/3 hrsz. alatt felvett, természetben 2459 Racalmas,
Baboskerti lejaré 6295/3., 2459 Racalmas, Baboskerti lejard 10. szam alatt taldlhaté, osszesen 1765 m? terlletd, 3,69
AK értékil ,kert és gazdasagi éplilet” miivelési 4gu ingatlan. Eladé nyilatkozik, hogy fenndll a mez6- és erddgazdasagi
foldek forgalmdardl szold 2013, évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) szerinti elévaséridsi jogosultsag
sorrend, azonban egyéb elévéasarlasi jog nem &ll fenn. Eladé kijelenti, hogy az ingatlanra rajta kivill nincs bejelentett
foldhasznald, egyéb hasznélati jogot megalapozé szerz6dés sem all fenn.

2./ Eladé eladja, Vevd pedig 1/1 ardnyban megvasarolja az 1./ pontban kérulirt ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni hanyadat
az 4ltala megismert és megtekintett allapotban Ugy, ahogyan az jelenleg a természetben 4ll, az dsszes természetes és
jogi tartozékaival egyiitt.

3.1/ Szerz8dé felek az 1./ pontban meghatarozott ingatlan vételdrat - a kélcsénds alkut kévetSen 35.000.000,-Ft, azaz
harmincétmillio forint vételarért, amelybdl 10.000.000,-Ft a fdldterliletre jutd érték, a kb 30 db termd cseresznyefa
{iltetvény é&rtéke 6.000.000,-Ft, 500.000,-Ft a kitra juté érték, 18.500.000,-Ft a rajta &lié gazdasagi épliletre jutd érték
egyébként az ingatlanon egyéb iiltetvény nincs, egyéb agrotechnikai berendezés nincs. .

3.2.1 Szerz6d6 felek a vételar kifizetésével kapcsolatban az aldbbiakban dllapodtak meg:

3.2.1./ Vevé 4.000.000,-Ft azaz négymillié forint vételarrészt jelen szerzédés aldirasat megel6zéen 2025. marcius 17.
napjan atutalassal teljesitett az eladd 10918001-00000041-10220000 szdmlG szamldjdra torténd utalassal. Elado
kijelenti, hogy ezen vételarrész megfizetését ezennel elismeri és nyugtdzza, annak szamlajan térténd jovairasarol
meggy6zodott. Szerzodé felek ezen 4.000.000.-Ft-ot foglalénak tekintik, eladd azt kifejezetten foglaloként vette at, mig
a vevé azt foglaloként adta at. Szerzédé Felek a foglalé jogi természetével, llletve mindsitésével tisztaban vannak, tehat
ha a szerz6dés teljesitése olyan okbd! hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglalo
visszajar, egyébként a teljesités meghiusulasaérn felels fél az adott foglalt elveszti, a kapott foglaldt kétszeresen
koteles visszatériteni. A foglald elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzédésszegés kbvetkezményei aldl nem

mentesit.

3.2.2./ Vevd kotelezettséget vallal, hogy 16.000.000,-Ft azaz tizenhatmillié forint vételarrészt legkésébb 2026. majus 31.
napjaig megfizet az eladé részére az elado fent irt szamldjara torténd tutalassal.

3.2.3./ Vevé kotelezettséget vallal, hogy 15.000.000,-Ft azaz tizenStmillié forint vételdrrészt legalabb havi 250.000,-Ft
azaz kettdszazdtvenezer forint Osszegl részletekben fizet meg az eladd részére az eladé fent irt szamldjara térténd
Stutalassal. A Vevs ezen dsszeg vonatkozasaban évi 5 % (azaz 6t szazalék) mértéka lgyleti kamat fizetését vallalja, a
kamatfizetés kezdénapja 2025. jinius 01. Az elsé legalabb 250.000,-Ft 6sszeg( torlesztérészlet 2025. Junius 15. napjaig |
esedékes, majd pedig minden hénap 15. napjalg esedékes a kovetkezd legaldbb 250.000,-Ft &sszegii tdrlesztés
mindaddig, amig a teljes vételarhatralék megfizetésre keril. Az egyes tbrlesztérészieteket Ugy kell elszamolni, hogy
elébb az adott napon esetlegesen fennallé késedelmi kamatra, majd az adott napon fennallé Ugyleti kamatra és végll a
fennalld t8ke torlesztésére kell forditani. Vevé jogosult barmikor barmekkora dsszeg el6toriesztésére, azonban az
elstresztés nem mentesit a targyhavi hatariddig trtén6 vagy az azt kévetéen esedékes minimalis torleszidrészletek
teljesitése alol. Elstoriesztés esetén a futamidd csbkken. A felek elbzetes kalkulécidja alapjan a minimalis 6sszegd, de
hatarid8ben térténd torlesztési kotelezettség teljesitése esetén késedelem nélkiil 2031. mércius 15-ig tart a futamido.

3.2.4./ Eladé a 3.2.1./ pontban irt szamlara torténé teljesitést kifejezetten kéri és elfogadja, azt sajat kezéhez torténé
teljesitésnek tekinti.

3.2.5./ A Vevé javara trténd tulajdonjog bejegyzéséig barmely vételarrész vagy torlesztdrészlet fizetési késedelme
esetén az elado irasbeli felszdlitassal vagy nyilatkozattal 8 napos péthataridét koteles engedélyezni, és amennyiben
ezen pothataridé is eredménytelenil telik el, akkor tovabbi péthatéridé biztositasa és érdekmulas igazolasa nélkil

jogosult a jelen szerzédéstdl az elado elalini.

3.2.6/ Felek megdllapodnak, hogy amennyiben vev8 barmely vételarrész vagy torlesztérészlet fizetési hatarideje
vonatkozasaban késedelembe esik, akkor a késedelem idejére évi 5 % azaz 6t sz4zalék mértéki (gyleti kamatot és
ezen felll évi 15 % azaz tizendt szazalék mérték( késedelmi kamatot kbteles fizetni.

3.2.7./ Az elado - veve eldzetes felszdlitasat kivetéen 15 napos péthataridé biztositasdval — jogosult azonnali hatéllyal_a
részietfizetés jogat a vevétsl megvonni, és a teljes vételarhatralékot, valamint jarulékait esedékessé tenni, a vevé pedig
kételes az gy esedékessé tett teljes tartozast ennek kizlésével egyidejlileg elad ak-megfizetni, ha

F
Fridrich Tamas Eladé / jelzélogjog
jogosult

»

Cstgr;'d.tir Gyula Jénos Vevd




a.) vevé barmely résziet megfizetésével 30 napot meghalad6 kasedelembe esik,

b.) vevb a jelen szerzédés alapjén 6t terheld valamely kbtelozettségének nem tesz eleget, a szerzddést
megszegi, vagy

c.) vevé vagyonara, avagy a jelzalogjogul jekotott ingatianra — jelen szerz6dés szerinti kovetelés
Kivételével — barmely tartozas érvényesitése irant akdr birdsagi, akar mas hatésagi végrehajtas indul, avagy a
jelzalogjogul lekotott ingatianra méas zélogjogosult a zalogjogét birbsagi végrehaitason kivil érvényesfti, vagy

d. vevd a héatralékos részietek fedezetének meglétére, értékere, &rtekesithetdségére  iranyuld
tajékoztatasi kbtelezettsége megszegésére, az ingatlan rendoltetésszerli haszndlatat, a fedezet értékeét,
&rtékesithetdségét sértd vagy veszélyeztetd, illetdleg olvonasra iranyuld magatartasa veszélyeztetnd a
részletfizetést, vagy

8.) a vevd sulyos szerzédésszegést kovet al.

1.3./ Felek megallapodnak, hogy jelen szerz6dés 3.2.3. pontjabdl fakadd vevéi kotelezettségek, igy killonésen ezen
vételarrészlet megfizetésének biztositasara, az esetleges koltségek, késedelmi kamat, valamint 2 zalogjoggal biztositott
kivetelés és a zalogjog érvényesitésével felmeriil8 jogérvényesitesi kbltségek biztositasara az 1. pontban irt ingatlanra
jelen szerzodéssel a Polgéri torvénykdnyvrdl sz6lo 2013. évi V. torvény ( a tovabbiakban: Ptk.) 5:86. - 5:89. §§-1 alapjan
jelzélogjogot, & zéalogjog biztosftasara pedig a Pik. 5:31. § (1) bekezdése alapjan elidegenitési és terhelési tilalmat
alapltanak, amelyet az Ingatlan—nyilvéntartésba be kell jegyezni. Vev Kkbtelezi magét annak tdrésére, hogy az Eladé az
1. pontban {rt ingatlanbdl, mint a kovetelésének biztositasara szolgald z4logtargybol kielégltést keressen, ha a Vevd nem
teljesiti a z4logjoggal biztositott tartozasait (ideérve a folmondassal esedékessé tett tartozast is), avagy ha egyéb okbdl

az Eladénak a zalogbél valo kielégltési joga megnyilt.

3.4 Vevé kbtelezi magat, hogy a jelzalogjog fenndllasa alatt az ingatlan tulajdonat, vagy az ingatlanra vonatkoz6
barmely jogot nem pénzbeli betétkent Japport/ csak az elad6 elbzetes hozzéjarulésaval bocsatja gazdasagi tarsasag
rendelkezésére, tovabba az ingatlant barmely mas médon csak az elado elézetes hozzajarulasaval terheli meg, valamint
azt - kozos tulajdon megsziintetését is beledrtve - csak az eladd elézetes hozzéjarulaséval idegeniti el.

3.5./ Vevd kitelezi magat, hogy @ jelzélogjog fenndllasa alatt az ingatian hasznalatat, birtoklasat harmadik személynek -
parmely jogcimen, akar idéleges akar tartos jelleggel, - hatarozatlan, vagy hatérozott id&tartamra nem engedi at. Vavd
kotelezi magat, hogy a jelzélogjog fennalldsa alatt az ingatiant csak rendeltetésszerlien haszndlja, megfelelden
karbantartja, dllagét megbrzi, Srtékesdkkenéstol, karosodastél megbvja, €s haladéktalanul tajékoztatja az eladdt az
ingatlan értékeben, értékesithetdségében pekovetkezd kedvezbtien valtozasrol. Vevd kotelezi magat annak tdrésere,
hogy a jelzalogjog fennallasa alatt az eladd a lekotott zalogtargy meglétét, &llapotat, rendeltetésszerti hasznalatat,
tovabba a vevét e szerzédés, valamint jogszabaly alapjan zélogkdtelezetli mindségében terheld kételezettségek
teljesitését - akar a helyszinen is - ellendrizze, Az eladd jogosult a részletfizetési futamidd soran bekdvetkezd, legalabb
20 (hisz) szazalékos novekedése, illetve a fedezetként szolgald ingatian forgalmi értékenek, legalabb 20 (hUsz)
szazalékos csokkenése esetén a vevétsl a fedezet Kiegészitését kemi. Ha a vevd az elado felhivasa gllenére az abban
megszabott megfeleld hataridé alatt a fedezetet megfeleléen nem epésziti ki, az eladd a részletfizetést azonnali hatéllyal
feimondhatja, és teljes Kkovetolését lejartta tehetl, és a vevéi teljesités elmulasztasa esetén az glad6 gyakorolhatja az
szerzddés alapjan 6t megilletd kielégités jogot. A zalogtargy értékcsdkkensése vagy elpusztulasa esetén jar6 biztositasi
Bsszeg, kartérités, vagy mas érték, illetve az ezekre vonatkoz6 koveteles a z&logtargy helyébe lép, vagy a zalogfedezet
kiegészitésére szolgal. Vevd jogosult a zélogtargy helyébe 1épett biztositasi dsszeget, kartéritest vagy mas értéket a
z&logtargy helyreallitasara forditani, ha ez a biztositott Kovetelés kielégitéset nem veszélyezteti.

Vevé -

a.) Kitelezi magét annak a t(irésére, hogy az eladd a zélogtargybdl a Kkoveteléseit kielégitse,

b.) ha a biztositott kbvetelés kotelezettie (a személyes Kkotelozett adés/vevé) - a részletfizetés felmondaséval
esedékessé tett, vagy mas okbé! esedékessé valo tartozasokat is ideérive - nem teljesiti a z&logjoggal biztositott fizetést
kitelezettségeit, avagy

c.} az eladénak a végrehaijtasi eljarasba torténd bekapcsolédasa szabalyai szerint, ha a jelzalogul lekotott ingatlant
barmely tartozas fejeben akar birosagi, akar mas hatosagi végrehajtas soran lefoglaljak, avagy

d.) a Polgan Térvénykonyvnek a zélogjog birésagi végrehaijtason Kivili érvényesitésere vonatkozd szabalyai
szerint, ha a jelzalogul lekotott ingatianra mas zalogjogosult a z&logjogat birosagi végrehajtason kiviil érvényesiti.

A zalogbdl vald kielégitési jog gyakorlasa esetén a vevd koteles a zalogul lekétott ingatlant bekodltdzhetd,
korlatozasmentesen birtokba adhaté &liapotban végrehajtsra, illetve a zdlogjognak birosagl végrehajtason kiviili
érvényesitése esetén az eladé felszolitasara - a felszdlitasban meghatérozott hatariddn belil - az értékesités céljabdl az
elad6 birtokaba bocsatani. A birtokba bocsatas elmaradésa nem akadalya a zalogtargy &rickesitésének,

Szerz6dd Felek megaliapodnak abban, hogy a zélogjogosult zalogbdl valé kielégitési joganak akar a zalogjoggal
biztositott kbvetelés lejarta folytan (ideértve a felmondassal torténd esedékessé tételt is), akar egyéb okbol torténd
megnyilta esetében—a zélogjogosult déntése szerint - kérheti a zalogtargy agyszerdsitett végrehaitasi értékesitését is, a
zélogkdtelezett Kkitelezi magét a zalogtargy egyszertsitett végrehajtasl &rtékesitése tirésére.

3.6/ Vevd kotelezetiséget vallal jelen szerz8des alalrasaval, hogy a 2026. majus 31. napjaig kbzjegyzé eldtt a jelen
szerz6dés 3.2.3. pontjaban frt 15.000.000,-Ft, azaz tizenBtmillié forint vételarrész megfizetesere, és annak esetleges
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jarulékaira vonatkozé kotelezettsége teljesitésére, valamint a szerzddésbdl fakado kielégitési jog megnyllta esetére
vallalt kbtelezettségek vonatkozadsaban egyoldall kdtolezettségvallalé nyilatkozatot tesz, amelynek koltségét a Vevd
vallalja viselni.

3.7. Vevé kdtelezettséget vallal, hogy 2026. majus 31. napjaig az ingatlan vonatkozasaban éplletbiztositast kot,
melyb&! fakadd esetleges kartéritési osszeg kedvezményezettjeként az eladét nevezi meg és erre vonatkoz6 a biztosité
altal kiallitott engedményezési nyilatkozatot az eladé részére atadja. A jelen szerzédésbdl fakad6 részletfizetés
idtartama alatt a Vevé kételes a biztositast fenntartani, melynek megszegése stlyos szerzédésszegésnek mindsil és
Eladd jogosult azonnali hatéllyal a részletfizetés jogat a vevétsl megvonni.

4./ Felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése értelmében a mez6gazdasagi igazgatasi szerv
az adasvételi szerz6dést elészdr — kizérdlag annak tartalma &s alaki kellékei alapjan — az érvényességi és hatalyosulési
feltételeknek vald megfeleléség szempontjabdl vizsgalja meg, illetve ellenérzi. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv az
okiratok beérkezésétdl szémitott 15 napon beldl déntést hoz az adasvételi szerzédes jévahagyédsanak a
megtagadasarol, vagy — a 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzesben megaliapitja a szerzbdés kdzzétételre vald
alkalmassagat és elrendeli a szerz8dés KGzzEtételét. Felek megallapitjak, hogy jelen szerzddés a Féldforgalmi tv, szerint
az ingatlan fekvése szerinti telepiilési tnkormanyzat hirdetstablajan kifiggesztésre kerill, valamint azt kézzéteszik. Vevd
tudomasul veszi, hogy amennyiben &t megel6zd elévasariasi jog jogosult jogosultsagéval él, abban az esetben a jelen
szerzédésben a helyébe veviként az 6t megel6z6 elévasarasi jogosult Iép. Felek tudomasul veszik tehdat, hogy csak
akkor marad a vevdi pozicidban a jelen szerzbdés vevéje, amennyiben a Foldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban a
Vevét megeléz6 eldvasarlasi jog jogosult érvényesen elfogadd nyilatkozatot nem tesz a jelen szerzddés dnkormanyzati
jegyz6 altal torténé kozzététele harminc (30) napos idétartama alatt. Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a
Foldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban a Vevét megelézd eldvasarlasi jog jogosult érvényesen elfogadd nyilatkozatot
tesz a jelen szerz8dés dnkormanyzati jegyz6 ltal torténd kézzététele harminc (30) napos idétartama alatt, abban az
esetben a jelen szerzédés szerinti Vevd helyébe a Foldforgaimi tv. 18. § szerinti rangsorban a Vevét megelézo,
érvényesen elfogadé nyilatkozatot tevd eldvasarlasi jog jogosuit 1ép. Elado kdtelozettséget véllal arra, hogy amennyiben
a Féldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban a Vevével azonos rangsorban &lld slbvasarlasi jog jogosult elfogadd
nyilatkozatot tesz, Ugy az 6t megilletd valasztasi jogosultsagot nem gyakorolja a Vevd terhére, vagyis ezen esetben a
jelen szerzédés Vevdje a vevoi poziciéban marad. Vev olévasarasi joggal nem rendelkezik. Felek tudomasul vették,
hogy Foldforgalmi tv. 7. § szerint a jelen szerzdés érvényességéhez a mezégazdasagi igazgatasi szerv jévahagyasa

szlkséges.

5.1./ Elad6 2025. jinius 01. napjaig koteles Vevd részére az ingatlant birtokba adni, tehat az ingatlan birtokat atruhazni.
Az ingatlan hasznalataval kapcsolatos kdltségek és kdzterhek a birtokba vétel napjaig Eladét, utana pedig Vevot terhelik.
Az ingatlan birtokba vételével szall &t az ingatlannal kapcsolatos karveszély viselésének kitelezettsége.

5.2./ Eladé tajékoztatja vevédt, hogy az ingatlanon lévé gazdaségi épllet 2000-ben 30-as blokktéglabol &pllt, melyst
2010-ben 38-as blokktéglaval bévitett. Az épllet egyik oldalan 5 cm-es hészigetelés talalhatd, az ingatlanban 1x32 A-es
villany &s csatorna kdzmii talélhatd, a vizet egy 3-4 méter mély kutbdl haziszivattyd biztositja. Eladé tajekoztatja vevdt,
hogy a szennyviz nem zart rendszerd emésziGbe Uriil, mely tajékoztatast a vevé tudomasul vett. Az ingatlanban a fiitest
kandalld biztositja. Vevé tudja, hogy a Kutviz minésége nem bevizsgdlat, annak barminem( egészségre karos
dsszetevije miatt az elado a felelésségét kizarja.

5.3./ Felek tudomasul veszik eljard tigyvéd tajékoztatasat, hogy a 40/2017. (XIl.4.) NGM rendelet szerint villamos
biztonsagi fellilvizsgalat sziikséges a tulajdonjog Atruhazasra tekintettel, amelyet elado elkészittetett 6s a szerz6dés
megkotését megel6zéen étadta Fur Zoltdn VBF2025/14 munkaszamu villamosbiztonsagi feltlvizsgalatra vonatkozo
2025. marcius 12-én kelt jelentését, Vevd nyitatkozik, hogy tudomasut vette, hogy a fellilvizsgalat eredmenye szerint a
villamos halézat minésitése ,megfeleld”, azonban bizonyos hibakat feltart a szakerts, melyek kijavitisat a Vevod véalialja,
a jelentésben foglaltak megismerése alapjan is fenntartja a veteli szandékat, evonatkozasban az eladéval szemben
igényt nem érvényesit.

5.4./ Felek rogzitik tovabba, hogy az eljaré tgyvéd tajékoztatta tket az épiiletek energetikai jellemzéinek tandsitasarol
szOl6 176/2008. (VI. 30.) Korményrendeletben eldirt energetikai tanusitvany Eladd részerdl torténd atadasanak
kételezettségerdl. Eladé a 9/2023. (V.25.) EKM rendelet alapjan Németh Andrés Istvan altal HET-1022-8522 szamon
2025. marcius 16. napjan kiadott energetikai tanusitvanyt a vevének atadta, amelynek atvételét a vevd a jelen okirat
alairasaval elismeri, valamint nyilatkozik, hogy a tartalmat megismerve kéti meg a jelen szerzddést. Az ingatlan
energetikai besorolasa: E., CO2 kibocsatasa: B.

5.5./ Az ingatian hatarai beazonosithatoak, az azonositast a szerz8dé felek elvégeztek. A birtokbaadas napjatol a vevd
szedi az ingatlan hasznat, illetve viseli az ingatian terheit, tovabba a karveszélyt.

5.6.) Felek megaliapodtak, hogy amennyiben az eladd a Vevo szerzddésszegése miatt elall a jelen szerzédéstdl, vagy az
egyéb okbol megszlinik, akkor az Eladé a birtokba adas napjatol az ingatlan birtokanak visszaruhazaséig havi 250.000,-
Ft azaz kettdszazbtvenezer forint hasznélati dljra tarthat igényt, melynek megfizetésére a Vevs kitelezeitséget vallal.
Ezen igény a foglaloba nem szamithaté be. Ezen fellll a Vevé kdteles az ingatian eredeti allapotét visszadllitani és azt

agy koteles az elado birtokaban visszaruhazni.

6./ Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezesek:
6.1/ A Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdésére figyelemmel a felek megéllapodnak abban, hogy az Eladd az ingatlanra

vohatkoz6 tulajdonjogét a 3.2.2./ pontban irt 16.000.000,-Ft 8sszegl vételamész megfizetéséig, legkésdbb 2026. jalius
31-ig fenntartja. Eladd tudomasul veszi, hogy ennek idétartama alatt a Vevé tulajdonszerzésre iranyuld jogat a Vevd
hozzajarulasa nélkil nem csorbithatja. A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216.___§ (3) bekezdése és az ingatian-
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nyilvantartasrol sz6l6 2021, évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g.) pontja alapjén a jelen szerzGdés aldirasaval a felek
kézbsen kérik, tovabba az Eladé feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Racalmas
zartkert 6295/3 hrsz- ingatian 171 tulajdoni hanyadara a tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolédo vevéi jog Csdndér
Gyula Janos Vevd javara a tulajdonjog fenntartdsara meghatérozott idépontig, tehat 2026. julius 31. napjéig az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre kerliljon. E Kkorben az eljard tigyvéd tajékoztatia a feleket amdl, hogy az ingatlan-
nyilvantartasrol sz6l6 2021, &vi C. térvény végrehajtasarol sz616 17972023, (V. 15.) Korm. rendelet 45, § (3) bekezdése
alapjén a felek msgéllapoddsban a tulajdonjogjog fenntartasara megjelolt hatérozott id6 elteltével az tulajdonjog
fenntartashoz kapcsolddo vevéi jog az ingatlan-nyilvantartasban hivatalbol torlésre kerdl.

6.2./ Felek kdzdsen kérik, hogy az 1./ pontban megjeldlt ingatlan 1/4 tulajdoni hanyaddra Csdndor Gyula Janos Vevé
tulajdonjoga 1/1 aranyban az ingatian-nyilvantartasba a 3.2.2./ pontban irt vételarrész megfizetésével egyidejileg
kiilén tulajdonjog bejegyzési engedély nyilatkozat elienében -, amelyet eljaré {igyvédnél 5 darab eredeti
példanyban letétbe helyezett - adasvétel jogcimén bejegyzésre kerliljion. Az okiratszerkesztd Ugyvéd jogosult és
kételes az eladd tulajdonjog Atruhazasat és a vevo tulajdonjog bejegyzésének engedélyezését tartalmazé - feltétien és
visszavonhatatlan - killdn nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt) a 3.2.2./ pontban rt vételarrész megfizetését, tovabba
a 3.6, és 3.7. pontban irt feltételek teljesillésének igazolasat kévetden a vevé részére kiadni és az illetékes
ingatianiigyi hatéséghoz két munkanapon belll benydjtani. Eladd kotelezi magat, hogy elektronikus levéiben a
drendliroda@gmail.com cimen a 3.2.2./ pontban irt vételarrész megfizetésérdl haladéktalanul értesiti eljar6 tigyvédet. Az
?Ia:éi értesités elmaradasa esetén Vevd is jogosult a teljes vételdr megfizetését hitelt érdemiéen igazolni eljar6 Ogyved
elé.

6.3./ Vevé mér a jelen okirat alélrasaval is, de a kiilon okiratba foglalt és eljar6 tigyvédhez letétbe helyzett tulajdonjog
bejegyzési engedélyben is foltétlen &s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1./ pontban irt ingatlan
egészére a Javara t6rténd tulajdonjog bejegyzéssel egyidejileg 15.000.000,- Ft, azaz tizendtmillié forint
vételarhatralék és jarulékai erejéig Fridrich Tamas Jelzélogjogosult javara jelzalogjog, és annak biztositaséra
olidegenitési és terhelési tilalom kerliljén bejegyzésre az Ingatlan-nyilvantartasba. Eridrich Tamés Jelzélogjogosult
jelen szerzédés aldirasaval kételezetiséget vallal arra, hogy a vételdr maradéktalan megfizetése esetén kiilén okiratban
hozzéjarul a javéra alapitott jelzélogjog ingatlan-nyilvantartasi tériéséhez, az ehhez sziikséges ingatlan-nyilvantartasi
eljarasra alkalmas nyilatkozatot megteszl, azonban az okiratszerkesztés Kkoltséget és a torlés eljarasi dijat a Vevd kiteles

viselni.

7./ Az ingatiant a Fejér Megyet Tan4cs VB. Epitési-Kdzlekedési és Vizligyl Osztaly javara bejegyzett épitési korlatozas
terheli a solti 2000 kW-os adé modulaciés lancanak biztositasara. Vevd kijelenti, hogy az ingatlant terheld épitesi
korlatozas tartalmét, jelentését az okiratot szerkeszté Ugyved megmagyarazta részére, amely épltési korlatozas
tartalmat, jelentését megértette, tudomasul vette, és kijelenti, hogy az ingatlant az épitési koratozas bejegyzéssel
terhelten is meg kivanja vaséroini.

Eladé egyebekben a jelen szerz8dés targyat képezd ingatlan per-, teher- és igénymentessegét szavatolja. E kdrben
biztositjia arrdl Vevét, hogy senkinek sincs az ingatianon olyan joga, amely a tulajdonszerzését vagy héaboritatian
birtoklasat korlatoznd, részben vagy egészben akaddlyozna, tovabba kijelenti, hogy az ingatlant sem addk, sem adok
moédjara behajthaté kbztartozasok nem terhelik, Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy a jelen szerz8desnek az Elado
Aital torténd alairasa és teljesitése nem sért semmilyen szerzGdést, kitelezettséget, itéletet vagy végzést, amelyben az
Elads félként szerepel, vagy amely az Ingatlanra kotelezd rendelkezést tartalmaz, és nincsen olyan kovetelés, kereseti
kérelem, peres vagy nem peres eljaras, ami az Elado ellen az Ingatlanra vonatkozéan folyamatban vagy fliggében lenne,
vagy aminek bekévetkezése fenyegetne, és a jelen szerzédéssel szandékolt tranzakciot érintens, vagy ami negativ
médon befolyasolné az Ingatlant, vagy annak jelen szerz6désben meghatéarozott jogi helyzetét. Eladd szavatol azért,
hogy az ingatlan hazastarsi vagy élettarsi vagyonkozosség részét nem képezi, 6s az ingatian a birtokbaadas napjara
nem szolgal allando lakhelyédl hazastarsanak, vagy volt hazastarsanak, élettarsanak, vagy volt élettarsanak, igy a Ptk.
4:48. §, iletve 4:77. § szerinti hozzajarulé nyilatkozatra jelen szerzédés megkoétéséhez nincsen szilkség, tovabba a
birésag a Ptk. 4:94. § szerinti lakéshasznalatra vonatkozé felhataimazast nem adott, ilyen eljaras folyamatban nincs, és

annak meginditasara nincs is kilatés.

8./ Vevd jelen szerzédes alairasaval a Foldforgalmi tv. 13. § szerint véllalja, hogy az 1./ pontban foglalt terméfold
ingatlan hasznalatat masnak nem engedi &, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kbtelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig més célra nem
hasznositia. Vevd jelen szerz6dés alairaséval a Fdldforgalml tv. 14. § szerint nyilatkozik arrél, hogy nincs a
foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi faldhasznalattal kapcsolatos
jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyltt: foldhasznalati dijtartozas),
valamint vele szemben a szerzést megeldzé 5 éven pelil nem &llapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok

megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kdtott.

9./ Szerzddd felek jelen szerzGdés alairasaval megbizast adnak Dr. Endl Gabor Istvan tigyvéd (2400 Dunaujvéaros,
Sz6rad Mérton Ut 2. fsz. 4.) részére a jelen adasvételi szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére, és meghatalmazzék az
ingatlan-nyilvéntartésl eljaras lefolytatasara az illetékes szerv eldtt, valamint az ingatlannal kapcsolatos valamennyi
okirat megtekintésére, tovabba meghatalmazzék a kbzzétételi eljarasban, valamint a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv elétti eljarasban vald képviseletikkel, amely meghatalmazast eljaro_Ugyvéd-a-jelen szerzédés ellenjegyzésével

Eridrich Tamas Eladé / jelzélogjog —== ~~—C&6ndsr Gyula Janos Vevd
jogosult
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elfogad. Felek tudomasul veszik, hogy az ingatlanligyi hatésag a szerzddésben irt jogok bejegyz.ésérél sz616 hatarozatot
csak a jogl képviselbnek kildi meg, amennyiben az a kérelemme!l egyezd tartalmua. A bejegyz6 hatérozat eljaré
tigyvédnél dtvehets, annak megklldésére eljard ligyvéd nem kételes. Amennyiben barmelyik fél a szarz8désbdl faladéan
barminemd hatarozatot, értesitést kap, kiteles azt a masik fél és eljaro igyvéd részére haladéktalanul bemutatni.

10./ Felek a jelen adésvételi szerz6désbsl szarmazé vagy azzal kapcsolatos vitaik elddntésére per_térgyértéktél filggben
kikdtk a Dunaljvarosi Jarasbirosdg, illetve a Székesfehérvarl Tdrvényszék kizarélagos illetékességét. Jelen
szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykdnyv vonatkozé rendelkezései az irdnyadoak.

11/ A jelen szerzédés alapjan a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos mindennem(i kbltséget, "visszte.n_'hes
vagyonatruhazasi illeteket a Vevé visell. Jelen szerzédesben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv

vonatkozo rendelkezései az iranyadoak,

12.1 A szerz6d6 felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, akiknek nyilatkozattételi képességlik semmilyen forméban
nincs korlatozva.

13,/ Vevé a Féldforgalmi tv. 16.§-ban foglaltak szerint biintetéjogi feleléssége tudataban nyilatkozik arrdl, hogy a jelen
adasvétell szerz6dés targyat képezd terméfolddel egyltt - a mér tulajdonaban &s a haszonélvezetében lévé fold i
teriiletnagysaganak a beszamitaséaval - 300 hektar mértéket nem haladja meg (foldszerzésl maximum), valamint a jelen
adasvételi szerzodés targyst képezd terméfolddel egylitt mér birtokaban 16v6 terméfold terliletnagysaga - a mar
birtokaban 1év6 fold terlletnagysaganak a beszamitasaval — az 1200 hektart nem haladja meg (birtokmaximum). Vevé
kijelenti, hogy mint vevbnek a tulajdonszerzése nem {tki>zik a Féldforgalmi tv. 16. § szerinti szerzési korlatozasba sem,
Vevé nyilatkozik, hogy foldmivesnek nem mindsulé belfSldi természetes személy és a birtokaban allé fold
teriiletnagysaga a megszerezni kivént f51d terilletnagysagaval egyltt sem haladja meg az 1 hektart, ezért
megszerezheti a f6ld tulajdonjogat a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdés alapjan. Vevd “nyilatkozik, hogy nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal.

14.) Szerzodd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédést Ugyvedi tényallasvazlatként elfogadjék és az
mindenben az 6 akaratukkal megegyezé tartalommal a valdsagnak megfelelen késziilt el, tovabbé kijelentik, hogy eljard {
{igyvéd a vonatkoz6 add- és ilteték jogszabalyokrél teljes kot tajékoztatast adott a részikre. Eladé tudomasul veszi,
hogy a jelen adasvételi szerzbdés alapjan adéfizetési kotelezettsége keletkezhet, melynek bevallaséra és megfizetésére

sajat maga kételes. l

15./ Felek elstt ismert, hogy az els6 foku ingatlan-nyilvantartasi eljarasért a szerzédés kbzzétételének elrendelésére
figyelemmel bejegyzésre kertlé fold tulajdonjoganak atruhazasa ténye vonatkozésaban, majd pedig a Vevbi jog
bejegyzése vonatkozasaban 10.600,-Ft 6sszegt dijat kell fizetni, ezt kbvetben a tulajdonjog bejegyzés és a jelzdlogjog
bejegyzésre figyelemmel 20.000,-Ft 6sszegl dijat kell fizetni. Vevé tudomasul veszi, hogy ezen eljarasi dijakat & koteles
viselni és kételes azokat a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F&osztaly részére megfizetni a hatdsag vagy
eljaro (igyvéd felhivasara teljesiteni.

16./ Eljaré ligyvéd tajékoztatta a feleket a szerz6désbdl eredd szemelyi jovedelemadordl szold 1995. évi CXVII. torvény
(a tovébbiakban: Szja tv.) alapjan keletkezd addfizetési kitelezeattsggekrdl, ezt a felek megértették. A szerz8dd felek
tudomasul veszik azt az Ugyvédi tajékoztatast, hogy az eljard ugyvéd ado- és illetekiigyben eljarast és feleldsséget nem
vallal.

i

17./ Jelen adasvételi szerzddés kizardlag irasban, szerzédésmadositasra iranyuld kifejezett akarattal modosithaté. Felek
a jelen adasvétell szerzddés alairasa eldtt a tényeket és a rendelkezésre all6 iratokat gondosan attanulményoztak, a jogi
fogalmakkal kapesolatos, tovabba az ado, illeték és egyéb jogszabalyokra vonatkozé teljes kori ligyvédi kioktatast és
tajékoztatast megértetiek 6s ezek ismeretében — mint tényvaziatot is — frjak ald jelen adasvételi szerzodést. Felek
kijelentik, hogy jelen adésvételi szerzédésben foglalt nyilatkozataik megfelelnek akaratuknak és végleges széndékuknak.
Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddés teljes gyleti akaratukat tartalmazza és nincs olyan tény, koriimeny, szandék
vagy elvaras, amely a jelen szerzédésben megfogalmazasra ne keriiit volna.

Felek a jelen 8t szamozott oldalbol all6 szerzédést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyez6t
jovahagydlag sajat kez(ileg alairiak.

Kelt, DunaGjvarosban, 2025. marcius 20. napjan
Bt F =
Fridrich Tamas Eladé / Jelzalogjog
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