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Adasvételi szerzédés

amely létrejétt egyrészrl Lukdcs Attila ,
7081

Simontornya, Széchenyi utca 37. a. szdm alatti lakos, mint Eladé — tovabbiakban: Eladé -
masrészrol Post Antje -
allampolgarsag: holland, ad6azonosité jele: . 7081 Simontornya, Derék hegy 3200. szam

alatti lakos, mint Vevé, tovabba Kleef Dirk Willem Ebbe van

. _ _ holland) 7081
Simontornya, Derék hegy 3200. szdm alatti lakos, mint Vevd - tovabbiakban egylitt: Vevok — kozott
az alul irt helyen és id6ben, az alabbi feltételekkel:

1) Elads¢ kijelenti, hogy:

» 1/1-ed aranyban tulajdonosa a Simontornya, zartkert 3201/2 hrsz-i, Osszesen 2458 nm
teriiletli ,legeld, sz616” megnevezésii, 3.70 Ak értékii ingatlannak. Eladé kijelenti, hogy az
ingatlan per-, teher-, és igénymentes.

e 1i/l-ed ardnyban tuiajdonosa a Simoutornya, zirikert 3201/4 hrsz-i, dsszesen 1907 nm
teriileti ,,sz616, kert” megnevezésti, 7.77 Ak értéki ingatlannak. Elado kijelenti, hogy az
ingatlan per-, teher-, és igénymentes.

e 1/1-ed aranyban tulajdonosa a Simontornya, zartkert 3201/5 hrsz-u, 6sszesen 2378 nm
teriiletii ,,sz618, kert, legel8” megnevezésii, 7.97 Ak értékii ingatlannak. Eladé kijelenti, hogy
az ingatlan per-, teher-, és igénymentes.

2) Elad6 az 1.) pontban kériilirt ingatlanokat Vevéknek eladja, Vevok pedig megtekintett és ismert
allapotaban az Elad6tél megvasaroljak %- ¥%-ed tulajdoni aranyban addsvétel jogcimén per- teher-
¢s igénymentesen, jogi szavatossaggal a kélcsdndsen kialkudott és elfogadott sszesen

3.200.000, - Ft, azaz hirommillié-kettdszizezer forint vételdrért.

(Felek megéllapodasa értemében Simontornya, zartkert 3201/2 hrsz-u ingatlan vételara
1.100.000,-Ft, azaz egymillio-egyszazezer forint, ebbdl a sz516 iiltetvény ellenértéke 400.000,- Ft,
a legelo teriilet ellenértéke 400.000,- Ft, a hozzatartozo f51d ellenérike 300.000,- Ft. A
Simontornya, zartkert 3201/4 hrsz-i ingatlan vételara 1.000.000,- Ft, azaz egymilli6 forint,
ebbdl a sz616 iiltetvény ellenértéke 400.000,- Ft, a kert ellenértéke 300.000,- Ft, a hozzatartozd f51d
ellenértéke 300.000,- Ft. A Simontornya, zartkert 3201/5 hrsz-0 ingatlan vételara 1.100.000,-F¢,
azaz egymilli6-egyszazezer forint, ebbdl a sz616 iiltetvény ellenértéke 400.000 - Ft, a kert
ellenértéke 200.000.,- Ft, a legeld ellenértéke 200.000,- Ft, a hozzatartozé fold ellenértéke 300.000-.
Ft.)

3) Vevék a 2) pontban meghatérozott vételarat, akként fizetik meg, hogy jelen adasvételi szerzédés
aldirasdval egyidében A4tutalissal megfizettek Eladé részére 320.000, -Ft-of, azaz
hdromszazhiiszezer forintot foglalé jogcimén Eladé OTP Banknal vezetett 11746029-26698678
szamu bankszamldjara. Felek rogzitik, hogy teljes korii ligyveédi kioktatast kovetden a foglalo jogi
természetével tisztdban vannak. A Ptk. 6:185.§. alapjan a masik félnek fizetett pénzt akkor lehet
foglalénak tekinteni, ha annak fizetésére a kotelezettségvallalas megerdsitéseként keriil sor, és ez a
rendeltetés a szerz6désbdl egyértelmiien kitinik. Ha a szerzédést teljesitik, a tartozés a fpglalo
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dsszegével csokken. Ha a szerz8dés teljesitése olyan okbél hiusul meg, amelyért egyik fél sem
felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajar. A teljesités meghitsulasaért felelds fél az adott
foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni. A foglalo elvesztése vagy
Kkétszeres visszatéritése a szerzddésszegés kovetkezményei alol nem mentesit. A kotbér és a kartérités
dsszege a foglald dsszegével csokken. A tnlzott mértékii foglalé dsszegét a kotelezett kérelmére a
birésag mérsékelheti. A foglalé a vételarba beszamit. Elad6 kijelenti, hogy a fenti bankszémlara
torténd teljesitést sajat kezéhez torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el. Az utaldsok akkor
tekintheték teljesitettnek, amikor azok az Eladé fentickben megadott bankszamldjén jovairasra
keriiltek. .

4) Vevok a vételarbol fennmarad6 2.880.000, - Ft-ot, azaz kettémillio-nvoleszdznyolcvanezer forintot,
mint utolsé vételdrrészt legkésébb a hatosagi jovahagyas kézhezvételét koveté 5 napon beliil
fizetik meg Elado részére az OTP Banknal vezetett 11746029-26698678 szam1 bankszamlajara. Eladé
kijelenti, hogy a fenti bankszamléra torténd teljesitést sajat kezéhez torténd joghatalyos teljesitésnek
ismeri el. Az utalasok akkor tekinthetok teljesitettnek, amikor azok az Elad6 fentiekben megadott
bankszamlajan jovairasra kertiltek.

5) A Ptk. 6:216.°§ (1) és (2) bekezdésére figyelemmel a felek megallapodnak abban, hogy Elad6 az
Ingatlanra vonatkozé tulajdonjogat a teljes vételdr megfizetéséig fenntartja. Elad6 tudomésul veszi,
hogy ennek idétartama alatt a Vevok tulajdonszerzesre irAnyul6 jogat a Vev8k hozzajarulasa nélkiil nem
csorbithatja. A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-
nyilvantartasrél szolo 2021. évi C. torveny 35. § (1) bekezdés g.) pontja alapjan a jelen szerzddes
alairaséval a felek kozosen kérik, tovabba az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a Simontornya, zartkert 3201/2 hrsz-ii ingatlan vonatkozasdban, valamint a
Simontornya, zartkert 3201/4 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban, illetve a Simontornya, zartkert
3201/5 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevéi jog Vevok
javara jelen adasvételi szerzodés ingatlan-nyilvantartasi benyjtasatol szdmitott 6 honap idétartamra az
ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre keriiljon. E korben eljaré iigyvéd tajékoztatja Feleket arrol, hogy
az Inytv. Vhr. 45. § (3) bekezdése alapjan a felek megallapodasban a tulajdonjogjog fenntartasra
meghatérozott id§ elteltével a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolédd vevdi jog az ingatlan-
nyilvantartasbol hivatalbél torlésre keriil. A torolt tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi jog a
felek megallapodasa esetén ismételten bejegyezhetd.

6) Felek megallapodnak abban, hogy Elado hozzdjdrul nyilatkozatdt (bejegyzési engedély) melyben
Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja Post Antje és Kleef Dirk Willem Ebbe van
Vevék %-%-ed ardnyn tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torténd bejegyzéséhez, a Simontornya,
zértkert 3201/2 hrsz., a Simontornya, zartkert 3201/4 hrsz. és a Simontornya, zartkert 3201/5 hrsz.
alatti ingatlanok tekintetében, tovabba ezen ingatlanok vonatkozdsaban sajat 1/1-ed arinyi
tulajdonjoganak adéasvétel jogcimén torténd torléséhez, és amely négy eredeti példanyban késziilt,
jelen szerzddés alairasaval egyidejlleg iigyvédi letétbe helyezi Letéteményesnél (Kristof Ugyvédi Iroda,
eljard iigyvéd: dr. Kristof Adam, 7621 Pécs, Munkacsy M. u. 4.) melynek megtorténtét Letéteményes
jelen szerzédés alairasaval igazolja. Szerz0do felek rogzitik, hogy ezen nyilatkozatok (3 eredeti
példanyban) illetékes foldhivatal részére torténd kiadasanak feltétele, hogy a teljes vételar teljesitésre
keriiljon Eladé részére. Eladé koteles a teljesitésrol haladéktalanul értesiteni eljaré iigyvédet. Felek az
e-mailben t6rténd nyilatkozattételt is joghatalyos nyilatkozatnak tekintik. Eljaré iigyvéd a fenti
nyilatkozatot kévetd 5 munkanapon beliil koteles a nyilatkozatokat benydjtani az illetékes
foldhivatalhoz. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Eladé nem jelzi a teljesitést eljaro
iigyvéd felé, gy azt Vevok is jogosultak igazolni banki iratokkal.

7) Szerzddb felek kijelentik, hogy az ingatlan birtokbaadasa a teljes vételar kifizetését koveté 10 napon
beliil torténik. Vevdk a birtokba 16pés idépontjatal kezdédden viselik az ingatlan terheit és a karveszélyt,
valamint hiizzak annak hasznait.

8) Eladé tajékoztatja Vevoket a 2013. évi CXXII. tv. 15/A. §. alapjan, hogy az adasvétel targyat képezd
ingatlanokat hatlyos vagy a szerzddéskotés iddpontjaban még hatalyba nem lépett foldhasznélati
szerzGdés nem érinti.

9) Elad6 kinyilatkozza és egyben szavatossagot vallal ‘arra, hogy az ingatlant adok, adék moddjara
behajthatd més kéztartozasok, tovabba az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett terhek, ill. tartozasok
nem terhelik, valamint azon harmadik személynek nem all fenn olyan joga, ill. igénye, amely Vevok
tulajdonszerzését vagy birtokba 1épését korlatozna, ill. meggatolna.

10) Szerzddd felek megallapitjak, hogy az tigylet targyat képezd ingatian vonatkozasiban eibvasariasi jog
411 fenn 2013. évi CXXIL tv. 18. §. (1) bek. értelmében. Felek kijelentik, hogy tudoméssal biynak azon
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

rendelkezésrél, miszerint az eldvasarlasi jogosultakkal kozolni kell a 2013. évi CXXIL. tv. 21.§.-aban
foglaltak alapjan az ajanlatot. .

Szerz6dd felek biintetSjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy Elad6 belfsldi honos magyar
allampolgér, mig Vevék holland allampolgarok, akiknek ingatlan feletti rendelkezési-, ill. szerzési
képességiik jogszabaly vagy hat6sagi hatirozat altal kizarva vagy korlatozva nincs, iigyletkotési
képességiik pedig teljes.

Az adasvételi szerzédéssel kapcsolatban felmeriilé visszterhes vagyonatruhazasi illetéket, valamint
szerzOdéskotés kapesan felmeriil tigyvédi koltséget Vevok viselik.

Jelen adésvételi szerzOdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. adasvételre vonatkozd
rendelkezései, tovabba a mezb és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL. tv.
(tovabbiakban foldforgalmi tv.) rendelkezései az iranyadéak. A jelen szerzédés az ingatlan 2025,
marcius 18. napjan a TAKARNET- r&1 lekért e-hiteles tulajdoni lapja alapjan késziilt, amelyet Szerz6d6
felek elfogadnak, egyben Eladé kijelenti, hogy az azéta eltelt iddben az ingatlant nem terhelte meg és
nem idegenitette el.

Vevok akként nyilatkoznak (a foldforgalmi tv 10. §. (2) bekezdése alapjan), hogy foldmiivesnek nem
mindsiilé belfoldi természetes személyek és a birtokukban 4ll6 fold teriiletnagysaga a megszerezni
kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.

Vevok tovabba akként nyilatkoznak, hogy nem rendelkeznek részarany-tulajdonnal, és hogy a
tulajdonukban 4ll6 részarany-tulajdon sszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar
tulajdonukban és haszonélvezetiikben 4116, tovabba a megszerzésre keriil6 foldteriilet hektarban
kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem tobb mint 300 hektar.

Vevdk villaljak (a foldforgalmi tv 13. §. (1) bekezdése alapjan), hogy a fold hasznalatat masnak nem
engedik 4t, azt maguk haszndljék, és ennek soran eleget tesznek a fldhasznositasi kotelezettségiiknek,
tovabba vallaljdk, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositjak. Amennyiben a fenti ingatlan més hasznalataban van Vevék kotelezettséget vallalnak arra,
hogy a fenndllé foldhasznélati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitjdk meg, és a fSldhasznalati
Jogviszony megsziinését kovet idére kotelezettséget vallalnak arra, hogy vallaljak (a foldforgalmi tv
13. §. (1) bekezdése alapjan), hogy a fenti ingatlan vonatkozasaban fold hasznalatt masnak nem
engedik at, azt maguk hasznaljak, és ennek soran eleget tesznek a fldhasznositasi kotelezettségiiknek,
tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositjak.

Vevdk nyilatkoznak tovdbba (a foldforgalmi tv i4. §. (1) bekezdése alapjan), hogy nincs a
fSldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasinak teljesitésébél ered barmilyen korabbi f6ldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennallo dij-, vagy egy¢b tartozasuk (a tovabbiakban egyiitt:
fSldhasznalati dijtartozas). Vevdk nyilatkoznak tovabba (a foldforgalmi tv 14. §. (2) bekezdése alapjan),
hogy veliik szemben szerzést megel6z6 5 éven beliil nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyul jogiigyletet ktsttek. Felek kijelentik, hogy tisztdban vannak a Féldforgalmi tv
24.§. (3) bek. h) pont ha) alpontjiban irtakkal, nevezetesen, hogy a foldnek az ligylet szerinti ellenértéke
alapos indok nélkiil ne haladja meg erdének nem mindsiild fold esetén a fldnek a 20 éves termelési
id6szakra szamitott jévedelemtermel6 képességét.

Eljaro tgyvéd tajékoztatja a Szerzddé Feleket, hogy a Pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zéserd] és megakadalyozasarol sz616 2017, évi LIII. torvény — a tovabbiakban: Pmt. - alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletitkben eljaré személyek
vonatkozéasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a
Felek adatszolgaltatsa €s az dltaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Felek jelen szerz$dés alairasaval biintetSjogi felelésségiik tudataban
kijelentik, hogy jelen szerz8dés aldirasa soran sajat nevikben jarnak el. Felek jelen szerzddés alairasaval
kifejezetten hozzéjarulnak ahhoz, hogy eljar6 iigyvéd a Felek személyi adatait tartalmaz6 okmanyaikrol
fénymasolatot készitsen, adataikat kezelje, tovabb4 - szitkség esetén - az ligyvédi tevékenységrol sz616
2017. évi LXXVIIL térvény 32. § -ban foglaltak szerint adataikat a kézponti nyilvantartasokban
ellendrizze. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzdéses kapcsolat fennalldsa alatt az azonositds soran
megadott adatokban bekévetkezett valtozasrol 5 (6t) napon beliil kételesek az eljard tigyvédet irdsban
értesiteni.

Elado ¢és Vevok meghatalmazzék jelen szerzodés elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint a foldhivatal
elétti, az illetékes jegyzéség elétti, illetve a mezégazdasagi igazgatasi szerv el6tti eljarasban vald
képviseletre, tovabba a B400-as NAV-adatlap al4irasara a Kristof Ugyvédi Irodat (7621 Pécs, unkacsy
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M. u. 4., eljaré ligyvéd: dr. Krist6f Adam). Eljaré iigyvéd ezen megbizést jelen szerzddés alirasaval és
ellenjegyzésével elfogadja.

20) Felek részére jelen szerz6dés holland nyelvre leforditasra kertilt. A forditast Nijhuis Marc Alan 7677
Orfl, Kilaté u. 3. szam alatti lakos végezte. A szerzOdést Felek részére jelen szerzbdést szerkesztd
iigyvéd megmagyarazta. Nyelvi-forditasi okokbol adddo eltérés esetén a magyar véltozat az érvényes.
Felek kijelentik, hogy a fenti forditast elfogadjak.

21) Szerzédd felek kijelentik, hogy az okirat tartalma az altaluk eldadott tényeket mindenre kiterjedGen,
megfelelden tartalmazza, ezért azokat az eljaro tigyvédnek adott megbizasi szerz0dés (tényvazlat)
tényallasi részének tekintik és fogadjak el.

Szerzddd felek jelen szerzOdést — mint akaratukkal mindenben egyezdt — elolvasids és kozos
értelmezés utdn a szerzddést szerkesztd ligyvéd elbtt jovahagyolag és sajat keziileg irtak ala, tovabba
egy-egy eredeti példanyt az okiratbol atvettek.

Pécs, 2025. marcius 18.
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Szerkesztettem és ,,ellenjegyzem” Pécsett, 2025. mdrcius 18. napjdn:

A

Kristof,%&;_l}védi Iroda
Dr. Krz}s“to’f Addm iigyvéd
Kamarai azonosito szam: 36064112
(7621 Pécs, Munkdcsy M. u. 4.)
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