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{a tovabbiakban Elado és Vev egyltt mint Felek) kézétt az alulirott helyen és napon az aiabbi feltételekkel.

1. AZ INGATLAN

1.1. A Felek rbgzitik, hogy az Eladd 368/3580 valamint tovabbi 3703580, dsszesen 738/3580 tulajdeni
hanyad szerinti tulajdonaban all a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal altai Kecskemét,
kiilteriilet 0212/176 helyrajzi szamon felvett, 1330 m2 alapterlilet(i ,gylimélcsds” megnevezés(i a)
jelzésl, 4 min. osztalyl és 4,85 AK értékl alrészletbdl és 1443 m2 alapterilletll ,szantd”
megnevezésy b) jelzesd, 6 min. osztalyd, 1,01 AK értékld alrészletbdl alld, mindésszesen 2773 m2
alapterilet(i ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

1.2, Az Ingatian mai napon lehivott tulajdoni lapja alapjan megallapithaté, hogy az ingatiant a tulajdoni
lap III/3-5 rovataiban a tulajdoni lap /4. rovataba bejegyzett tulajdoni hanyadot terhelé végrehaijtasi
jogok vannak bejegyezve. Ezen tulajdoni hanyad nem képezi jelen adasvétel targyat. A jelen
adasvétel targyat képezd tulajdoni hanyadok, illetve az Ingatlan egyébirant tehermentes. Eladé
szavatol azert, hogy a tulajdoni lap masolat az Ingatlan mai napon fennalld és a valésaggal teljes
mertékben megegyezd helyzetét (jogi allapotat) titkrézi, valamint, hogy az Ingatlannal kapcsolatban
semmilyen jog vagy tény bejegyzésére, illetve felijegyzésére iranyulé eljaras nincs folyamatban, erre
iranyuld kérelem sem postai, sem mas Uton a jelen szerz6dés bejegyzését nem elézheti meg.

1.3. Elad¢ szavatossagol véllal azért, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes, kéztartozas és
szolgalom nem terheli, és ezt az allapotot a tulajdonjog atruhazasaig fenntartja. Eladé szavatossagot
vallal tovabba azért, hogy harmadik személynek nincs olyan egyéb joga, amely a Vevé jelen
szerzddeés szerinti tulajdonszerzéset valamint a tulajdonjoganak korlatozasmentes gyakorlasat
megnehezitené, korlatoznd vagy kizarna.

1.4. Elado kijelenti és szavatossagot véallal azert, hogy az Ingatian nincs harmadik személy
hasznalataban.

2, AZ ADASVETEL

21. Jelen adasvételi szerzédés alairasaval Elado eladja, Vevd pedig a megtekintett, megismert
allapotban, annak minden termeszetes és torvényes tartozékaval egyltt, per-, teher-, és
igénymentesen adasvétel jogcimén megveszi a jelen szerz6dés 1.1. pontjaban megjelslt, az Elado
tulajdonaban allo, az Ingatlan minddsszesen 738/3580 tulajdoni hanyadat.

22. A Vevd akként nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. 16. §-aban foglalt feltételnek megfelel, azaz a
birtokaban allo f5ld terlletnagysaga a jelen szerzédés targyat képezd Ingatian teruletnagysagaval
egyltt nem haladja meg a 300 (haromszaz) hektart.

2.3. A \Vevb buntetSjogi feleléssége tudataban nyitatkozik arrél, hogy foldmiives és a Féldforgalmi tv. 5. §
9. pontja alapjan helyben lakénak mindsli, mert életvitelszer(i lakohelye legalabb 3 éve azon a
telepllésen (Kecskemét) van, amelynek kozigazgatasi terliletén jelen adasvételi szerzédés targyat
képezb Ingatlan fekszik. A Vevonek tehat az Ingatlan kapcsan a mezé- és erdégazdasagi foldek
forgalmarél szol6 2013. évi CXXII. tv. (Foldforgalmi tv.) 18. § (1) bek. d) pontja alapjan (helyben laké
féldmlives) van eldvasarlasi joga.

2.4. Vevlt szerzbdésen alapulo elévasarlasi jog nem illeti meg, a torvény szerinti elévasarlasi joga pedig
fent kerdllt kifejtésre. A Felek kijelentik tovabbd, hogy az addsvételi szerz6désben fel nem tuntetett,
mas torvényen, illetve megdllapodaseon alapuld elévasarlasi jogosultrél nincs tudomasulk.

3.  VETELAR

3.1. Felek az Ingatlan 1.1. pont szerinti tulajdoni hanyadanak vételarat a kolcsdnosen kialkudott
5.000.000,- Ft (azaz otmifli6 forint) dsszegben (a tovabbiakban: Vételar) allapitiak meg. Felek a
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Vételgrat a piac viszopyok', valamint az inggtfan allapotanak figyelembevételével hataroztak meg, és
azt kdlcsoOnosen értékaranyosnak, valamint az Ingatlan forgalmi értékével tfeljes mértékben

megegyezonek igmerik ef.
A Vet a Vételarat egyosszegben fizeti meg Elado OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11773322-06543947

szamu pankszamléjara tt‘:rtt_én‘é atutalas atjian az Ingatlan birtokba adasaval egyidejileg, amelynek
hatarideje 2 mez'o’gazsiasagl lgazgatési_ szerv jelen szerzbdést jovahagyGé hatarozatardl vald
tudomasszerzést kovetd .8 {nyolc) naptari nap. Felek rogzitik, hogy a Vételar megfizetése akkor
mindsatl te]jesitettnek| amikor arjnalf osszege a teljesitési helyként megjeldlt bankszamlan jovéirasra
kerdl, Elad6 kijelenti, hogy a Vételar jelen bekezdéshen megjeldlt, tulajdonaban lévé bankszamlara
térténd teljesitését szerzédesszerll, sajat kezeihez torténd teljesitésnek ismeri el.

Felek a 2013. évi CCXIL. torvény (Fétv.) 12. §-a alapjan rogzitik, hogy az illetékes mezégazdasagi
igazgatasi szerv hatarozatat a jelen szerzédést szerkesztd és ellenjegyzé Ugyvéd a részére tdriént
kézbesitest kovetd 3 (harom) munkanapon belll elektronikus Gton (e-mailben) kézli a Felekkel a
klén okiratoan rogzitett elekironikus levélcimikon.

Felek erre figyelemmel - kttlén;isen a szerzddés hatdsagi jovahagyasa esetére a Vételar fizetési
késtelezettség natarideje tekintetében -~ rogzitik, hogy a Felek hatarozatrdl torténd
tudomasszerzésnek azt a r]apot tekintik, amikor a hatarozatot elektronikus Uton az eljaré ugyved
részikre megkuldi. Az e-malle_n feltintetett elkuldési id8pontot tekintik tehat a Felek az e-mail zenet
kézbesitési idépontjanak (napjanak).

Abban az esetben, ha 2 feqti 3.2. bekezdésekben foglalt fizetési feltételek nem teljestinek 2025.
december 31. napjaig, Vevd valasztasa szerint meghosszabbithatia a hataridét vagy elallhat a

szerzédeéstol.

TULAJDONJOG ATRUHAZAS
Az Elado a2 Ingatianon fennallo tulajdonjogat a Vételar teljes kiegyentitéseig fenntartja.

Elado a jelen szerzGdes alairasaval egyidejlleg kilon nyilatkozatban kéri, valamint feltétlen és
visszavonhatatian hozzajarglégét aqja ahhoz, hogy az Ingatlan 738/3580 aranyu tulajdoni hanyadara
a Vevé tulajdonjoga — ac?a§vetel jo_gcime'n - az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriljén az
Eladé tulajdoﬂjogé”ak toriésével egyidejlileg (tovabbiakban: Bejegyzési engedély).

Az Elado a jelen szerz(jqés aléirése’lvgl egyidejlleg a Bejegyzési engedély 5 eredeti példanyat
ugyvédi letétbe hel)’;e_m a jelen szerzqdest‘ ké§zit§_és ellenjegyzd Ugyvédnél. A letétbe vett eladdi
tulajdonjog bejegyzési gnggdéiyt a telges veteldr kifizetését kivetben az eljard Ugyvéd nydjtia be az
illetékes fa[dhivata! reszere. A telies vételar kifizetésérél az Elado teljes bizonyitd erejd
maganokiratban nyllatkozﬂ( és az Eladé e hyilatkozatat a Vevd vagy az Elado a letéteményes
részére atadja, ill. bemutatja. A_mennylben az Eladd e nyilatkozatot a teljes vételar kifizetését kdvetd
3 munkanapon belll nem a_dja ki, azleljéré Ogyvéd akkor is koteles a nala letétbe helyezett
bejegyzési engedélyeket az llngatla'nUgyl hatésaghoz benyujtani, amennyiben a Vevd hiteles banki
okirattal igazolia, hogy a teiljta_s vételar a jelen szerzddésben foglaltak szerint az Eladé részére
megfizetesre keriiit. A sze’rzode§ esetleges meghiGsulasa esetén a letétkezeld ligyvéd a Bejegyzési
engedélyt koteles az Eladdnak visszaszolgaltatni.

BIRTOKATRUHAZAS

A Felek rogzitik, hogy a teljes Vételé_r megfizetése napjan, a fizetést kévetéen az FElado
rendeltetésszerd haszpalatra alkalmas, B jelen szerzddes megkodtésekor megtekintett allapotban a
Vevé birtokaba étrqha;za_az Ingatiant, és atadja a birtokdban Iévé kulcsokat. A Vevé a birtokba
l&pés napjatol kezd6dben jogosult a hasznok szedésére és ettd! a naptdl tartozik viselni a terheket,

beleértve a karveszelyt is.

Az Eladé akként nyilatkozik, hogy az Ingatlanra vonatkozéan foldhasznaloként nincs senki
bejegyezve a fC?IdhaSZnélatl nyilvantartasba. Az Eladd nyilatkozik tovabba, hogy féldhasznalati
jogarel lemond és hozzajarul ahhoz, hogy a féldhaszndlati jogot a Vevd javara a féldhasznalati

nyilvantartasba bejegyezzek.

A VEVOK FOLDFORGALMI TORVENY SZERINT! NYILATKOZATAI
A Foldforgalmi tv. 13.8 (1) bekezdésében foglaltak alapjan a Vevé nyilatkozik és véllalja, hogy a jelen

- szerzédés targyat képez6 Ingatlan (fold) hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és

ennek soran eleget tesz a fbldr]as’znosita’si kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a Foldforgaimi tv. 13. § (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - mas celra nem hasznositja.

A Felek akként nyilatkoznak, hogy a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdése szerinti nyilatkozat
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megtétele nem szikséges, figyelemmel ama, hogy az Ingatlan nincs harmadik szemeély
hasznalataban. )

A Vevé — a Foldforgalmi térvény 14. § (1) bekezdésében meghatarozottak szerint' - ezt]to[m
nyilatkozik tovabba, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésebol eregio
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozasa.

Vevé — a Foldforgalmi torvény 14. § (2) bekezdésében meghatarozottak szerint - jelen szgrzédés
alairasaval nyilatkozik, hogy a szerzést megelszé 5 éven belill vele szemben nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére iranyuld jogugyletet katott.

A Vevéd nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

TULAJDONJOG-FENNTARTASHOZ KAPCSOLODO VEVO! JOG BEJEGYZESE [RANT!
KERELEM

A Felek kizisen kérik és az Elado feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az
ingatianligyi hatésag a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadd iddponttdl szamitott hat honap
hatarozott idétartamra a Vevé javara az Ingatlannak az Elado tulajdondban &lié 368/3580 valamint
tovabbi 370/3580, dsszesen 738/3580 tulajdoni hdnyadara a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd
vevdi jogot jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba.

EGYEB RENDELKEZESEK

Felek egybehangzéan kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykord és devizabelfoldinek minGsuld
magyar allampolgarok, Ugyletkotési képességuk nem korlatozott, elidegenitési és szerzési korlatozas
ala nem esnek. A Felek kijelentik tovabbd, hogy az Ingatlan tulajdonjoganak atruhazasat €s annak
Vevd altali megszerzését jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzak, illetéleg korlatozzak.

A Felek régzitik, hogy a jelen jogligyletre az épliletek energetikai jellemzginek tanUsités_ijlrél sz0l6
176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet hatélya — annak 1. § (2) bek. a) és e) alpontjai alapjan — nem
terjed ki, igy energetikai tanusitvany készitése nem szikséges.

A szerz6dé Felek meghatalmazzak a Dr. Schadt Kata Ugyvédi Irodat (1137 Budapest, Katona
Jozsef utca 17. 1111, Ggyintéz®: Dr. Schadt Kata tigyved), hogy a jelen jogugylet lebonyolitasa soran
(igy kuldnosen Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése érdekében,
tovabba az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv elStt a jpvahagyas iranti eljarasaban és a jelen
adasvételi szerzédés hirdetményi Uton torténd kozzététele érdekében az illetékes telepliési
énkormanyzat jegyzdje el6tti eljarasban) dket barki elétt teljes jogkdrrel képviselje. A Dr. Schadt Kata
Ugyvédi Ireda, illetve Dr. Schadt Kata, mint a szerzédést szerkeszté és ellenjegyzé tigyvéd a Felek
meghatalmazasat ezen adasvételi szerz8dés alairdsaval effogadja.

A Felek a jelen adasvételi szerz8dés alairasaval elismerik, hogy az eljaro lgyvéd a jelen jogugylettel
kapcsolatosan a vonatkozé ésszes hatélyos jogszabalyrdl (klldndsen a Ptk., ingatlan-nyilvantartasrdl
szolo torvény, illeték és adokotelezettségek) valamint az (gymenetrdl tajékoztatast adott, mely
tajékoztatast a Felek tudomasul vettek és a jelen okiratot, mint tényvazlatot helybenhagydlag
alairjak.

Az ellenjegyz6 Uigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a Foldforgalmi térvény rendelkezései alapjan az
Eladd kételes a szerz6dés alairasatol szamitott 8 napon belill a szerzddést kézzététel s hatdsagi
jovahagyas céljabol a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére megkildeni. A Felek tudomasul
veszik, hogy amennyiben a kifiggesztés idétartama alatt elévasariasra jogosult szemely részerd!
érvényes elfogadd nyilatkozat érkezik, abban az esetben az adasvételi szerzédes az érvényes
elfogadd nyilatkozatot tevd, mint vevé és az Eladd kozott jon létre az adasvételi szerzbdésben
meghatarozott tartalommal.

A Felek aldirasukkal tudomasul veszik a jelen szerzddést szerkesztd (igyvéd azon téjékoztatasat,
miszerint a szerzddés érvényességének és hatalyossaganak feltétele a hatosagi jovahagyas.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés a Foldforgalimi tv. 21. § (1) bekezdése szerinti egységes
okiratba foglalt adas-vételi szerz6désnek minésil, amely a Feleknek a szerzédés |étrejdttére iranyuld
hyilatkozatait, tovabba a szerzédés lényeges tartalmi elemeit, valamint a Felek altal meghatarozott
valamennyi kikotést, feltételt magaba foglalja. A Felek a jelen adasvételi szerzbdés alairasaval
kijelentik, hogy minden, a szerz6déskotéshez sziikséges adatot, informaciot tisztaztak, megismertek
és az Ugylet soran jéhiszemtien jartak el,

A Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédés érvényes és hatalyos létrejottét kovetden a
foldhasznalatban bekévetkezett valtozast is kételesek bejelenteni a foldhivatalnal a fSldhasznalati
nyilvantartasban térténd atvezetés végett.

Késa Antal Sili Péter Dr.-Schadt Kata
Eladé Vevd lgyved



80. A szerzdédb felek azonositasat a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megeldzéserdl és
megakadalyozasar6l sz6l6 2017. évi LIl torveny (a tovabbiakban: Pmt.) elSirasainak megfelelden a
jelen okiratot szerkesztd Ugyved a szerzodeskotéskor elvégezte, szemelyazonossagukrol a
személyazonosité igazolvanyok (lakcimet igazold hatdsagi bizonyitvanyok) ellendrzese revén
meggy6z6dott.

8.10. A jelen szerz6dés tartalmazza Felek kézétt letrejott teljes és végleges megallapodast.

8.11. A jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdesekben a Ptk, a Foldforgalmi tv. vonatkozé
rendelkezései irdnyadoak.

A Felek a jelen adasvételi szerzédést az okirat tartalmanak az eljaro {igyved altal tériént megmagyarazasat
kovetben azzal a kijelentéssel irtak sajat kezlleg ald, hogy az okirat lgyleti akaratukat helyesen

tartalmazza.
Kecskemét, 2025, februar 22.

Késa Antal Siili Péter
Eladd Vevo

Kaszitettem és ellenjegyzem Kecskemeéten 2025, februar 22. napjan:

Dr. Schadt Kata iigyvéd
KASZ szam: 36068137
Dr. Schadt Kata Ugyvédi Iroda
(1137 Budapest, Katona Jézsef utca 17. 11l/1.)
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