Dr. Juhasz Agnes
iigyvéd
4900 Fehérgyarmat, Kossuth tér 24.
email: drjuhasza@gmail.com

Tel/fax: 44/449-100
Tel: 70/3215057

ADASVETELI SZERZODES

mely 1étrejott egyrészrol
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ELADOK:

Név: Szabo Gyula sziiletési név: -

sziiletett: - ) anyja neve: !

személyi azonosito jele: ’ . addazonosito jele:

lakcim: 4943 K6mor6, Hajnal utca 7. szam alatti lakos, mint elad6

Név: Téth Gyulané sziiletési név: _—
sziiletett: ! , anyja neve: |

személyi azonosito jele: - . adoazonositod jele: .

lakcim: 4943 Komoro, Zrinyi Miklos utca 27. szam alatti lakos, mint elad6
Név: Szabé Jozsef Janos sziiletési név: rsel Jang
sziiletett: ~ anyja neve: |

személyi azonosito jele. adoazonositoé jele:

lakcim: 4943 Komord, Zrinyi Mlklos utca 36. szdm alatti lakos, mint elad6
VEVO:

Név: Dr. Juhasz Gabor sziiletés név:

sziiletett: Fehérgyarmat, .. fes anyja neve: [~ .
személyi azonositd jela: ' Sl _addazonosito jele: .
kamarai azonosito:’ e foldmiives nyilv.szdm:.

lakcim:4943 Kornoro Kossuthu 36 mint vevd — a tovabbiakban: vevi-

kozott az alulirott helyen és iddben az alabbi feltételekkel:
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Szerz6dd felek megrendelés szdmon kiadott e-hiteles tulajdoni lap masolatbol megallapitjak, hogy a
Fulesd kulterulet 041/13 hrsz. alatt nyiivéntartott mindtisszesen 4072m2 terﬁletﬁ 3.95 AK értékl'i

rrrrr

egyéb bejegyzest széljegyet nem tartalmaz.

Felek megallapodnak abban, hogy eladék eladjak, vevé pedig megvasarolja az 1. pontban részletesen
koriilirt ingatlant a kolcsondsen kialkudott 408.000,- Ft, azaz Négyszaznyolcezer forint vételarért.

Eladok kijelentik, hogy ket a vételar egymas kozott egyenld ardnyban illeti.

Szerz6dd felek megallapodnak, hogy vevd jelen okirat hatésdgi jovahagyasarél valé tudomasszerzést
koveté 8 napon beliil kiteles dtutalas itjan megfizetni a teljes vételarat eladok részére az Szabo
Gyula elad6 nevén vezetett 11773449-00062587 szamu bankszamldra. Eladok kijelentik, hogy

ezen szamlara torténd teljesitést sajat kezeikhez torténd teljesitésnek tekintik.

Felek a vételar teljesitésének fentiekben foglalt mddjat kifejezetten elfogadjak. Eladék mar most
kijelentik, hogy a vételar teljes kifizetése esetén feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanra vevé tulajdonjoga adasvétel jogcimén az ingatlan-

nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Az Eladok — a Ptk. 6:216. § (1) bekezdése alapjan — a tulajdonjogukat a Vételar megfizetéséig
fenntartjak és tudomasul veszik, hogy ennek idétartama alatt a Vevok tulajdonszerzésre iranyuld jogat

hozzajarulasuk nélkiil nem 9sorbithatja (tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodo vevoi jog).
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10.

11.

12.

13.

A Felek — a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése, az Inytv. vhr. 20. § 18. pontja és az Inytv. 44. § (1) bekezdése
alapjan — kozosen kérik az ingatlaniigyi hatosagot, hogy a Ptk. 6:216. § (1) bekezdése szerinti
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevdi jogot a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadd id6éponttol
szamitott 6 honapra az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara adasvétel jogcimén bejegyezni sziveskedjen.

Az Eladdk a Vételar megfizetésének feltételével jarulnak hozza ahhoz, hogy az ingatlan-
nyilvantartasban adasvétel jogcimén (a) a Vevok javara a tulajdonjog az Ingatlan tekintetében
bejegyzésre és (b) az Eladd Ingatlanon fennalld tulajdonjoga torlésre keriiljon, ezért az Eladok — jelen
szerzOdés aldirasaval egyidejileg — kiilon nyilatkozatban jarulnak hozza a Vevdk tulajdonjoganak
feltétlen ¢&s visszavonhatatlan ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez, valamint az Eladok
tulajdonjoganak feltétlen és visszavonhatatlan ingatlan-nyilvantartasi torléséhez, amely nyilatkozatot
eljaro iigyvédnél letétbe helyeznek azzal, hogy azt a letéteményes a Vételar megfizetését kovetoen
jogosult a Vevok részére kiadni és a Vevdk tulajdonjoganak bejegyzését, valamint az Eladdk
tulajdonjoganak torlését kémi. Amennyiben a Vételar a jelen szerzédésben foglaltak szerint az Eladok
részére kifizetésre keriilt, akkor az figyvédi letétben tartott tulajdonjog bejegyzési és torlési engedély
kiadasa nem tagadhaté meg. Felek rogzitik, hogy kiilon letéti szerz6dé nem késziilt. A letétbe helyezés
megtoriéntét eljard iigyveéd eziton, jelen szerzédés alairasaval is igazolja.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vételar megfizetését igazold teljes bizonyitd erejii
magéanokiratot eljaro ligyvéd részére atadjak a teljes vételar megfizetését kovetd 3 napon beliil.

Felek rogzitik, hogy vevd az ingatlan birtokéba a teljes vételar megfizetésének napjan 1ép.

Vevo kijelenti, hogy a Mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL tv. (a
tovabbiakban: Foldforgalmi toérvény) 5. § 6. pontjaban meghatarozott fiatal foldmiivesnek mindsiilé
teljes cselekvoképességgel rendelkezé magyar dllampolgar, belfoldi természetes személy, a Magyar
Agrar-, Elelmiszergazdasagi-és- Vidékfejlesztési-Kamararol-sz6l6.-2012.-évi-CXXVI:-tv.-hatalya-ala
tartozik, iigyletkatési képessége nem korlatozott és kijelenti, hogy a tulajdonaban €s hirtokaban alla
foldteriiletek nagysaga a megszerezni kivant fold terilletnagysdgaval egyiitt nem haladja meg a« 300
hektdre (16. § (1) bek.).

Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzodéssel megszerezni kivdnt fild haszndlatdt mdsnak
nem engedik at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba wvallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idOpontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositja.

Eladok kijelentik, hogy foldhasznalati joga nem all fenn senkinek az ingatlanon.

Vevé kijelenti, kogy nincs a foldhaszndlatdért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébol eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerosen megallapitott €s fennalld dij-, vagy egyéb tariozdsa
(foldhasznalati dijtartozas), illetve vele szemben 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Vev6 a 109/1999. Fvm rendelet 68/C §-ra hivatkozassal akként nyilatkozik, hogy részardny tulajdonnal
nem rendelkezik nevezett ingatlan vonatkozasaban. Kijelenti tovabba, hogy a tulajdonaban allo
részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a méar tulajdondban ¢&s
haszonélvezetében 4llo, tovabba a megszerzésre keriils foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének
egyliittes Gsszege nem t6bb mint 300.

Eladok kijelentik, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkezd magyar allampolgarok, tigyletktési
képességiik nem korlatozott, a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamararol szol6
2012. évi CXXVI: tv. hatalya al4 tartoznek.

. teher-, €s igénymentes, ezért szavatossagot vallalnak.
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22,

Kijelentik, hogy az ingatlant semminemti ad6- vagy adék mddjara behajtandd egyéb korlatozas nem
terheli. Kijelentik, hogy az 1. pontban foglalt adatok a valosagnak megfelelnek, az illetékes
foldhivatalhoz beadvanyt nem nytjtottak be, amely a vevd tulajdonszerzését akadalyoznd vagy
korlatozna, erre vonatkozé jogot harmadik személynek nem biztositottak.

Szerz6dd felek megallapitjak, hogy jelen okirat a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlattal egységes
okiratba foglalt adisvételi szerzddés. A fold eladasa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos é&ltal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz8désbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzddés)
kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek alairasatdl szamitott
8 napon beliil a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol. Az
elézetes vizsgalatot kovetden az eldvasarlasi jogosultakkal torténd kozlés céljabdl 30 napra
kifiiggesztésre keriil a fold fekvése szerint illetékes polgarmesteri hivatal hirdetotablajara. Ezt kdvetden
az illetékes jegyzd jovahagyas végett megkiildi az okiratot a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részere. A
jovahagyast kovetden keriil sor az ingatlan-nyilvantartasi eljaras meginditasara.

Eladok kijelentik, hogy az adasvétel targyat képezdé ingatlanra megallapodason alapuld el6vasarlasi
jogosult nincs.

Vevo kijelenti, hogy a mez6 és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. toérvény 18. §
(1) e. pontjaban foglaltak alapjan illeti elévasarlasi jog. Vevo kijelenti, hogy olyan f5ldmiives, akinek az
életvitelszerli lakéshaszndlata helye vagy a mezbgazdasagi lizemkozpontja legalabb 3 éve olyan
telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az adas-vétel targyat képezo fold fekvése szerinti
telepiilés kozigazgatasi hataratél kdzaton vagy kdzforgalom eldl el nem zart maganaton legfeljebb 20
km tavolsagra van. Vevd kijelenti, hogy fiatal foldmives ( 40 év alatti) , igy a 18. § (1) bekezdés c-e)
pontjaban, valamint (2)-(3) bekezdésben meghatarozott jogosulti csoporton beliil 2. helyen illeti meg az
elévasarlasi jog.

Vevé kijelenti, hogy fldmiives, vallalja, hogy a megvasarolt term6fdldet a birtokba vételtdl szamitott 5
évig nem idegeniti el, azon vagyoni jogot nem alapit, és egyéni véllalkozoként vagy mezbgazdasagi
dstermelOként, vagy csaladi gazdalkodoként a term6fdldet mezd- erddgazdasagi célra hasznositja. Vevé
kéri az 1990. évi XCIIL. térvény 26. § (1) p.) pontja alapjan az illetékmentességet.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6dés szerinti jogiigylethez kapcsolodéan vevd a
NAV altal rendszeresitett B400 azonosit6ji adatlap benyijtasara kotelezettek. Ennek kitdltéséhez mind
a szerz6déskotésnél kdzremitksdd tigyvéd, mind pedig az eladd a sziikséges mértékben kdzremiikddnek,
ugyanakkor, mint minden mdas adozéi adatszolgaltatis esetén, mindegyik fél sajat maga felelés az
adatlapban szerepl6 ra vonatkozo adatok megfeleloségéért.

Felek kijelentik, hogy a szerzGdésben foglalt nyilatkozataik a valdsignak megfelelnek, azokat
biintetdjogi feleldsségiik tudataban tették.

Jelen okirat alairdsaval szerz6d6 felek hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a pénzmosés és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIIL torvény eldirdsainak
megfelelden a jelen okiratot ellenjegyzé iigyvéd a térvényben meghatarozott azonositdsokat elvégezze,
irataikr6l maésolatot készitsen, a szerz8dést kitd felek vonatkozasaban a személyes adataikat megismerje
és kezelje.

Mindannyian elismerik, hogy eljaré iigyvéd az adasvétel targyat képezO ingatlan jogi helyzetével és a
tulajdonszerzéssel, valamint az ado6- és illetékrendelkezésekre vonatkozo valamennyi kért informéciot
rendelkezésiikre bocsatotta, tudomasul vették az tigyvédi tajékoztatast.

Szerzédé felek megbizzak Dr. Juhdsz Agnes iigyvédet (4900 Fehérgyarmat, Kossuth tér 24., Tel:

70/3215057, 44/449-100) jelen adasvételi szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint az

ingatlan-nyilvantartasi eljé}'és)ﬁn képviselettel. Felek egybehangzéag kijelentik, hogy jelen iigyvédi
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képviseleti megbizas (meghatalmazas) vonatkozik a Foldforgalmi térvény 2013. évi CCXIL Térvény (a
tovabbiakban: Fétv.) szerinti, az illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdje eldtti eljarasban, valamint a
mezOgazdasigi igazgatasi szerv elOtti hatdsagi eljarasban valo teljes képviseletre is.

23, Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari torvénykonyv, a Foldforgalmi térvény, a
Fétv., valamint az egyéb vonatkozo rendelkezések az iranyadok.

24. Szerzd6dd felek kijelentik, hogy jelen okirat a szerzb6déses akaratukat tartalmazza, nyilatkozataik a
valdsagnak megfelelnek, azokat biintetdjogi felel6sségiik tudataban tettek.

Jelen okiratot — mely négy oldalt tartalmaz - szerzod6é felek annak valamennyi rendelkezésének
elolvasasa és értelmezése utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, az okiratot készité ligyvéd
elott jovahagyolag alairtdk, és annak egy-egy eredeti példanyat atvették. Kijelentik, hogy a
szerzBdésben foglaltakat tényvazlatnak is tekintik.

Fehérgyarmat, 2025. 02.27.
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A szerzddésben foglalt meghatalmazést elfogadom, az okiratot készitettem ¢és ellenjegyzem
Fehérgyarmaton, 2025. 02.27. napjan:
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