ADASVETELI SZERZODES
1. Szerzddd Felek:
egyrészrd] Dr. Gal Lajos (szill. név: _ sziil. hely és idg: an.:
§Zem. aZonosito: } 3300 Eger, Szent Miklos u. 6. sz. alaftti Idkos —-a
tovabbiakban Eladé,
masreszrol Dobos Attila (sziil. név: | , szitl. hely és idd: Y, oan.:
", szem. azonositd: )} 2241 Siilysap, Tancsics Mlhaly u 9. sz alattl
Iakos, a Magyar Agrir-, Elelmlszeroazdasaﬂl és Vidékfejlesztési Kamara, illetve a Nemzeti
Agrargazdasigi Kamara tagja, a tagsigi azonosité szdma: — a tovdbbiakban
Vevd,

Eladé és Vevd mindketten kijelentik, hogy cselekvéképes magyar dllampolgdrok.

Vevd — biintetdjogi felel6ssége tudatiban — kijelenti tovabba, hogy:
= vallalja, hogy.a fold hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek sordn

- eleget tesz a foldhasznositdsi Kkadtelezettségének, tovabba x’allalja, hogy a féldet a
tulajdonszerzés idépontjatol szdmfitott 5 évig — a mezd-és erddgazdasigi foldek forgalmardl
sz6l6é 2013. évi CXXII. térvény (a tovibbiakban ,JFoldforgalmi térvény”) 13. §-anak (3)
bekezdésében meghatirozott esetek kivételével — m4s célra nem hasznositja;

- ninecs a foldhaszpdlatért jaré ellenszolgiltatisinak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozdsa;

- a jelen szerzést megel6zG 5 éven beliil nem Allapitottik meg vele szemben, hogy a szerzési
korlatezdsok megkerilésére irinyuld jogitgyletet kotéti; _

'~ fold tulajdonjoga — a mdr tulajdondban és haszonélvezetében lév fold teriiletnagysdgdnak a
beszamitdsdval — a jelen adasvételi szerzGdéssel megszerezni kivant f5ld teriiletnagysagaval
egviitt nem haladja meg a 300 hektirt — a Foldforgalmi térvény 16. §-anak (1) bekezdésében
meghatdrozott foldszerzési maximumot;

- féld birtoka — a mdr birtokdban Iévd fold teriiletnagysdgdnak a beszimitdsdval ~ a jelen
adasveteli szerzédéssel megszerezni kivint fold teriiletnagysigaval egyiitt nem haladja meg
az 1200 hektirt - a Foldforgalmi torveny 16. §-inak (2) bekezdésében meghatarozott

. birtokmaximumot; S S — o

- a birtokdban illé fild Jogellenes mas celu haszn051tasa vagy a hasznositasi kotelezettseg
megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsidg — az adasvételi szerz6dés megkdtését megel§z6 5
éven beliil — jogerdsen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki.

Vevé kijelenti azt is, hogy a tulajdondban 4116 részardny-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mdér tulajdoniban és haszonélvezetében &llo, tovdbba a

megszerzésre Keriilé foldteriilet hektarban kifejezett teriiletének egyiittes 6sszege nem tébb, mint
300.

Szerz6d6 Felek — annak mdomasul vételével, hogy a jelen jogligyletre a Féldforgalmi tbrvény, a
Foldforgalmi tdrvénnyel 6sszefliggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrél szdlé 2013, évi
CCXII. térvény, valamint az elGvasarlasi és eldhaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az addsvételi és
a haszonbérleti szerzddés hirdetményi Uton toriéné kdzlésére vonatkozé eljarasi szabilyokrd] sz6ld
474/2013. (XI1.12.) Korm. rendelel rendelkezései az #anvadék — adasvételi szerzédést koinek. az
alulirott helven és idéhen, a kiivetkezd feliételekke]:
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2. A szerzddés targvit képezd ingatlanok

2.1. Elado szavatossdgot véllal azért, hogy 1/1 hanyadban kizdrdlagos tulajdonosa az ingatlan-
nyilvantartdsban Egerszlat zdrtkert 808/1 helyrajzi szdm alatt felvett, 4. min. o., 3471 m’
teriiletd, 7.84 AX kat. t. jév., Egerszdlat zartkert 808/2 helyrajzi szdam alatt felvett, 4. min. o, 2713
m” teriiletd], 6.13 AK kat. t. j6v., Egerszolat zartkert 809 helyrajzi szdm alatt felvett, 4. min. 0., 2574
m" tertiletd, 5.22 AK kat. t. jBv., Egerszélat zartkert 810/1 helyrajzi szdm alatt felvett, 4. min. o.,
3008 m? teriiletd, 6.30 AK kat. t. jév., Egerszlat zirtkert 811/2 helyrajzi szam alatt felvett, 4. min.
0.,2739 m" teritletli, 6.19 AK kat. t. jdv., Egerszéldt zdrtkert 812 helyrajzi szdm alatt felvett, 4. min.
0., 3138 m’ teriiletd, 7.09 AK Xkat. t. jév. és Fgerszolat zArtkert 813 helyrajzi szdm alatt felvett, 4.
min. 0., 2401 m? teriiletfl, 5.43 AK kat. t jov., sz616 miivelési 4g01 ingatlanoknak.

2.2. Felek tudomasul veszik, hogy Eladd k&teles az adasvételi szerzidést (a jegyz6i kozzétételt
megeldzden) négy eredeti (koztik egy biztonsdgi cokmdnyra nyomtatoit) példdnvban benyujtani a
mezdgazdasagi igazgatdsi szervhez, amely egy eidzetes vizsgdlatot folytat le, végzéssel ddnt arrol,
hogy a szerz6dés alkalmas-e a kdzzétételre, és ha igen, elrendeli a szerzdés kizzétételét,

A kozzétételre vald  alkalmasség megéallapitisa nem mindsil az adasvéieli szerz0dés hatdsagi
jovahagyasanak. A mezlgazdasdgi igazgatdsi szerv a dOntését kozli az eladdval, az addsvéieli
szerzddés szerintl vevovel, valamint az adasvételi szerzddést megkldi a féld felovése szermt illetékes
telepiilési Gnkormanyzat jegyzéjének.

Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 5. §-anak 7. pomja szerint foldmutvesnek mindsiil: a
Nagvkatai Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztilva az . sz. hatdrozatival
(faldmiivesként) nyilvantartasba vette. Vevd kijelenti tovabba, hogy &t a Foldforgalmi torvény szerint
az elévdsérlasra jogosultak sorrendjében a 18. § (1) bekezdés a) — ), valamint — a megvésédrolni kivant
foldek muvelési dgéra tekintette] — a 18, § (2) bekezdés b), ¢) &s e} pontjaiban felsorclt elévasarlasra
jogosuliak elézik meg.

Felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi torvény szerint sziikség van a jelen szerzddésnek a
mezdgazdasdgl igazgatdsi szerv  altal t6rénd — a helyli foldbizottsag 4llasfoglalasanak
figyelembevételével megadott — hatdségi jovahagyasara.

Eladé szavatolja, hogy az ingatlanok per-, teher- és igénymentesek, nincsenck harmadik személy
hasznalatdban, valamint, hogy azokat add- vagy addk modjara behajtandd kiztartozas sem terheli.

2.3. Vev6 az ingatlanok é&llapotdt ismeri, azokat a helyszinen megtekintette.

2.4. Az eljard tgyvéd felhivta Eladé figyelmét amra, hogy a szerzdodéskotést megelézben kételes

tajekoziatni Vevst az ingatlanokkal kapcsolatos minden jelentés kérlilményrdl {igy azokral, amelyek' T

befolyasoljak a hasznalhatosdgukat, vagy a tulajdonosi jogok gyakorldsat).
3. Addsvétel

3.1. Eladd a jelen szerz6dés 2.1. pontjiban felsorolt, egymassal szomszédos ingatlanckat — azok 1/1
tulajdoni hényadait — eladja, Vevd pedig megveszi a kézésen megallapitott dsszesen 6 000 000 Ft,
azaz hatmillié forint egybefoglalt wvételdrért, amelybdl 1109 710 Ft, azaz egymillié-
szazkilencezer-hétszaztiz forint a 808/1 hrsz-u ingatlan ellenértéke — és abhol 519 505 Ft a fold és
590 205 Ft az arzon talidthato sz4l6 iiltetvény forgalmi értéke — 867370 Ft, azaz
nyoleszdzhatvanhétezer-hdromszazhetven forint a 808/2 hrsz-0 ingatlan ellenértéke — és abbdl
406 055 Ft a fold és 461 315 Ft az azon talalhatd sz616 iiltetvény forgalmi értéke -, 822 930 Ft,
azaz nyolcszazhuszonkettdezer-kilencszazharmine forint a 809 hrsz-0 ingatlan ellenértéke — és
abbdl 385 250 Ft a {old és 437 680 Ft az azon taldlhatd G iiltetvény forgalmi értéke —, 961 690
Ft, azaz kilencszdzhatvanegyezer-hatszazkilencven forint 2 10/ hrsz-t ingatlan ellenértéke — és
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abbél 450 210 Ft a fold és 511 480 Ft az azon taldlhato sz4lé iiltetvény forgalmi értéke —, 875 685
Ft, azaz nyolcszizhetvenétezer-hatszaznyolevanit forint a 811/2 hrsz-i ingatlan ellenértéke — és
abbal 409 950 Ft a fold és 465 735 Ft az azon talalhatd sz61§ diltetvény forgalmi értéke —,

1 003 250 Ft, azaz egymillié-hdromezer-kettdszazGtven forint a 812 hrsz-ii ingatlan ellenértéke —
és abbdl 469 665 Ft a fold és 533 585 Ft az azon talalhato sz616 iiltetvény forgalmi értéke ~ és
359365 Ft, azaz hdromsziz6tvenkilencezer-hdromszazhatvanét forint a 813 hrsz-0 ingatlan
ellenértéke — amelyen Felek egybehangzé kijelentése szerint nem talalhaté sz616 diltetvény.
Szerz§d§ Felek kijelentik, hogy széndékuk az ingatlanok egyiittes addsvételére irdnyul, tehdt a
szerzGdés teljesitése csak mind a hét ingatlan vonatkozdsaban egyiitt Iehetséges.

3.2. Vevd kiotelezettséget vallal arra, hogy a vételdrat a szerzddés hatdsagi jovahagydsat kdvetd 13
(tizendt) napon belill hianytalanul megfizeti Eladénak, olyan niédon, hogy 3 000 000 Ft-ot, azaz
harommillié forintot (a foldek forgalmi értékét) Eladd (mint magdnszemély) nknal vezetett

sz. lakossdgi folydszamléjara, 3 000 000 Ft-ot, azaz hdrommillio forintot (a sz616
ultetvenyek forgalmi ertékét} pedig Elado (mint egyéni véllalkozd). nal vezetett
z. vallalkozo: szamldjara utal at.

Eladd kijelenu, hogy a megjeldlt szamldkra tértént 4tutaldsokat a sajar kezeihez valé teljesitéseknek
tekinti.

4. Birtokatruhdzas (birtokbaadas-birtokbavétel

4.1. Eladd — a vételdr részére tortént hidnytalan megfizetése esetén — 2026. januar 1-jén koteles az
mgatlanokat Vevo birtokdba, hasznélataba bocsatani.
Az Egersz26lat zartkert 810/1 hrsz-i ingatlannal kapcsolatban Felek megallapodnak, hogy Vevd
atvallalja az Ultetvény muvelésére vonatkozd kitelezettséget a 2028/29 gazdasagi évig.

4.2. A birtokbaadasig Eladd, azt kdvetéen Vevd viseli az ingatlanok terheit, azt a kart, amelynek
megtéritésére senkit sem lehet kdtelezns, és szedi azok hasznait.

5. Ingaflan-nvilvintartis

5.1. SzerzGd6 Felek rigzitik, hogy Eladé a tulajdonjogdt a vételdr teljes kiegyenlitéséig fenntartja,
tovabba_megallapodnak abban, és kozosen kérik, illetve Eladd a jelen szerzddés aldirdsdval
feltétlen és visszavonhatatlan engedélyt ad ra, hogy a T. Féldhivatal Vevé javéra az ingatlan-
nyilvantartisba a szerzédés 2.1. pontjdban felsorolt ingatlanokra a tulajdonjog-fenntartishoz

e k_g-pcs_olédé vevdi jogot a hejegyzési engedély benyujtasdig bejegvezze.

16 be]eoyzeﬂ engedélyt — amelyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzijarul ahhoz,

i hogy az moatlan-nyllvantartasba, a szerz6dés 2.1. pontjdban felsorolt ingatlanokra Vevd

. tulajdonjogat ‘adisvétel ]oocn'nen (mind a hét ingaflan vonatkozdsiban) 1/1 hdnyadban

bejegyezzék —5 (6t): peldauyban a jelen szerzddés megkdtésekor letétbe helyezte a kozremiikodd
igyvédi irodanal — amlt az eljard ligyvéd a szerzbdés ellenjegyzésével igazol — azzal, hogy az

T ireda a vételar teljes megﬂzetesenek Eladé irasbeli elismerd nyvilatkozatival vagy az atutalasok

teljesitését tanisitéo banki bizonvlatokkal tortént igazolasit kovetben nwviijtsa be ezt az okiratot a

foldhivatalba. -

Szerz0dd  Felek megéllapodnak, hogy Eladé nyilatkozatdnak megfeleld fozméja az
' cimré] az info@borosugvvediiroda hu cimre kiildott e-mail is.

Elado kotelezettseget villal arra, hogy a \felela.r megfizetésének tényérd] haladéktalanul értesiti az
eljaro dgvvéder.
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6. Ado. illeték. egvebek

6.1. Az eljar¢ ligyvéd tdjékoztatta Feleket az Ugylettel kapesolatban keletkezd személyi jévedelemadd- és
visszterhes vagyonatruhézasi illetek bevallési. illetve bejelentési, valamint fizetési kotelezettségekro]
(beleértve a lehetséges illetékkedvezmeénveket is), tovdbba az ezekkel kapcsolatos eljarasokrol és
hatdridékrél.

6.2. Szerz6do Felek az addsvételi szerzddés., valamint a bejegvzési engedély elkészitésével és
ellenjegyzésével. tovdbbd a mezégazdasigi igazgatasi szerv elétti eljardssal. az illetékkiszabds céljat
szolgald bejelentéssel és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasi képviseletitkkel is a BOROS Ugyvédi Irodat
(székhelye: 3300 Eger, Széchenyi u. 24. I/2, kamarai nyilvantartdsi széma: 1.Uk-c/4/2006., eljiro
iigyvéd: dr. Boros Laszl0) bizzék €s hatalmazzédk meg, amely ezt az ellenjegyzéssel elfogadja.

A szerzOdéskotés kiltségeit Vevd viseli.

Az eljéré ligyvéd a bemutatott személyazonositd igazolvanyok és lakcimet- és személyl azonositét
igazold hatdsagi igazolvanyok megtekintésével, valamint a Jogiligvletek Biztonsagét Erésitd
Adatszolgéltatasi  Keretrendszeren (JUB) keresztiil torténd adatigényléssel elvégezte Felek
azonositasat. Az eljard lgyveéd téjekoztatta Feleket. hogy az ligyvédi tevékenységrél szdélo 2017, évi
LXXVIIL torvény 53. § (5) bek. alapjén az adasvételi szerzddést és az igvben keletkezett mds iratokat
tiz évig koteles megbrizni. igy a szerzédésben €s az ligy més irataiban foglalt. valamint — az érintettek
hozzajérulasaval — a JUB 4ltal szolgéaltatott személyes adataikat is eddig kezeli. Tajékoztatta dket arrél
is, hogy az ligyvédi megbizas teljesitése érdekében megadott elérhetdségeiket (telefonszémaikat és e-
mail cimeiket) a megbizds teljesitéséig (az ligyben keletkezett iratoknak megfeleld foldhivatali
hatdrozat meghozatalaig), a szamldzashoz kapcsolddd személyes adataikat pedig nyolc évig kezeli. Az
elozdekben megjeldlt idétartamokat kdvetden a megdrzott iratok megsemmisitésre, a kezelt adatok
torlésre kerlilnek.

Szerz6do Felek kijelentik. hogy a sajat maguk érdekében jamak el, valamint, hogv nem minésiilnek a
Pmt. (a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérél és megakadalyozasardl szold 2017,
evi LIL torvényv) 4. § (1-4) bek. szerinti kiemelt kdzszereplének, kiemelt kdzszerepld kozeli
hozzatartozdjanak vagy kiemelt kdzszereplével kizeli kapesolatban 4116 személynek.

Szerz6dé Felek tudomaésul veszik tovabba, hogy a Pmt. 12. § (3) bek. alapjdn a megbizés teljesitéséig
kotelesek az Ugyvédi Irodat 5 (6t) munkanapon belill értesiteni az azonositishoz atadott személyes
okményaik adataiban, illetve a tényleges tulajdonos személvét érintéen bekdvetkezett valtozasrol.

6.3. A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit kell alkalmazni.
Felek a szerzbdést — amelyet igyvedi tényvazlatként is elfogadnak, és kijelentik, hogy az tgylettel

kapcsolatban tett valamennyi tényallitdsukat és egyéb nyilatkozatukat pontosan tartalmazza —, annak

elolvasdsét és kozos értelmezését kdvetben, mint kinyilvanitott alqﬁrﬁﬂﬂﬂ%a%r-mmd.aﬂwfele]m

alairtak. Kdzzététel napjs: .. 2025, JA QEK

Az aiévésérlésra a#éhasznnbo’lstm ]DQDSUREK jognyilatkozatanak
¢ ;, fapos hatandd

Eger, 2025. marcius 14.

Dr. G4l Lajos Eladé Dobos Attila Vevg

Ellenjegvzem Egerben. 2025. mdrcius 14-én:
(KASZ: 36057947)




