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. 'SZERZODES INGATLAN ADASVETELERE
amely egyrészrél
TRIFUSZ BOTOND (sziiletési csaladi és uténeve: = - - sziiletett: Budapest ., anyja
sziiletési csaladi és utdneve: - . szig.sz: személyi azonosito: , lakcimkartya
szam: ,-adéazonosité jel: , magyar allampolgar), 2072 Zsémbék, Terv utca 20. szam alatti.
lakos, .- ‘o
TRIFUSZ MARTON (sziiletési csaladi és uténeve: I, sziiletett: ~, anyja
szﬂletésitﬁ'ajédi_'éé_utéhe\‘/e:-! , SZig.sz: személyi azonositd: " lak¢imkartya e
szam: | addazonosito jel: magyar dllampolgdr), 2072 Zsémbék, Terv utca 20. szam alatti
lakos, mint eladék —.a tovébbiakban: Eladék —, .
masrészrél - -
LASZLO ERIK (sziiletési csaladi és uténeve: sziil.: - . anyja sziiletési csaladi és
uténeve: , Szig.sz.: személyi azonosito: , lakcimkdrtya szam:
addazonositd jel: magyar allampolgér), 2073 Tok, Ady Endre utca 11. szdm alatti lakos, a

tovabbiakban mint Vevé — kézott a mai napon és helyen az alabbi feltételek mellett jott létre:

1. A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali FGosztdly Foldhivatali Osztaly 1. (1117. Budapest, Karinthy
Frigyes ut 3.) ingatlan-nyilvéntértésbéﬁl lekért E-hiteles tulajdoni lap-szemle mdésolat szerint a Tok, zartkert
1524 hrsz alatt felvett, 1150 m2 teriilet, 4,2 kat.t.jov., 5 min. 0. ,5z616” mf(ivelési agh zartkerti, osztatlan
kdz9s tulajdond ingatlanban Trifusz Botond eladé 144/1150-ed, Trifusz Mérton eladé ugyancsak 144/1150-ed
tulajdoni hdnyaddal rendelkezik. Jelen adasvételi szerz6dés térgya Eladok jelen pontban kérilirt tulajdoni
illetésége (tovabbiakban mint Ingatlan- tulajdoni hényad). A fold hasznaléi az eladok. Az Ingatlanon
szélGiiltetvény taldlhato, amely eloregedett, elhanyagolt, értéket nem képvisel. Az Ingatlanon felépitmény
nincsen.

2. Az Eladék eladjdk az 1. pontban megjelolt, 6sszesen 288/1150-ed Ingatlan tulajdoni hanyad tulajdonjogét a
Vev6 részére, a Vevl pedig megveszi 400.000 Ft, azaz Négyszézezer forint vételdr megfizetése ellenében. A
vételar a foldteriilet ellenértéke. ’

3. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Ingatlanra a tulajdoni lap tan(saga szerint az ELMU Halézati Kft. javara

50033/2010.06.24. hatarozatszamon, valamint 44871/2011.07.27. hatarozatszamon vezetékjog van
bejegyezve az Ingatlannyilvantartasba, amely bejegyzés jelen adasvételi szerzédés megkotésének nem
akadalya.
Egyébirant az Elad6k szavatossagot vallalnak az lgylet targyat képez6 Ingatlan tulajdoni hanyad per-, teher-
és igénymentességéért, valamint annak atruhézhatésagaért, amely Ingatlan tulajdoni hanyadot a Vevé: ltal
is ismert és megtekintett &llapotban adjék a Vevs kizarolagos tulajdondba a teljes vételdr megfizetésével
egyidSben,.

4. Vevl jelen adasvételi szerzdés 2. pontjaban- régzitett vételdrat Trifusz Botond T

szamu szamlajara atutaldssal teljesiti, amely teljesitést Eladok sajat keziikhoz vald teljesitésként
ismernek el: A vételdr Eladdkat tulajdoni hanyadaik ardnydban illeti meg. Felek foglald fizetéséts

eltekintenek. Vev§ a vétéldrat a jelen szerzédésnek a mez8- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013.

évi CXXIl. tv. (Foldforgalmi torvény) 30. §. (4 szerinti mezBgazdasagi igazgatasi szerv a’ItaI tértént

jovahagyasanak kézhezvételétsl szamitott 5 (6t) napon beliil fizeti meg Elad6k részére, amelyet Eladék kilén
atvételi elismervény alén’réséval, ismernek el és nyugtdznak.

5. Eladok a teljes vételdr megfizetésével egyide-jt’ileg — kiilén nyilatkozattal — feltétlen és visszavonhatatlan

hozzajaruldsukat adjak -ahhoz, hogy Vev§ az Ingatlanra kizarolagos tulajdonjogat — vétel ‘jogcimén —- az
ingatlan-nyilvdntartasba bejegyeztesse. Erre tekintettel Eladék a szerz&dés megkdtésében eljaro ligyvédnél
letétbe helyezik a tulajdonjogrdl lemondé és a Vevé tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajarulo nyilatkozatukat
(bejegyzési ‘engedély) azzal, hogy az a vételsr telies megfizetését kovetGen nyujthaté be ‘az illetékes
foldhivatalhoz. Eladék a vételar hidnytalan megfizetésér6l a kézhezvételt kévetSen haladéktalanul

tajékoztatjak azokiratszerkeszté ligyvédet emailben a drkrizsai.janos @gmail.com email cimen. -
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Szerz6d6 felek kijelentik, -hogy cselekvéképes magyar. allampoigérok, az ingatlan adasvételi szerz6dés
megkotésének jogszabalyi akadalya nincs, tulajdonszerzési korldtozas aléd nem esnek.

Felek tudomasul veszik, hogy jelen addsvételi szerz6dés a mez6- és erd6gazda55gi foldek forgalmarél szélo
2013. évi CXXIl. tv. 7. § (1) bek. alapjan hatdsagi jovahagydshoz koétdtt, erre tekintettel a hatdsagi

jovdhagyasrdl sz616 dontés meghozataldig Felek egyiittm{ikodésre kdtelezettek.

Szerz6d6 Felek tudomassal birnak arrél, hogy a Féldforgalmi tv. 21.°§. rendelkezéseinek megfeleléen a

-term8fold eladasa esetén a terméféldre vonatkozd, a tulajdonos dltal elfogadott vételi ajanlatot egységes
-okiratba foglalt szerz6désbe (a tovébbiakban: addsvételi szerz&dés) kell foglalni, és. azt a tulajdonosnak a

felek alalrasatol szamitott 8 napon beliil a mez3gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni el6zetes
vizsgalat céljabdl. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi térvény 18. §-ban meghatarozott személyeket
elévasérlasi jog illeti a jelen jogiigylet vonatkozasdban. Amennyiben a szerz6dés alkalmas hirdetményi

-kozzétételre, Ugy a kdzzétételt kivetd 30 napon beliil barmely eldvésdridsra jogosult gyakorolhatja ezen jogat

és az elfogado jognyilatkozatanak kozlése napjan a jelen jogiigyletben a Vevé helyébe lép.

Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 5.§ 6. és 7. pontja szerinti fiatal foldmiives, agrarkamarai
nyilvantartdsi szama:- . foldmiives nyilvantartdsba bejegyz6 hatdrozat szdma:

., szilletése 6ta életvitelszer(ien Tokon lakik, ezért el6vasarlasi jog illeti meg: Vevd az
eldvasarlasi jogdt a Foldforgalmi tv. 18. §. (1) bek. d) pontjara alapltja amely szerint olyan foldmdves, aki
helyben lakénak mindsiil. Vevé kijelenti, hogy jelen szerz6dés sordn megszerzett termofold tulajdonéval

egyiitt sem haladja meg a tulajdondban lévé terméféldek dsszteriilete (értéke) a Foldforgalmi térvény 16 §
(1) bekezdésében meghatarozott foldszerzési maximumot.

Vev§ az Ingatlan tulajdoni hdnyad birtokéba a teljes vételdr megfizetésével egyidejlileg Iép. A birtokba adéstol
szedi az Ingatlan tulajdoni hanyad hasznait és viseli az azzal kapcsolatos terheket, beleértve ebbe a karveszely
viselését is.

Vevé véllalja, hogy az Ingatlan tulajdoni hanyad hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének. A Vevs villalja tovabbd, hogy az Ingatlan
tulajdoni hényadot a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 (6t) évig — a Foldforgalmi torvényben
meghatérozott - esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. Vevs kijelenti tovabba, hogy nincs a
foldhasznélatért jaré ellenszolgéltatasanak teljesitésébsl eredd barmilyen, korabbi. féldhasznélattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennéllé dij- vagy egyéb tartozésa (foldhasznélati dij). Vevé kijelenti
tovabba, hogy vele szemben a megszerzést megel§z6 5 (6t) éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott. Vevd kijelenti tovabbd, hogy a birtokdban lévé fold
jogellenes mas céld hasznositésa, vagy a hasznositasi kdtelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag
—az adésvételi szerz8dés megkotését megel6z8 5 éven beliil — joger8sen nem szabott ki foldvédelmi birsagot.
Vevé kijelenti, hogy foldszerzéshez véllalt kételezettség megsértése miatt a mez8gazdasagi igazgatasi szerv —
az adésvételi szerz6dés megkotését megel6zG 5 éven beliil — véglegesen mulasztasi birsagot vele szemben

nem szabott'ki. Vevé kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Szerzbdfi felek jelen okirat aldirasaval egyidejiileg hozzajarulnak ahhoz, hogy a meghatalmazott iigyvéd a
szerz6déskotés érdekében az adataikat megismerje és rogzitse, valamint a Pest Védrmegyei.Korményhivatal
felé -tovabbitsa. A pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa megel6zésérdl és megakaddlyozéasardl sz6l6
2017.évi LIl tGrveny (tovabblakban Pmt.) rendelkezéseinek megfelelen szerz6d6 felek adatai a szerz6dd
felek adatszolgaltatdsa és az dltaluk a személyazonossag igazoldséra alkalmas okiratok bemutatasa alapjén

‘jelen - szerzﬁ‘desben rogznesre keriiltek. Szerz6d6 felek k|fejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy

xszemelyazonossagukat és okmanyukat — szilkség esetén — a jogligyletek biztonsdgat szolgalé rendszeren

~keresztiil az eljar ugyved ellenérizze, adataikat kezelje és nyilvéntartsa. Az errfl sz6l6 tajékoztatast

tudomasul vették. Hozzédjdruldsukat adjak, hogy a személyi okményaikrél fénymdsolat késziljon és az az
iratokhoz csatolasra keriljon, elfogadva az ligyvédekre vonatkoz6 irat- és adatkezelési szabélyzatban
foglaltakat. '
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13. Vevd kijeleﬁti, hogy »az ‘ingatlan tulajdoni hdnyad szerzésével kapcsolatos adé- és illetékfizetési
kotelezettséggel kapcsolatos tajékoztatdst eljard iigyvédtsl megkapta. Szerz6d6 felek jelen okiratot, mint
eziranyl ligyvédi meghatalmazast és tényvazlatot is alairjak. R

14. Vevé kijelenti, hogy regisztracios igazolassal rendelkezé mezdgazdaségi tevékenységet végzé foldmdives, aki
véllalja az illetéktérvény 26. § (1) p. pontjdban foglaltakat, ezért kéri a- NAV Hleték Osztalyat, hogy az
illetékmentességet alkalmazza.

13. A szerz6d6 felek meghatalmazzak dr. Krizsai Jénos, (2074 Perbal, Sport utca 27., KASZ azonosité: 36082440)
Ugyvédet,'jele'n §zer26dés, megszerkesztésére, ellenjegyzésére valamint arra, hogy az addsvételi szerz6dés
hirdetményi uton torténd kozzétételére vonatkozé kérelmet nevitkben aldirja, a szerz6déssel kapcsolatos
foldhivatali eljéras sorén a feleket képviselje, aki a meghatalmazast az okirat aldirdsaval elfogadja.

" 16. Szerz6d6 felek megéllapoddsa alapjan a jelen szerzédés megkotésével, a tulajdonosviltozas ingatlan-

nyilvantartasba térténs bejegyzésével kapcsolatos kéltségek, tovabba a visszterhes vagyonszerzési illeték a
Vevét terhelik.

- 17. Az itt nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. adésvételi szerz6désre vonatkoz6 (Ptk. 6:215-6:220. §), valamint
a Foldforgalmi térvény és a kapcsolodé jogszabdlyok rendelkezéseit kell alkalmazni.

Felek a szerz§dést amely 3 (Harom) oldalbél &l és 8 (Nyolc) eredeti példanyban késziilt, elolvastdk, kdzosen
értelmezték, jogaikkal és kotelezettségeikkel kapcsolatos részletes ligyvédi tajékoztatast megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyez6t, ellenjegyz6 ligyvéd el6tt jovahagyolag alairtak, és a szlikséges példanyokat

atvették.

Kelt: Perbdlon, 2025. év februdr hé 14. napjdn.

Trifusz B_qtond Trifuﬁz Marton Laszl6 Erik
eladé " eladé vevé

-Felek személyazonossagukat személyi okménnyal igazoltak, azt a vonatkozé jogszabalyi elGirdsok szerinti okirat-
-ellenérzésnek vetettem ald. Felek a-jelen okiratot el6ttem, sajat keziileg irtak al3, a jelen okiratot készitettem és
ellenjegyzem Perbdlon, 2025. év februar héﬂﬁnm@sﬂl%hmfentiekben (ldsd 15. pont) foglalt megbizast és

“meghatalmazast elfogadom. 2074 per‘é%?"’g;’on u. 27
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