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A hatéridé jogveszto

amely létrejott egyrészrol Fiilop Erika Tlona sz. ) an.: ziil.:
SZEMSZ.: adbazonosito jele: _.  allampolgar) 3261
Abasar, Dob6 Istvan ut 1. sz. alatti lakos (th: 1142 Budapest 14.. Kiralyhida utca 34.), e szerzddésben
mint eladé. és Fiilin Ferenc sz. ) a2 (an.: a, sziil.: ,
SZemsz.: adodazonositd jele: . . i, _ allampolgar) 3261 Abasir, Dobo
Istvan ut 1. sz. alatti lakos, e szerzddésben mint eladd, a tovabbiakban e szerzédésben, mindketten
mint eladék, masrészrél Fehér Zsolt sz. t (sziil. hely, idd; ) an.:
1. addazonosité jele:  VESE foldmiives regiszivdcids szama:
. agrdrkamarai azonosito szdma: T allampolgar) 3261

Abaséar, Dobo Istvan ut 27. sz. alatti lakos, mint vevd, a tovabbiakban e szerz6désben mint vevd
kdzétt, a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1.)
Az eladdk 1/2 — 1/2-ed arany kozos tulajdonat képezi a Heves Varmegyei Korményhivatal ingatlan-
nyilvantartasdban az abasari kiilteriileti 0106/13. hrsz. alatt nyilvantartott ,,sz616” miivelési 4gui, 2758
m* nagysagi, 21,10 AK értékii tehermentes ingatlan.

2.)
Az eladdk az 1.) pontban jelslt ingatlant eladjak, a vevé pedig megismert, megtekintett és elfogadott
allapotban — 1/1 ardnyban — megvasarolja az 1.) pontban jel5lt ingatlanokat.

3.)
A felek az 4truhazasra keriild ingatlan kolcsénosen kialkudott vételarat 150.000,- Ft-ban, azaz
Egyszazitvenezer forintban allapitjak meg. A vételir az eladokat tulajdoni illetdségeik ardnydban
illeti meg. A felek rogzitik, hogy a teljes vételarbol az iiltetvény éricke 50.000,-Ft, a term&fol
ellenértéke 100.000,-Ft. Az ingatlanon felépitmény, és agrotechnikai létesitmény nem talalhaté. A
vevl a teljes vételarat képezé 150.000,-Ft, azaz Egyszazotvenezer forint dsszeget ezen szerz6dés
alairasat megelézoen atutalds Gtjan fizette meg Fiilop Erika Ilona OTP Banknal vezetett 11773061-
07137466 sz. bankszamlajara, amelyhez az eladdk e szerzédés alafrisat megeldzéen hozzdjarultak. Az
eladok a fenti bankszdmlara torténé teljesitést a sajat keziikhoz torténd teljesitésként ismeri el. Az
eladok jelen szerzédés alairasaval kijelentik. és elismerik, hogy a vevd a teljes vételdrat megfizette a
résziikre.

4.)
Az eladdk az 1. pontban jeldlt ingatlan vonatkozisiban a Jelen szerzédés aldirdsaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjdrulisdt és en gedélyét adja ahhoz, hogy 1/1 aranyt tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasbol torlésre keriiljon, valamint ahhoz, hogy az 1.) pontban megjelslt ingatlanra a vevé 1/1
arany( tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel Jjogeimén bejegyzésre keriiljon.

5.)
Az eladok az Aatruhazasra kerills ingatlant az addsvéieli szerzédést Jovdhagyé  hatdrozat
kézhezvételével egyidejiileg kotelesek a vevd birtokdba adni, aki ekkortdl kezdve szedheti az
ingatlanok hasznait, viseli a koltségeket, vallaljgk a karveszélyt. Az ingatlan tulajdonjogénak
atruhazasaval a vevd megszerzi az ingatlanokhoz kapcsolédo minden egyéb jogot is.

6.)
Az eladok az atruhazott ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért feltétlen szavatossagot vallalnak
és kijelentik, hogy azokon harmadik személynek sincs olyan joga, amely a vevék tulajdonszerzését
vagy birtoklas4t akadalyozna vagy korlatozn4.

7.)
Az eladok tdjékoztatidk a vevdt arrdl, hogy az atruhdzasra keriild termOf6ld vonatkozdsdban nincs
bejegyezve foldhasznald. Az ingatlant haszonbérleti szerzédés nem terheli, igy az addsvételi szerzédés
a_ haszonbérleti szerzGdések lejaratdval, illetve a haszonbérleti dij mértékére vonatkozd
rendelkezéseket nem tartalmaz 4 vevd tudomdssal bir arrdl, hogy amennyiben a tulajdonjog
dtruhdzdsdrol szol6 szerz6dés targydt képezd foldek harmadik személy haszndlatéban dllndnak, erve
az esetre kotelezetiséget vdllal arra, hogy a fenndlls Joldhaszndlati jogviszony idGtartamdt nem
hosszabbitja meg, és a megszimését kovets idére az Foldforgalmi torvény 13. §-dnak (1) bekezdéshen
foglalt kotelezettségeket vallalja. -
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8.)

Az eljar6 tigyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy a félhasznalé a hasznalatot annak megkezdéséitl
szamitott 30 napon beliil koteles az ingatlaniigyi hatésaghoz nyilvantartasba vétel céljabal bejelenteni.
9.)

Az eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy fold eladésa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos
alta] elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzddésbe (a tovabbiakban: adasvételi
szerzodés) kell foglalni, €s azt a tulajdonosnak — a Foldforgalmi tv. 21. §-anak (1c) bekezdésben
foglalt kivételével — a felek alairasatol szamitott 8 napon belill a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
részére meg kell kiildeni jovahagyds céljabdl. Ha a Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése szerinti
elézetes vizsgdlat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adisvételi
szerzddes jovahagyasat, akkor — a Féldforgalmi tv. 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben
megallapitja a szerzodés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzddés
kozzétételét. A kozzétételre valo alkalmassag megallapitdsa nem minésiil az adasvételi szerzédés
hat6sagi jovahagydsinak. A mezOgazdasagi igazgatasi szerv a Foldforgalmi tv. 21. §-dnak (la)
bekezdés szerinti dontését kozli az eladdéval, az adasvételi szerzbdés szerintl vevovel, valamint az
adasvételi szerz0dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési nkormanyzat jegyz6jének. A
Jegyzb — a Foldforgalmi tv. végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi
uton kozli az addsvételi szerzGdést a torvényen vagy megallapodason alapul6 eldvasarlasi jog
Jogosultjaival. Ha az adédsvételi szerzédés nem tartozik a mezogazdasagi igazgatdsi szerv
Jjovahagyasahoz kotott szerzddések kozé, az adasvételi szerzodést a tulajdonosnak a felek alairasatél
szamitott 8 napon beliil a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzoje részére kell
megkiildeni. A jegyz6 — az e torvény vegrehajtisara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint —
hirdetményi uton kézli az adédsvételi szerzédést a torvényen vagy a megallapodason alapuld
elovasérlasi jog jogosultjaival. Az addsvételi szerzédés hirdetményi dton térténé kozlése az
elektronikus tdjékoziatdsi rendszer keretében mikéds kormdnyzati honlapon (a tovdbbiakban:
kormdnyzati portdl) torténd kozzététellel valosul meg azzal, hogy a szerzédésben felismerhetetlenné
kell tenni az eladd és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint dllampolgdrsdagadn kiviil
valamennyi természetes személyazonosité adatot. A szerzédés tajékoztato jelleggel a fold fekvése
szerint illetékes telepiilési onkormdnyzat polgdrmesteri hivatala hirdetdtdbldjan is kifiiggeszthet§ az
elektronikus kozzétérellel megegyezd idétariamra. Az eldvasarlasi Jog jogosultja 30 napoes jogveszté
hatéridén beliil tehet az addsvételi szerzodésre clfogads, vagy az el6vasarlasi jogardl lemondo
Jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridd az adasvételi szerzédésnek a kormanyzati portalon
torténd kozzétételét kivetd napon kezdddik. Az eldvasarlasra jogosult — ide nem értve az Allamot
megilletd eldvasarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szervet és az Snkormanyzatot
— a jognyilatkozatat a jegyzd részére személyesen adja 4t. A Nemzeti Foldalap kezeléséért felelss
szerv, illetve az 6nkormanyzat a jognyilatkozatat a jegyzének megkiildi, vagy a Nemzeti Féldalap
kezeléséért felelds szerv, illetve az onkorméanyzat képviseletében eljard személy atadja a jegyzoOnek.
Az elévasarlasi jogrol valo lemondasnak kell tekinteni, ha az eldvéasarlasra Jjogosult az e bekezdésben
meghatéarozott hataridén beliil nem nyilatkozik 4 vevd kijelenti, hogy a mezd- és erddgazdasdgi
Sfoldek forgalmdrol szélé 2013. évi CXXII, tv. 18. § (1) bekezdés c.) pontja alapjin elGvdsdrildsi
jogosult, tekintettel arra, hogy olyan foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil
(nyilvintartdsba vett foldmiives, regisutriciés szama: 510.0235/3/2014. 04.25.), ugvanis a_vevi
helyben lakd - olyan természetes személy, akinek az életvitelszerii lakéashasznalatanak helye legalabb
3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatési teriiletén az adasvételi szerz6dés targyat képezd
fold fekszik - és legaldbb egy éve a résztulajdondban és haszndlatiban Iévd alibbi fold szomszédos

az addsvételi szerz6dés tdrgydt képezd folddel: abasdri kiilteriileti 0106/14 hrsz.

A vevd vallalja, hogy a féldek hasznalatat masnak nem engedi at, azokat maga hasznilja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabbd vallalja, hogy a foldeket a
tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig — a Féldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott
esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. A vevé kijelenti, hogy mines a foldhasznalatért jaro
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen
megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa és vele szemben a szerzést megelézb 5 éven
beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet
kitott, (
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A vevd kijelenti, hogy a birtokaban 4ll6 féld jogellenes mas céli hasznositdsa, vagy a hasznositasi
kételezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag - az adas-vételi szerzodés kozlését megelézd 5
¢ven beliil — vele szemben jogerésen foldvédelmi birsagot nem szabott ki. A vevd kijelenti, hogy a
tulajdonaban 4ll6 részarany-tulajdon &sszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar
tulajdonaban ¢s haszonélvezetében 4116, tovabba a megszerzésre keriilé f5ldteriilet hektarban kifejezett
térmértékének egyiittes Osszege nem tSbb mint 300. A vevd a szerzédés aldirdsdval egyidejitleg
kijelenti, hogy tulajdonszerzése semmilyen akaddlyba nem iitkizik, a Jelenleg hatdlyos termdfild
torvény, annak mddositdsai valamint a jelenleg hatdlyos egyéb jogszabdlyok értelmében, igy
killonosen a 2013. évi CXXIL torvényben foglalt rendelkezésekmek, annak 16. §-dban foglalt
birtokmaximumnak megfelelve az 1./ pontban koriilirt ingatlani illetGség tulajdonjogdt megszerezheti

10.)
A szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes nagykori magyar allampolgarok,
ligyletkotésiiknek torvényes akadalya nincs. A vevd tulajdonszerzési képessége nem korlatozott. A
szerzodés megkotésével felmeriilé koltségek (ligyvédi munkadij, foldhivatali dij, tulajdoni lapok dija,
esetleges visszterhes vagyonatruhézasi illeték) a vevét terhelik. A vevé helyébe lépo eldvasarlasra
jogosultat az adasvételi szerzédésnek a vevére vonatkozé rendelkezései jogositjak és kitelezik. 4
vevd kijelenti, hogy a foldeket foldmivesként vdsdrolja meg és vdllalja, hogy a birtokbaaddstdl, de
leghésdbb az illetékkotelezettség keletkezésér kovetd 12. honap utolsé napjdtol - vagyoni értékii joggal
terhelt termdfold szerzése esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkéssbb
az illetékkotelezettség keletkezését kivetd 5. év utolsé napjdtdl - szdmitva 5 évig a termdfoldek
tulajdonjogdt nem idegeniti el, a termdfoldeken vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termdfoldeket
mez0-, illetve erddgazdasdgi tevékenység céljdra hasznositja; igy szerzése illetékmentes és eziiton is
kéri az adohatésdgot, hogy szerzése utdn illetékkiszabdsra ne keriiljon sor.

11.)
Az elad6k tudomassal bfmak arrél, hogy az ingatlanok 5 éven beliili értékesitése esetén SZIA
bevallasi kotelezettségiik keletkezik, amelynek teljesitésére és az esetleges személyi jovedelemad6
megfizetésére kizardlag az eladok kotelesek.

12.)
A felek azonositisit a pénzmosids és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél  és
megakadalyozasardl sz6lé 2017. évi LI torvény elbirdsainak megfeleléen az eljaré fligyvéd
elvégezte, a személyazonossagukrdl a személyazonosité igazolvany ellenérzése révén meggy6zodott,
az eldirt adatokat az okiratban vald rogzitéssel feltiintette. A felek jelen szerzodés alairasaval
hozzdjarulnak ahhoz, hogy az okiratszerkeszté tigyvéd a személyi adataikat kezelje, okményaikrol
masolatot készitsen, a személyazonosito jel megaddsanak a kotelezettségét az Inytv. irja eld. 4 felek, e
szerzddés aldirdsdval feltéilen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsukat adjdk ahhoz, hogy a szerzddést
ellenjegyzd iigyvéd, a felek személyazonossdgit, illetve okmdnyaik eredetiségét és érvényességét a
Beliigyminisztérium Nyilvantartdsok Vezetéséért FelelSs Helyettes Allamtitkdrsiga dlial tizemeltetett
JUB rendszeren keresztiil ellendrizze.

13.)
A felek megbizzak e szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével és meghatalmazzak a fulajdonjog
Joldhivatali bejegyzésével kapcsolatos eljérdsban vals képviseletiikkel, a szerzédés hirdetményi titon
10rténd kozlésére irdnyulo eljdrdasban valo képviselettel, az illetékes szakigazgatdsi szerv és egyéb
illetékes hatésdgok elditi képviselettel dr. Jancsovics Anita ligyvédet (3200 Gydngyds, Bugat Pal tér 5.
2/16.), aki a megbizast e szerzbdés alairasaval elfogadja. Szerzodé felek a B400 NAV nyomtatvany
kitoltéséhez sziikséges adatokat rendelkezésre bocsatottak és az eljaro ligyvédet megbizzak azzal,
hogy az adatlap 2 példanyat az adasvételi szerzddéssel egyid6ben a féldhivatalhoz nydjtsa be.
Alulirottak, Fiilop Erika Ilona és Fiilop Ferenc, mint magénszemély eladdk, és egyben mint az 1.
pontban jeldlt ingatlan % - Y-ed ardnyti tulajdonosai e szerzédés alairasaval meghatalmazzuk dr.
Jancsovies Anita ligyvédet (3200 Gyoéngyos, Bugat Pal tér 5. 2/ 16.) mint meghatalmazottat
(tovabbiakban: meghatalmazott) hogy az illetékes foldhivatal elétt teljes képviseleti jogkdrrel eljarjon,
mint Eladok képviseldje a fenti ingatlanra, a mi javunkra, a fenti % - Y%-ed aranyt tulajdonjogunk
torlése és a Vevd 1/1 ardnyt tulajdonjoginak bejegyzése ligyében. Alulirott, dr. Jancsovics Anita
ligyveéd (3200 Gybngyds, Bugit Pél tér 5. 2/16) kijelentem, hogy a fenti meghatalmazast elfogadom.
Alulirott, Fehér Zsolt vevs, mint maganszemély vevé, e szerzédés alairasaval meghatalmazom dr.
Jancsovics Anita ligyvédet mint meghatalmazottat (tovabbiakban: meghatalmazott) hogy az illetékes
Fiilép Erika llona Fiilép Ferenc Fehér’anlt Ellenjegyzi i éd,
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foldhivatal el6tt teljes képviseleti jogkorrel eljarjon, mint Vevd képviseldje az 1. pontban jelolt
ingatlanra, az én javamra, az 1/1 hinyadban bejegyzendd tulajdonjog bejegyzése iigyében ,,adasvétel”
jogeimén, illetve Eladok Y - V-ed ardnyu tulajdonjoganak torlése ligyeben. Alulirott, dr. Jancsovics
Anita iigyvéd (3200 Gyongyds, Bugat Pal tér 5. 2/16.) kijelentem, hogy a fenti meghatalmazast
elfogadom. ‘
A felek rogzitik, hogy az eljard iigyvéd meghatalmazasa nem terjed ki a tulajdonjog-bejegyzési iratok

stvételére, ezért ezhton kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési hatarozatot

kozvetleniil a felek részére kiildje meg.

A felek ezen szerzbdést, mint akaratukkal mindenben egyezdt, belatasi képességiik birtokaban
helybenhagyolag irjak al4, a szerz0dés tartalméat tigyvédi tényvazlatként is elfogadj@

Gyongyds, 2025. marcius 07.
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Fiilop Erika Ilona Fiilop Ferenc
eladd elado

Szerkesztettem és ellenjegyzem:

2025. marcius 07. napjan, Gyongyosin:

dr. Jancsovics Anita iigyvéd

KASZ: 36062181

3200 Gydngyds, Bugat Pal tér 5. 2/16.

Tel./Fax: +36 (37) 300345

e-mail: drjancsovics.anita@ugyveditarsulas.hu
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