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ADASVETELI SZERZODES

Amely egyrészrol: KOVACS ZOLTAN sz. Kovdes Zoltin ., an.:
személyl azonositd: . adoazonositd jele: 8416330425, magyar allampolgér) 9113
Koroncd, Rékéezi u. 84. szam alatt1 lakos, mint eladél — KOVACS ZSUZSANNA sz. Kovics
Zsuzsanna ( , an.: . _it, személyi azonosito: , addazonositd
jele: magyar allampolgar) 9113 Koronco Zrinyi u. 46. szam alatti lakos mint eladoZ
(egyuttesen eladok) mésrészrol: NAGY ERNO sz. Nagy Erné ( an.:

, személyi azonositd: , adobazonositd jel: , kamarai tagségi
azonositdé szama: magyar allampolgéar) 9028 Gy6r, Pandzsa u. 43. szam alatti lakos,

mint ved kozott jott 1étre az alabbi helyen, idoben és feltételek mellett:

1./ Szerzdd6 felek megallapitjak, hogy eladdk tulajdonat képezi a Koroncé Kiilteriilet 0224/17
hrsz. alatt felvett, ,, gyiimolcsés” miivelési agu, 10 ha térmértéki, 125 AK értékii ingatlan, az
alabbi tulajdoni hanyadok szerint:

- - Kovécs Zsuzsanna 42475/100000-ed
- Kovécs Zoltan 57525/100000-ed

Felek rogzitik, hogy az ingatlanra bejegyzett fSldhaszndlé Nagy Ern6 vevd haszonbérleti
szerz6dés alapjan.

2./ Eladok eladjak, vevd pedig megvasarolja eladok 1./ pontban koriilirt ingatlanjénak tulajdoni
hanyadait a kolcsonosen kialkudott: 20.000.000,- Ft /Huszmillio,- forint/ vételdrért, amely
Osszeg az alabbiak szerint illeti meg az eladdkat:

Eladéi — 11.505.000,-Ft
Elado2 — 8.495.000.-Ft

3/ Felek rogzitik, hogy a 2./ pontban irt vételdrat a vevd jelen szerzodés aldirdsat megeldz6en
. megfizette az eladok részére banki utaldssal az aldbbiak szerint:

Elad61 Raiffeisen Bank Zrt.-nal vezetett I szamu bankszamlajara
torténd atutalassal.

Kovacs Zsuzsanna hozzajarul a teljes vételar Kovdcs Zoltan bankszdmldjara torténd
atutaldsdhoz és azt a maga részérdl is elfogadja teljesitésként.

Felek jelen szerz8dés alafrasaval a fenti Osszeg hidnytalan atadasat és atvételét elismerik és
nyugtazzak.

4./ Felek rogzitik, hogy az 1./ pontban meghatirozott ingatlan 1/1-ed tulajdoni hdnyadén
haszonbérleti jogviszony 4ll fenn. A haszonbérleti jogviszony kezd6 napja 2022.01.01., utolso
napja 2032.01.01. A haszonbérleti jogviszony alapjan a haszonbérld haszonbért fizet
haszonbérbeadonak, mely ellenérték 6sszege évente 80.000,-Ft/ha [2013. évi CXXIL. tv. 15/A.
§]. Felek rogzitik, hogy az ingatlanra bejegyzett foldhasznalo Nagy Erné vevd haszonbérleti
szerzOdés alapjan.

Felek rogzitik, hogy az 1./ pontban meghatarozott ingatlan 57525/100000-ed tulajdoni
hanyadan fSldhasznalati jog 4all fenn. A foldhaszndlati jog kezdd napja 2019.07.24. A
f5ldhasznalati jog jogcime: Sajat tulajdon. A foldhasznals adatai: KOVACS ZOLTAN sz.
Kovacs Zoltan (Gy6r, 1980.12.27., an.: Kun Margit, személyi azonosité: 1-801227-2134,
ad6azonositd jele: 8416330425, magyar allampolgar) 9113 Koroncd, Rakoczi u. 84. szam
alatti lakos.[2013. évi CXXII. tv. 15/A. §].



5.

6./

-

Eladdk — a fentieken kiviil — szavatolnak az ingatlanrészek per-, teher- és igénymentességért,
kijelentik, hogy azt sem k&z-, sem magéntartozas nem terheli, harmadik személynek nincs az
ingatlanrészekre vonatkoz6 olyan joga, amely a vevd tulajdonszerzését korldtozza vagy
akadalyozza.

Vevd kijelenti, hogy az ingatlanrészeket megtekintette, azok allagét, 4llapotat elfogadja,
eladok pedig kijelentik, hogy az ingatlanrészeket a megtekintett allapotban adjak vevé
birtokédba. Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a vevé mar az ingatlan birtokéban van a
haszonbérleti szerzédés alapjan.

Felek rogzitik, hogy a vevé a 2013. évi CXXIL. tv. (tovdbbiakban: Tv.) rendelkezései alapjan,

blintetdjogi feleldssége tudataban, az aldbbi nyilatkozatokat teszi:

- Kijelenti, hogy fSldmiivesnek mindsiils belfldi természetes személye [Tv. 5. § 7],
Bejegyz6 Foldhivatal: Gy6ri Jarasi Foldhivatal, bejegyzé hatarozat szédma:
510909/2014.12.02.

- Vallalja, hogy a f51d hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a Tv. 13. § (3) bekezdésben meghatérozott
esetek kivételével — mds célra nem hasznositja. [Tv. 13. § (1) bekezdés]

- Ha a tulajdonjog 4truhdzasardl szol6 szerz6dés targyat képezé fold harmadik személy
hasznélatdban van, vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a fennalld fsldhasznélati
jogviszony idStartamét nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kovetd idére a Tv. 13. §
(1) bekezdésében foglalt kitelezettségeket vallalja. [Tv. 13. § (4) bekezdés)

- Kijjelenti, hogy nincs a fSldhasznalatért jard ellenszolgaltatisinak teljesitésébsl eredd
barmilyen korébbi foldhasznalattal kapcsolatos joger8sen megéllapitott és fennallé dij-,
vagy egy€b tartozasa (foldhasznélati dijtartozas). [Tv. 14. § (1) bekezdés]

- Kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z& 5 éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy
a szerzesi korlatozasok megkertilésére iranyuld jogiigyletet kotott. [Tv. 14. § (2) bekezdés]

- - Kijelenti, hogy a tulajdonszerzése a Tv. 16. § (1) bekezdése szerinti fSldszerzési

maximumra [A foldmiives, valamint a Tv. 10. § (3) bekezdésében meghatérozott személy a
fld tulajdonjogdt — a mar tulajdondban és a haszonélvezetében 1évd fold
terliletnagységénak a beszamitdsaval — 300 hektdr mértékig szerezheti meg], illetve a Tv.
16. § (2) bekezdése szerinti birtokmaximumra [A fSldmiives, valamint mezégazdasagi
termel8szervezet — a Tv. 16. § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével — a f51d
birtokdt — a méar birtokdban 1év6 fold teriiletnagysdgénak a beszamitdsival — legfeljebb
1200 hektar mértékig szerezheti meg] vonatkozoé rendelkezéseket nem sérti.

- Kijelenti, hogy tulajdonszerzése a Tv. 12. §, 13. §, 14. § és 15. §-dban foglalt feltételeknek
megfelel és nem {itkdzik a Tv. és a hatalyos jogszabélyok rendelkezéseibe.

- Kijelenti, hogy részariny-tulajdonnal nem rendelkezik. [109/1999. (XII. 29.) FVM
rendelet 68/C. §-a] '

Vevd kijelenti, hogy elévésérlasi joga az 1./ pontban koriilirt ingatlan tekintetében Tv. 18. §
(1) bekezdés b) pontja illetve a 18. § (1) bekezdés bc) alpontja alapjan 4ll fent, ugyanis vevé
olyan foldet haszndlé fSldmiives, akinek az életvitelszeri lakashasznilata helye vagy a
mezOgazdasagi lizemkézpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi
hatara az addsvétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratl
koziton vagy kozforgalom el6l el nem zart magéantiton legfeljebb 20 km tavolsagra van.
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Szerz8d6 felek kérik a T. Foldhivatalt, hogy a tulajdonjogot a vevé javéra az 1./ pontban
koriilirt ingatlan vonatkozdsaban 42475/100000-ed-57525/100000-ed tulajdoni hényadban
»addsvétel” jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezni sziveskedjen.

Szerz8d6 felek feltétlen €s visszavonhatatlan hozzédjaruldsukat adjdk ahhoz, hogy a vevd
tulajdonjoga a fentiek szerint az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon.

Felek kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgérok, akiknek az elidegenitési, illetve
szerzési képességiiket a jelen szerz6dés vonatkozasdban jogszabalyi rendelkezés nem
korlatozza, vagy akadalyozza.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy tudomassal birnak a jelen szerzdéssel kapcsolatos torvényi
rendelkezésekr6l ideértve a 2012. évi C. tv. (Btk.) 349. §-at is. Az illetékfizetéssel és az
ad6zassal kapcsolatos, és az addbevalldsi kotelezettségiikre vonatkozé kioktatast tudomasul
veszik €s azt megértették. Vevd igénybe kivanja venni az Itv. 26§ (1) bekezdés p) pontja
szerinti illetékmentességet.

Szerz6d6 felek és jelen szerzédést készitd és ellenjegyzd Dr. Takacs Zoltdn iigyvéd kijelentik,
hogy jelen szerzodést egyben tigyvédi tényvézlatnak is tekintik. Szerz8dé felek megéllapitjak,
hogy a tulajdonjog atruhdzasaval felmeriilé koltségek vevot terhelik.

A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a felek a Polgari Toérvénykonyv és a
vonatkozé jogszabalyok rendelkezéseit tekintik irdnyadénak. Szerz6dd felek a jelen
jogligyletbdl eredd esetleges jogvitdjuk esetére —pertargyértéktsl fiiggden— a gydri székhelyt
birdsagok kizarolagos illetékességét kotik ki.

A jelen szerzddést készité és ellenjegyzé iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy azonositasi
kotelezettség terheli a szerz6d6 felek adatai vonatkozéasdban. A szerzédé felek adatainak
ellendrzése a személyazonossaguk igazoldséra alkalmas okirat, illetve addigazolvany alapjan
tortént, €s az adatok a jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre. Szerzddd felek jelen szerzédés

* alairdsaval hozzijéruldsukat adjak ahhoz, hogy a jelen szerzédést készitd és ellenjegyzd

tigyvéd a személyes adataikat tartalmazé okmanyaikrdl fénymasolatot készitsen.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést készitd €s ellenjegyzd Dr. Takacs Zoltan
ligyvéd figyelmeztette Oket arra, hogy a jelen szerzédést az alairas elétt olvassak el, és felek
kijelentik, hogy jelen szerz6dést annak alairasat megel6z6en atolvastak.

Szerz6d6 felek jelen szerzodés jegyzO altali kifliggesztése iranti eljdrdsban, hatdsag
jovéhagyésa iranti eljarasban, illetve a foldhivatali eljarasban a képviseletiik ellatdséra Dr.
Takédcs Zoltan 9021 Gyér, Bajesy-Zsilinszky u. 42. 1/1.  (06-30/3020147,
drtakacszoltan@gmail.com) szdm alatti iigyvéd részére adnak megbizast teljes jogkdrrel.
Eljaré tigyvéd a meghatalmazast elfogadja. .

Alulirott szerzédé felek jelen szerzddést -annak &tolvasasat és kozos értelmézését kovetben-, mint
akaratunkkal mindenben egyez6t jovahagydlag alairjuk.
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Ellenjegyzem Gyorott, 2025.02.27. napjan 902" ., Bajcsy-Zsilinszky u. 42.
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