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" ADASVETELI SZERZODES -

Preambulum

Jelen szerzédés a Magyar Allam tulajdondban 4ll6 és az Agrarminisztérium (a tovabbiakban: AM) tulajdonosi joggyakorldsa
ald tartozo ingatlan nyilvanos palyaztatas és arverés melldzésével torténd értékesitését célozza, melynek elsédleges jogszabalyi
alapjat a Nemzeti Foldalaprol sz616 2010, évi LXXXVIL t6rvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21. § (3a) bekezdés b) pontja képezi,
amelynek értelmében nyilvinos palyaztatas vagy drverés melldzésével kothetd adésvételi szerzédés olyan foldrészletre, amely
nem haladja meg a tiz hektart. Vev$ az adasvételi szerz6dés megkdtése céljabdl az AM: részérdl kdzzétett hirdetmény
ismeretében megtett ajanlatit az AM elfogadta. Vevd érvényes ajanlattetele kovetkezicben az adasvétell szerzddés az aldbbi
tartanmma] jon létre, ’ ‘

Asjelen mez(- és erdogazdasagt f‘dldek forgalmardl sz016 20]3 évi CXXII. torveny (a tovabblakban Foldforga]ml tv.) szerinti
f&id(ek) értékesitésére vonatkozo adasvételi szerzodes létrejiitt egyrésziél

Magyar Allam kepv1seieteben a Ncmzetl Foldalaprol §2014.2010. évi, LXXXVII 10rveny 3.8 (1) bekezdése alapjan eljaro
tulajdonosi joggyakorld Agrarminisztérium (székhelye: 1055 BudapeSt Kossuth La_]os tér 11., ad6szam: ~

statisztikai szamjele: . .., nyilvantartast vezetd szerv:-Magyar Allamkmestar az itt vezetett torzskonyvi
azonositd szama: kepwseh Dr. Kovacs tha helyettes éllamtltkar) ming eladd (a. tdvabblakban Elado)

masrészrdl .~ : o

SELMECZI-KOVA‘“‘“ Ir AM (sziiletési név: SELMECZI KOVACS ADAM, sztiletési hely, idB: .. oe ist v e ANV
et t-tégi neve, Tl wwisus = lakcime és értesitési cime: 2621 Vercee, Garam u. 18, szerhélvazonositd jele: .
w23, ad6azonositd jele. vorisoivun, Nemsati Aorirogzdasiel Kamarai tagsagi azonositd $zama: . ... . , foldmiives
nyilvéntartisba bejegyz6 hatérozat szdma. - v ... . tint vevd (a tovabbiakban: Vevo)

(Elado és Vevi a tovébblakban egylitt Szerz§dé Felek vagy Felek) kozott az aluhroft helyen s napon az alabbi feltételek
szermt

4L
[

L Azadasvetel targya ' '
1. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Elado kizérolagos tulajdonét képem a(z) Rad Kiilteriilet 0162 helyrajzi szam alatt

felvett Sz616 milvelési 4gll, 0,3586 hektar térmértékil; 15,56 AK tiszta Jovedelemme] rendelkezd ingatlan 1/1 aranyd
tulajdoni hényada (a tovébbiakban: Ingatlan). :

2. A tulajdoni lap tanisaga szerint az Ingatlan tehermentes. )

Az ingat[anlf‘dldhas.znélati szerzddéssel nem terhelt,

3. Szerz8dd Felek a jelen szerz6dést a Nemzeti Fldalapba tartozé foldrészletek hasznositasénak részletes szabdlyairol
2016 262/2010; (XI1.17.) Korm. rgndeletben (a tovdbbiakban: R.) meghatérozott feltételekkel kotik meg. Szerzédd
Felek rogzitik, hogy az erddrdl; az erdd védelmérl és.az erdogazdalkndasml 5z616°2009. évi XXX VIL torvény 8. § (9)

" bekezdése értelmében. az. osztatlan kozos tulajdonu erds’ és erdogazdalkodaSI tevékenységet kdzvetleniil szolgald
foldtertlet allami tulajdonban 1évé hényadeinak a hasznélatara hasznosuaSara a Nemzetl F_oldalapba tartozd vagyonra
vonatkom altalanﬂs szabalyokat kell alka!mazm e . ST .

" 4 Szerz6do Felek I'OUZLtEk hogy VeVo eilsmert hogy az Ingatian rendeltetese azonos: a* lekért tulajdom lap alapjén

- készitett jelen adasvételi ‘szerzodés - szermti muvelé51 agga[ Az Ingatlan nem, mmosul sém vizvédelmi teriifetnek,

védetté nyilvanitott Tégészeti lelnhelynek régészeti vedoovethnek muemleknek, parti.sdvnak, vagy-a 2009. évi

XXXVIL térvény 8.°§ (5) bekezdés szeririti foldterulemek Az Ingatlan Natura 20{)0 terulet amelynek értékesitését a

természetvédelemért felelos m:mszter Jéva.ha yta - _ U .‘ :

5. Eladé eladja Vevd megvasarolja az. lngatlant iz Elado tuiajdonét képezd mmden tarmZekéva] egyutt ngy, ahogy az a

jelen adasvételi szerzodés hatalyba lépésenek napjan a. természetben megtalékhato Vevd Kijelenti, hogy az Ingatlan

elhelyezkedését &s hatérait ismeri.-A Vevd megerosrh hogy elozetesen meggydzodott az Ingatlan mivelési aganak

tényleges allapotardl. Az Eladé az:[ngatlan miiveldsi dgdnak, rendeltetésének €s természetbeni dllapotanak ingatlan-
nyl!vantartésban rogzttettbl valé eltereséert valé felelésségét klzér_]a melyet a Vevo klfe_]ezetten eEfogad
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Amennyiben az Inga‘tian,tjogs:zerﬁen haszhél‘éfharmadik szém‘élynek, illetve haszonbérlének az Ingatlanonjogszerﬁe\
miegvaldsult értékndveld, beruhdzéssal . kaposolatosan ‘elszdmoldsi igénye .van, tgy a haszndlati jogviszon
(haszonbérlet) lejartdt kvetoen a haszonbérléti thaszndlati) szerzédésben foglaltak szerint a Vievs a haszonbériével
elszamolni kételes. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a2 Ingatlan jelen adasvételi szerzédés I1/6. pontja szerinti Vételara
az értékndveld beruhdzas e[s'zémq{és’i.éﬁ'éku_éjt n':‘a‘m t_a?"t_a\_fmazza..' '
Vételdr és fizetési feltételek -~ = ° a7 o .
Eladd 351 400,- Ft, azaz H_éxl'o_mszézétyenegy%zer;négy'széz forint vételar (ellenszolgéltatds) (a tovabbiakban: Vételdr)
ellenében eladja, mig Veys a Vételar megfizetésével*megvasarolja az Ingatlant. Szerz6ds Felek rogzitik, hogy az
altalinos forgalmi adérdl sz8l6 2007. &Vi 1L trvény alapjdn az Ingatlan Viételdra mentes az altalanos forgalmi
addé aldl, - - L T - ' . :

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon 'i‘i.l'.té'_ftvény,- felépitmény, tovabba' az Ingatlan hasznait ndvel$ agrotechnikai
letesitmény nem talthat6. . Cd o . C

_?‘4 L
. . -

Szerz8dd Felek rogzitik, hogy Elado és Veﬁé‘sﬁoigéitatésa osathatatlan. Vevd a teljes Vételarat az Eladé altal kiallitott
szamla alapjdn, a szdmldn Feltiintetett hatdrnapig kdteles banki dtutaldssal, egydsszegben megfizetni a szdmldn
Seltiintetett szdmlaszdmra oly madon, hogy a kbzlemény rovatban a szdmla sorszamit és a szerzodés szamat tiinteti
fel. A Vételdr az Elad6 bankszamlajan torténd jovairas napjan minésiil teljesitetinek. Amennyiben a Vételar teljesitése
pénziigyi intézmény altal nyujtott kdlcsdn igénybevételével tirténik, tigy az Eladé a penziigyil intézmény Altali
kdzvetlen folydsitdst a Vevd altali teljesitésnek fogadja el

Eladé a Vevé - szdmlan rogzitett teljesitési hataridét meghaladé - fizetési késedelme esetén jogosult a szerzédéstél
indokolés nélkil elallni, amely déntést postai iiten tértivevényes levél formajaban kiteles a Vevdvel kizolni. Az elallas
a szerzbdest felbontja. ‘Az elallasi nyilatkozat koziésének joghatalya bedll akkor is, ha az elallasi nyilatkozatot
tartalmazoé postai kitldemény a Vevd lakdhelyére torténd megkiildése ellenére ,,nem kereste”, , atvételt megtagadta”,
,elkdli26tt” vagy egyéb, a kézbesitést akadalyozo jelzéssel érkezik vissza az Eladd részére, ebben az esetben a kbzlés
idépontjénak az elalldsi nyilatkozat postéra ad4sat kovetd 5. (5todik) munkanap mindsiil. Vevé rogziti, hogy a fizetési
késedelme miatt bekovetkezett eladdi elallds esetén az Eladdval szemben jelen jogiigylettel kapcsolatos barmilyen
Jjellegii igényének érvényesitésérdl kifejezetten és visszavonhatatlanul lemond.

Hitelintézet altali finanszirozds igénybevételével kapcsolatos rendelkezések: Felek megallapodnak, hogy a Vevé
Jjogosult a Vételar megfizetéséhez banki finanszirozast igénybe venni. Banki finanszirozas igénybevételét a Vevé
kdteles a jelen szerzodés létrejottét kovetd 15 napon belitl a - hitelintézet altal kiallitott - hitel igénylésérdl sz6l6 igazolds
Eladé részére tdrténd megktildésével az Eladé felé igazolni.

Felek az igénybevétel hataridben torténé igazolasa esetén fizetési haladékban 4llapodnak meg, amelynek értelmében
a Vevl a 11.2. pontban részletezett szdmlaban foglalt fizetdsi hatdrnapot k&vetden is jogosult szerz6désszeriien
teljesiteni az alabbiak szerint: .

* Vev{alL.2. pontban részletezett szémlaban foglalt fizetési hatdridd lejartat kivetd 90 napon beliil jogosult és
kételes a Vételarat maradéktalanyl az Eladé,altal kiallitott szamla alapjén, a szamlan feltiintetett szamlaszamra
torténd banki atutalds Gtjan megfizetni. _ .

¢  Felek rogzitik, hogy a Vevé részére kolesont nyiijto hitelintézet (a tovabbiakban: Hitelintézet) a hitel 5sszegét
(a tovibbiakban: Hitel) kdzvetlenill az Eladé &ltal kidllitott szimldn talathaté bankszamldra térténd atutalassal

. fizeti meg. Felek a Hitelintézet ltali teljesitést a Vevd teljesitésének tekintik és fogadjik el.

o Elad6 kotelezettséget villal arra, hogy a fizetési-haladék idétartama alatt (azaz a szdmldban régzitett fizetési
hatdrnapot kiiveté 90 napon beliil) a I1.2. pontban rdgzitett elalldsi jogat nem gyakorolja, melyre tekintettel
Felek a fizetési haladék idbtartamara Eladé elallasi jogét kizarjak. . o : '

e Felek megallapodnak, hogy a Hitel folyositasat kovetten egyik fél sem jogosult a szerz8déstél snalléan elalini
vagy a szerzddést barmilyen médon megsziintetni, a szerzGdést felbontani vagy médositani. Ezek a jogok csak
abban az esetben gyakorolhatdk, ha ehhez a Hitelintézet irasban hozzajarul.

»  Felek rogzitik;, hogy fizetési halasztas igénybevétele esetén a Vevd a szdmldban meghatirozott fizetési
hatarnapjatol a Vételar tényléges megfizetésének napjéig a Ptk 6:48. § szerinti késedelmi kamat megfizetésére
kételes. A késedelmi kamat pontos Ssszegérdl a Vételar megfizetését kovetden az Eladé kimutatast készit
(kamat-kozl8 levél), amelyet megkiild Vevének. Vevd a kamat-kdzld levélben foglaltak szerint koteles-a
késedelmi katmat Ssszegét az Eladonak megfizetni.- :

*  Vevé vallalja, hogy amennyiben a Vevs a kért-Osszegll hitelt nem kapja meg, dgy jelen szerzédés aldirasival

vallalja, hogy a hifnyzé sszeget —kizdrlag a kért és a kapott dsszeg tekintetében — onerdbé! fizeti meg
Eladdénak és a megfizetés tényét a Hitelintézet altal ténylegesen engedélyezésre keriilt Gsszeg folydsitasat
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megelbzéen koteles a Hitelintézet részére banki bizonylattal &s teljes bizonyité erejii maganokirattal igazolni.
Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az Ingatlan adésvétele térgydban létrejott szerzédés
felbontasra, megsziintetésre kertil, gy a Hitelintézet altal a Vevének nytjtott hitelbél folydsitott vételdrrdszt
a Hitelintézet. részére egyOsszegben, a szerz6dés felbontdsdt kdvetden, haladéktalanul visszafizeti. Vevd
kijelenti, hogy kifejezetten elismeri és tudomasul veszi, hogy barmely fé] eldllasa esetén az altala Hitelbdl
kiegyenlitett vételarrészt az Eladd kizgrdlag a Hitelintézet részére fizotheti vissza, a Hitelintézet altal megadott
- fizetési szdmlaszamra t6rténd dtutalas Wijan, N . s

* Eladé viéllalja, hogy ~ amennyiben arra a Hitelintézet igényt tart és az teljestilt — teljes bizonyité erejil
maganokiratba foglalt nyilatkozatival igazolja 5 (6t) munkanapon belil, hogy a Vev a I11.2. pontban irt
fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tett. Vevé véllalja, hogy a Jjelen franciabekezdésben irt
nyilatkozatot annak kézhezvételét kévetden hajadéktalanul benytjtja a Hitelintézet részére.

*  Felek régzitik, hogy eljaré tigyvéd Jjogosult és koteles a Vevé ilyen tartalmy kérésére killop okiratba foglalt
letéti igazolast kidllitani, a VI.3. pontban foglalt tulajdonjog bejogyzési engedélyek letétbe helyezésének
tényérdl, .

Szavatossig .
A szerz6dés 1.2. pontjdban megjelslteken tilmenden, az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, amelyet az Eladé
szavatol és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban koztartozdsa és ezzel egy tekintet ald esé egyéb tartozdsa nem
all fenn, B : '

Az Eladé kijelenti, hdgy az Ingatlant érintéen jog, adat, tény ingatlan-nyilﬁéntalztésba valo bejegyzése, atvezetése,

2,
 illetve feljegyzése iranti eljardst- nem kezdeményez, tovabbd nem végez, illgtve végeztet semmilyen olyan

tevékenységet, amely az Ingatlan értékesdkkendsét eredményezi. o o

iv. Vevé nyilatkozatai és kitelezettségvallaldsai - | R s ;

1. Vevévéllalja és kijelenti, hogy : e -

a) az Ingatlan, mint féld hasznalatat masnak riem engedi 4at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatél szamitott 5 évig
~ a Foldforgalmi t6rvény 13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével.~ mas célra nem hasznositja
[Féldforgalmi tv. 13. (1) bekezdés]: . : T :

b) . amennyiben az Ingatlan harmadik személy haszndlatdban van, Vevs kotelezettséget vallal arra, hogy a fennalld
foldhasznélati jogviszony idtartamat nem hosszabbitja meg, és megszinését kovetd idére az a) pontban foglalt
kdtelezettségeket vallalja [Féldforgalmi vv. 13 (4) bel;ézdés]; o ‘

¢) a foldhasznalatért jars ellenszolgdltatdsai teljesitésébs] ereds béarmilyen korabbi fldhasznalattal kapcsolatos
Jogerésen megdilapitott és fennails dij-, vagy egyéb tartozasa nincser, valamint vele szemben az Ingatlan
megszerzését megeldzo 5 (6t) éven belill a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigylet megkdtésének
ténye nemn kertilt megdllapitdsra. A Vev a jelen szerz6dés alafrasaval a Foldforgalmi tv. 27, § (2) bekezdése ba)
pontjaban - foglaltakra figyelemmel kijelenti tovabba, hogy a birtokdban 1évé fold jogellenes mds cély
hasznositasa, illetve. a hasznosftdsi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hat6sdg a jelen szerzédés
kozlését megeldz 5 (bt) éven belill vele szemben veéglegesen foldvédelmi birsagot nem szabott ki, valamint a
Féldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése be) pontjaban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy a foldszerzéshez vallalt
kotelezettség megsértése miatt a mezigazdasagi igazgatdsi szerv a jelen szerzédés kézléseét megel6zd 5 (5t) éven
belill vele szemben véglegesen mulasztasi birsagot nem szabott ki [Féldforgalmi tv. 14, 3 (1)-(2) bekezdés],

d) vele szemben az Nfatv. 19, §-ban régzitett kizdrasi okok nem allnak fenn; ‘ . .

- &) azIngatlan megszerzésével frem 1épi til a Fﬁ‘Idfqrgalmi torvényben rogzitett fdldszerzési- és birtokmaximumot
- [Foldforgalmi tv. 16, §, 10. § (2) bekezdés, és 10 §14) bekezdés], ' ) '

f) elfogadja és tudomésul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellenérzés soran jogerdsen megallapitasra kerill a ¢)

" - pontban foglalt nyilatkozatinak valdtlansdga, gy az a Bintetd Torvénykonyvrs! szol 2012, évi C. térvény
szerinti biintetgjogi felelésségre vondsét, tovabba & jelen szerzGdés tirgyat képezé Rldtertiletre vonatkozdan a
Jogsért dllapot fennalldsariak idétartama’ dlatt részére folyésitott  koltségvetési- vagy Burépai  Unids
tamogatdsanak megfelels pénzdsszeg visszaﬁzeté§i kotelezettségét vonja maga utan., '

2. Vevé nyilatkozik, hogy rész‘aréﬁy'_tu]_ajdonnal.nem rendefkezik, *

3. AlIampolgérsagra.vonatkozé nyilatkozat: Vevd kijelenti; hogy teljes jog-, s cselekviképessépgel rendelkezé magyar
allampolgar, szerz8déskotési képessége sem korlatozva, sem kizérva nincs, igy a jelen jogligylet érvényes létrejottét
sem jogszabalyi rendelkezések, sem egyebek nam akadalyozzak, ' R .
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F&ldmiives mindségre vonatkoz6 nyilatkozat: Vevd kijelenti, hogy foldmiives, melynek igazoldsdra Vevé atadja jele
adasvételi szerz6dést szerkesztd {igyvédnek az ingatlantigyi hatosag altal kiallitott adatlap-mésolat 1, azaz egy dara
eredeti példanyat, melynek tan(isiga szerint a foldmivesek nyilvantartdsban szerepel, s eziton nyilatkozik arrdl, hog
a nyilvantartasbél valé torlése irant eljaras nincs folyamatban.

Elbvésarlasi jogra vonatkozd nyilatkozat: A mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXIIL.
torvénnyel sszefiiggd egyes rendelkezésekrst és atmeneti szabalyokrél szolé 2013. évi CCXIIL torvény 13. § (3)
bekezdés alapjan a Vevé nyilatkozik, hogy 6 maga eldvasérlasra jogosult a Foldforgalmi térvény 18, § (1) bekezdés
€} pontja szerinti ranghelyen, mint olyan foldmiivest, akinek az élevitelszertt lakdshaszndlata helye vagy a
mezbgazdasdgi dzemkizpontia legalidbb 3 éve olyan telepitlésen van, amelynek kézigazgatdsi hatdra az adés-vétel
targydt képezd fold fekvése szerinti telepiilés kbzigazgatdsi hatdratdl koziton vagy kézforgalom eldl el nem zdrt
magdnuton legfeljebb 20 km tdvols¥igra van. Vevo elévasérlasi ranghelyét alatimasztd okiratokat az eljaré iigyvédnek
bemutatta és részére dtadta.

Vevd kijelenti, hogy nem tagja csaladi mez8gazdasagi tarsasagnak.
Vevd kijelenti, hogy nem tagja 6stermeltk csaladi gazdasagénak.
Vevd kijelenti, hogy nem mindsiil fiatal féldmiivesnek.
Elévasarlisi jog
A Felek jelen Szerzédés alairdsdval kifejezetten tudomésul veszik a Foldforgalmi tv. 18-21. §-aiban foglalt, az
elévasarldsi jogosultakrol és az elévasarlds sorrendjérél szol6 rendelkezéseit, melyek értelmében az Ingatlan eladésa

esetén a Foldforgalmi tv.-ben vagy més térvény(ek)ben meghatdrozott személyek (a tovabbiakban: Elévasarlasra
jogosultak) eldvasdrldsi joggal rendelkeznek,

Felek tudomésul veszik tovdbba a Foldforgalmi tv. 21. §-aban, valamint a Fétv, 17. §-dban foglalt, az adasvételi
szerzbdésnek az El8vdsarldsra jogosultakkal vaié hirdetményi tton vald kozlésérdl sz616 rendelkezését, melynek
értelmében az Eladé mint tlajdonos kiteles az adasvételi szerzodést 4 (négy) eredeti példanyban a jelen szerzdés
alafrésanak napjat kovetdé 8 (nyolc) napon belill benyujtani az Ingatlan fekvése szerint illetékes teleptilési
dnkorményzat jegyzdjéhez (a tovabbiakban: Jegyz6), amelyek kdzill egy példanynak a Féldforgalmi tv. 8. §-a szerinti,
¢s a Foldforgalmi torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatdrozott biztonsagi kellékekkel rendelkezd papir
alapil okmanyon (a tovabbiakban: biztonsdgi okmany) kialHtottnak kell lennie.

Felek a jelen szerz8dés alairasaval tudomdsul veszik a Féldforgalmi tv. 21, § (2) bekezdésében foglaltakat, amely
alapjan az adasvételi szerz6dés hirdetményi Gton torténd kozlése az elektronikus tajékoztatdsi rendszer keretében
miik&dé korményzati honlapon (a tovabbiakban: korminyzati portal) torténd kozzététellel valésul meg azzal, hogy
a szerzGdésben felismerhetetlenné kell tenni az eladé és a vevs nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint
allampolgarsagan kivill valamennyi természetes személyazonosit adatot. A szerzédés tajékoztat6 jelleggel a fold
fekvése szerint illetékes teleplilési dnkormanyzat polgdrmesteri hivatala hirdetdtablajan is kifuggeszthetd az
elektronikus kozzététellel megegyezd idbtartamra. A Felek tudomésul veszik tovdbba az elévasarlasi és
el6haszonbérleti. jog gyakotldsa érdekében az addsvételi és a haszonbérleti szerzédés hirdetményi lton tdrténd:
kézlésére vonatkozd eljirdsi szabalyokrdl sz6lé 474/2013. (XIL 12.) Korm. reddelet 1. fejezetében foglalt, az

adasvételi szerzodés hirdetményi ton torténd. kozlésérdl szé16 rendelkezéseit. - -

A Szerzodd Felék jelen.szerzédés alirasaval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (3) bekezdésében
foglaltakat is, melynek. értelmében a nyilatkozattételi hataridé az adésvételi szerzédésnek a kormanyzati portalon
toriénd kozzétételét kivetd napon kezdddik és az Elévasérlasra jogosultak a kézlés kezdé napjatol szédmitott 30
(harminc) napos jogvesztd hataridon belitl tehetnek az ad4svételi szerzédésre elfogads, vagy az El6vasdrlasi joganak
gyakorldsardl lemondd jognyilatkozatot. Az’ Eldvésarlasra- jogosultak a jognyilatkozatukat a Jégyzd részére
személyesen adjdk-at. Az:Elovésdrlasi jog gyakorlasérdl valé lemondasnak kell tekinteni, ha az Elovésarlésra
jogosultak az & bekezdésben meghatérozott hatdrnapig nem nyilatkoznak. . :

A Szerz6d6 Felek jelen szerzﬁdé§ aiéirésé§a1 kifejezetten tudomésul veszik a Féldforgalmi tv, 22. § (2) bekezdésében
foglaltakat is, miszerinta 'Vevé helyébe az Elévasarlasra jogosult az elfogads jognyilatkczatinak az Eladéval tortént
kozlése napjan lépbe. : : . el -

oo
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6. Amennyiben a Vevo helyébe az Elévasarlasra Jogosuit Iép, ugy ezen személy a Jelen szerzédés IL.2. pontjdban
foglaltak szerint kételes megfizetni az Elad6 részére a Vételar teljes osszegét. Amennyiben a Vevd helyébe
Elévasarlasra jogosult 1ép, és a Vevé a Vételdrat mar megfizette, gy a Vételar sszegét az Eladd — a Vevs helyébe
léps Elbvasirlisra jogosult személyének a Foldforgalmi tv. 22, § (2) bekezdésében foglaltak szerint torténd
megdllapitdsat kivvetten koteles visszatériteni. A Vevé a visszatérités helyéiil szolgald célszamla szdamat irdsban,
legaldbb teljes bizonyité erejii magénokiratba foglalt nyilatkozataval koteles bejelenteni az Eladénak. Eladé a
bankszdmlaszdm Vevé altali bejelentését kavets 30 napon belill, banki 4tutalds Gtjdn fizeti vissza a Vételdrat.

VL Az Ingatlan tulajdonjogdnak és birtokdnak dtruhdzasa

Az Elad6 az Ingatlan birtokat a jelen pontban foglaltak: szerinti birtokatruhdzassal ruhdzza 4t a Vevire. A Vevs

Jjogosult és egyben kételes az Ingatlant 6ndlldan, az Eladé kbzremiikdése nélkiil, haladéktalanul birtokba venni, amint

az albbi feltételek maradékialanul teljesiiltek:

. Vevd tlajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték; és

b. amennyiben barmely harmadik személynek — az 1.2. pontban részietezettek szerint — az Ingatlancn érvényes
f8ldhasznélati joga (ide nem értve az Nfatv, 18, § (5) bekezdés szerinti megbizési szerzédést) all fenn az 1.2,
pontban részletezett foldhasznalati jog idétartama eltelt,

Felek rogzitik, hogy amennyiben az ingatlant az Nfatv. szerinti megbizési szerz6déssel az Eladé hasznosftotta, igy az
Ingatlanra kotott megbizdsi szerzédés — az Nfatv, 18, § (6a) bekezdés d) pontja alapjan — a Vevo tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantart4si bejegyzésének napjin a torvény erejénél fogva megsziinik, igy a Vev6 az Ingatlant
tulajdonjogénak ingatlan-nyilvéntartasba t8rténs bejegyzése napjan veheti birtokba.

A Vevo a birtokba 1épés napjatd! kezd6déen koteles viselni az Ingatlan terheit, jogosult szedni annak hasznait, epyben
viseli azt a kart, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kotelezni.

Felek megéllapodnak, hogy az Eladé az Ingatlan tekintetében a jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg kitlon okiratban
foglalt nyilatkozatban (a tovabbiakban: Bejegyzési Engedély) kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijirulisat adja ahhoz, hogy a Vevé az Ingatlanra a tulajdonjogat ,,addsvétel” jogcimen az ingatlan-
nyilvintartasba bejegycztesse, és ezzel egyidében a Magyar Allam tulajdonjoga, iiletve a Magyar Allam
tulajdonjogahoz kapesoléddan a Nemzeti Foldiigyi Koézpont (2024. jinius 1. napjitol jogutdd: Agrarminisztérium)
tulajdonosi joggyakorlasa az ingatlan-nyilvéntartasbol torlésre keriiljon.

Az Elado tdjékoztatja a Vevot, hogy ajelen szerz6dés alafrasaval egyidejiileg letéti szerzddést (a tovabbiakban: Letéti
Szerzddés) kit a VIIL 1. pontban megjeldlt eljard iigyvéddel (jelen fejezetben a tovabbiakban: Letéteményes), amely
alapjan az Eladd mint Letevé a Letéti Szerzdésben foglaltak szerint letétbe helyezi a teljes bizonyito erej(, ingatlan-
nyilvéntartasi bejegyzésre alkalmas Bejegyzési Engedély 5 (6t) eredeti példanyat.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartdsrél sz6lé 2021, évi C. torveny (a tovébbiakban: Inytv.) 64. § (4)
bekezdése értelmében, abban az esetben, ha a fild tulajdonjogénak megszerzésére iranyuld szerzddéshez nem
sziikséges a mezbgazdasdgi igazgatasi szerv Jjovéhagydsa, azonban a szerzédést az Elévasarlasra Jjogosultakkal
hirdetményi tton, a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzéje kozremiiksdéséve] kell kozélni, a
bejegyzésre iranyuld kérelmet (tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodé vevoi jog) a kifilggesztett szerzédésnek az
ingatlan tulajdonosa altal torténd kézhezvételétdl szam itott 30 napon beliil kell az ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtani.

Felek megéilapodnak, hogy az Eladé a tulajdonjogat a Vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja, azaz az Eladé az
Ingatlant a Vételar hisnytalan megfizetéséig a Ptk, 6:216. §-a szerinti tin. tulajdonjog-fenntartassal adja el, Az Eladé
a tulajdonjog-fenntartas idétartama alatt a Vevs tulajdonszerzésre irdnyuld jogét - hozzdjérulasa nélkiil - nem
csorbithatja. Az Eladé a Vevs tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéséhez kiilén tulajdonjog bejegyzési
engedélyben jarul hozza, -

A jelen pontban frtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdés és az Inytv. 35. § (1) bekezdés £) pontja alapjan a
Jelen szerz6dés aldirdsaval Felek kozosen kérik, tovabba az Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzijiruldsst
adja ahhoz, hogy az Ingatlan vonatkozdsdban a Vevd javéra, 6 (hat) hénapos idétartamra a 179/2023, (V. 15.)
Korm, rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartdshoz kapesol6dd vevdi jog keriiljon bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartisha. :

Felek tudomésul veszik a jelen okiratot szerkeszto ¢s ellenjegyzé tigyvéd azon tdjékoztatisat, hogy a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodo vevdi jog bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkoz6 tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti
eljérast az ingatlantigyi hatésig felfiggeszti, A bejegyzés hatalyénak kezdetére iranyads idéponttd! szamitott 6 (hat)

sﬁ@xﬁ%&ﬁm Magyar Allam dr. Borsfai Balazs
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hénap elteltét kovetden a tulajdonjog-fenntartashoz Kapcsolsdé vevéi jogot az ingatlaniigyi hatdsag az ingatlg
nyilvantartasbol hivatalbal torli.

Vev tudomasul veszi és kifejezetten elfogadia, ﬁogy amennyiben a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevéi jog
bejegyzésétél szdmitott 6 (hat) hénapos idétartama alatt az Eladé altal kiallitott Bejegyzési Engedély benynijtésara
nem keriil sor, figy az ingatlaniigyi hatésag 2 tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsoldds vevdi jogot hivatalbél torli.

Felek jelen szerzédés aldirasaval megbizzdk és meghatalmazzak cljaré tgyvédet, hogy elévasarléi eifogads
nyilatkozat hiznydban, vagy érvényes és hatdlyos, Vevé el8vasarloi ranghelyénél alacsonyabb ranghelyet megjelsls
elfogadd nyilatkozat esetén a kifliggesztési kérelem és Jegyzbi iratjegyzéknek az okiratszerkesztd iigyvéd részére
torténd visszaérkezésétdl szamitott 30 napon beliil kezdeményezze a jelen pontban részletezett tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolodé vevoi jog bejegyzésére iranyuls ingatlaniigyi hatdsagi eljarast.

6. Felek rogzitik, hogy az V1.4. & VL.5. meghatdrozott hatdridon belill — a Letéti Szerzédés értelmaben — a Letéteményes
azt kovetdé 3 (hdrom) munkanapon beltil jogosult és koteles a Bejegyzési Engedélyt az illetékes ingatlantigyi
hatdsaghoz — a tulajdonjog bejegyzésre iranyuld ingatlaniigyi hatosagi eljards kezdeményezésével egyidejiileg —
benyujtani, hogy a jelen szerzodésnek az Elévasarlasra jogosultakkal valo kozlésére vonatkozo szabdlyozds alapjan
az illetékes Jegyz6til — az Elovasdrlasra jogosultak nyilatkozattételére nyitva 4llé hataridd leteltét ksvetéen — a jelen
szerzodés (az iratjegyzékkel és a jognyilatkozatokkal egyiitt) visszadrkezik az Eladdhoz/eljars iigyvédhez, és a Vételar
a Vevd vagy a Vevd helyébe Iépd Elévasarlasra jogosult részérdl teljes egészében megfizetésre keriilt Eladé részére,
aki ezen tényt a Letéti Szerzédésben foglaltak szerint igazolta Letéteményes felé.

7. Amennyiben a jelen adisvételi szerzddés vonatkozdsaban a hirdetményi tton vals kézlés iddtartama alatt
Elfvasarlasra jogosulttol megfeleld elfogadé jognyilatkozat érkezik, Eladé az eldvasarlési jog gyakorldja
tulajdonjogénak bejegyzéséhez sziikséges bejegyzési engedélyét a Vételar teljesitését kovetden megfeleld elfogadd
Jognyilatkozatot tevd, ¢s a jelen szerzédésbe 16p6 elévasarld vevé javara ismét kiadja.

VIL Szerz6dés megkotésével kapesolatos kiltségek és azok viselése

1. Jelen szerzddés megkodtésével felmeriild koltségeket a Vevd viseli.

a.  Vevot terheli a R. 4. § (2f) bekezdése alapjén az Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dija (a tovabbiakban;

Ertékbecslés Dija). Vevé az Ertékbecslés Dfjat az AM dltal megkiildstt t4jékoztaté dokumentumban megjeléit
értékbecsld részére dtutalds dtjan kdteles megfizetni, Vevs az Frtékbecslés Dijarél 52616 szémla és az abban foglalt
dijnak megfizetését igazold bizonylat (tranzakeid igazolas) 1, azaz egy darab masolati példanyat a jelen adasvételi
szerzédes Vevd altali alairasakor kiteles a jelen adasvételi szerzodést ellenjegyzé eljérd tigyvéd részére dtadni.

b. A szerzédés megkdtésével, valamint az elévasarlasi Jjog gyakorlasa érdekében t6rténd hirdetményi tton valé
kézlés, azaz kifliggesztési eljards és a Vevd tulajdonjogénak bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvéntartasi
eljarés lebonyolitdsaval dsszegfiggésben felmeriils tigyvédi munkadij: [25.000],- Ft + AFA, melyet a Vevé a
szerzGdés dltala toriénd aldirasakor az eljéré tigyvéd altal killitott szamla ellenében, készpénzben kételes az eljard
lgyvéd részére kdzvetleniil megfizetni.

c. Vevd kbteles tovabba viselni az eljaré tigyvéd oldalén felmeritlt — a jelen Jogiigylet teljesitéséhez sziikséges ~
kiltségeket, készkiadasokat, igy kiilondsen, de nem kizarélagosan az e-hiteles tulajdoni lapok, f8ldhasznalati lapok
lekérésének dijét, kiildemények postai titon t6rténg tovabbitasanak koltségét, biztonsagi okmany dijat. Felek e
kéltségekre vonatkozéan kéltségatalanyban éllapodnak meg, melynek osszege [15.000],- Ft + AFA. Vevd ezen
Osszeget a b. pontban részletezett Ugyvédi munkadijjal egyidejitleg, szdmla ellenében, készpénzben koteles
megfizetni az eljaré iigyvéd részére. : '

d.  Vevé viseli az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatdsi szolgaltatasi dijét (helyrajzi szamonként és hatésagi
eljarasonként 10.600,- Ft), amely dijat eljaré iigyvéd felhivasdra kételes banki atutalds Utjan megfizetni, és ennek
tényét a felhivdstol szémitott 3 napon belill eljard iigyvédnek igazolni oly mddon, hogy az eljardsi djj
megfizetésérdl szolo atutaldsi bizonylat mésolatat tadja eljérd tigyvédnek, Vevé tudomasul veszi ellenjegyz6
ligyvéd azon t4jékoztatdsat, hogy az Inytv. 46. § (3) bekezdésének b) pontja alapjin az igazgatési szolgaltatasi dij
megfizetésének igazolasa nélkiil az ingatlaniigyi hatésaghoz benyijtott kérelem széljegyzesének akadalyét képez,
amelyre tekintettel a Vevd a jelen pontban irt kotelezettsége késedelmébsl eredd Jjogkovetkezményekért
teljeskoriien helytallni tartozik.

2. A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevo helyébe Eldvasarlasra jogosult 1ép, gy ezen személy kételes a Vevd
szdmara a Vevé altal megfizetett, a jelen szerz6dés elkészitésével kapesolatban felmeriiit itgyvédi munkadijat és
Ertékbecslés Dijat megtériteni (R. 4. § (2f) bekezdés), Ebben az elszamolasi viszonyban az Eladd és az eljars
ligyvéd nem vesz részt, igy a Vevé érdekében és kockazatara felmeriilt, az altala megfizetett Osszeget
visszakovetelni nem jogosuitak, az elszdmoldst a Vevé és a Vevd helyébe belépd El6vasarldsra jogosult egymassal
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kozvetleniil koteles lebonyolitani. A Vevé kifejezetten nyilatkozik arrél, hogy abban az esetben, amennyiben
Eldvasdrldsra jogosult, 6t megelézs ranghelyen, érvényesen elfogadé jognyilatkozatot tesz, (igy a jelen szerzédés
megkdtésével felmeriilt €s altala megfizetett koltségatalanyt, mint az 8 érdekében és kockazatdra felmerilt és
megfizetett kéltséget eljard dgyvedis visszakdvetelni nem jogosult.

I.  Ugyvédi meghatalmazis -

A Felek a jelen szerz6dés alairasdval meghatalmazzak és megbizzak dr. Borsfai Balazs {igyvédet (Borsfai Ugyvédi
Iroda, székhely: 9021 Gyér, Bajesy-Zsilinszky utca 15. Fsz/3., KASZ: 36057970), a jelen szerzodés
megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a szerzédés VI.3. pontjaban régzitett okirati letéteményesi feladatok ellatasdval,
tovabba azzal, hogy kifiiggesztés koteles szerzédés esetén a szerzddes kozzététele érdekében az illetékes Jegyzt
keresse fel, és a kézzététel érdekében a szlikséges intézkedéseket, igy killondsen az addsvételi szerzodeés 4 példanydnak
benyijtdsat a Felek nevében és helyettiik megtegye. Felek meghatalmazzak tovabba eljard iigyvédet a Vevs
tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése érdekében az ingatlan-nyilvantartisi eljarasban a Feleknek az
Ingatlan fekvése szerint illetékes korményhivatal elétt torténé képviseletével, Eljar6 itgyvéd a megbizést az igyvédi
tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIIL térvény (a tovabbiakban: Uttv.) 34, § (2) bekezdése alapjan jelen szerzédés
ellenjegyzésével elfogadja. A megbizas sordn a meghatalmazott iigyvédei, alkalmazott igyvédei és ligyveédjelsltei is
eljarhatnal.

A Vevo a jelen okirat alairdséval egyidejileg aldirta a B400 NAV-adatlapot.

A Felek hozzijarulnak ahhoz, hogy a jelen szerzidés az dltaluk eléadott adatokat, tényeket, &s a szerzddés létrejittéhez
szitkséges valamennyi lényeges informacio, koriilményt tartalmazé iigyvédi tényvazlatként is szolgaljon.
Amennyiben a jelen szerzédésben név-, szdm-, vagy egyéb eliras/eliités vagy szamitdsi hiba talalhatd, Szerz6dé Felek
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul meghatalmazzak a jelen szerz6dést ellenjegyzé {igyvédet, hogy a jelen
szerzOdésben az elirast vagy a szamitasi hibat a Szerzddd Felek tovabbi hozzajérulasa nélkiil kijavitsa, illetve a javitas
¢érdekében az Ingatlan fekvése szerint illetékes kormdanyhivatal el6tt a képviseletiikben korldtozas nelkiil eljdrjon. Jelen
szerz6dés aldirdsaval Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dést ellenjegyzt tigyvéd a Feleket a Jjogligylettel kapesolatos
Osszes lényeges koriilményrdl tajékoztatta, beleértve a jelen szerzBdés elkészitéséhez felhasznalt tulajdoni lap(ok),
foidhasznalati tartalmat is, tovdbbd a terméfsld dtruhdzésdra vonatkozd, illetve az ingatlanértékesitésre &s
ingatlanvételre vonatkozé adé-, és illetékligyi jogszabalyi eléirasokat is. Szerzédé Felek a kioktatast megértették,
tudomésul vették, annak rogzitését jelen szerzddésben nem kérik.

Vegyes rendelkezések
Vevé tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30, § (1) bekezdése szerint a szerzédés tartalmabol, kbzérdekbs] nyilvanos
adatnak mindsiil a személyes adatok kozill az Eladéval szerzéds fé] neve, a szekhelye vagy lakcime, az eljaré jogi
képviseld neve és székhelye, a szerzodés targyat képezd fSldrészletnek a fekvése szerinti teleplilés megnevezése,
helyrajzi szdma, tertiletnagysiga, tovabba fold esetén a mivelési dga ¢s aranykorona értéke; az ellenszolgaltatas
dsszege, az ellenszolgaltatds teljesitési hatarideje, {itemezése.

Elad6 — meghatalimazason alapuld képviseletében eliaro teljes jog- és cselekvOképességgel biro kormdnytisztviseldje
Utjan — kijelenti, hogy a torzskényvi nyilvéntartasba bejegyzett magyarorszagi székhellyel rendelkezd koltségvetési
szerv, illetve Nemzeti Foldalapba tartozé Ingatlan vonatkozasiban a Magyar Allam képviseletében kizarélagosan
elidgmi jogosult jogi személy. '

Jelen szerzédést szerkeszts Ugyvéd tajekoztatja a Feleket, hogy a pénzmosds és terrorizmus finanszirozisa
megelézésérdl és megakadalyozasardl sz6lé 2017, évi LIIL tv. (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi, tligyfél-
atvildgitasi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljaro személyek vonatkozasaban,

A Felek tudomasul veszik, hogy az okiratot szerkeszts Ugyvéd a Pmt. és a Magyar Ugyvédi Kamara vonatkozé
eléirdsainak megfelelden koteles a Szerzodd Felek adatait tartalmazé személyazonosité igazolvanyrol fénymasolatot
késziteni, az iigylet és a Felek adataird] nyilvantartdst vezetni &s irattdraban harmadik személyek részére hozza nem
férhetd helyen megérizni. Felek jelen szerz6dés alairdsaval hozzéjérulnak a szitkséges adatszolgdltatdsi kitelezettség
teljesitéséhez és vallaljak, hogy amennyiben adataikban valtozds allna be, ugy arrdl a tudomésszerzést kovetd 5 (5t)
napon beliil eljaré tigyvédet tajékoztatjak, * T .

A Felek adatait a jelen okiratot szerkesztd ligyvéd az altalanos adatvédelmi rendelet (GDPR), illetve az informécits
onrendelkezési jogrdl és informacidszabadsagrol sz6l6 torveny rendelkezései alapjan, kizdrélag a Jjelen szerzidéshez
kapcsolodd megbizds és a Pmt.-ben foglalt jogi kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti,

—S—Z
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6. Jelen adasvételi szerzddést szerkeszté tigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy az Uttv. 32. §-4nak értelmében jelen
szerzOdés alairasat megelézéen a Felek adatainak a nyilvantartott adatokkal valo egyezdségének, valamint az altaluk
bemutatott, személyazonositasra alkalmas okmaényok érvényességének ellendrzése érdekében az Uttv. 32. §-anak (3)
bekezdésében meghatarozott hatdsagi nyilvantartasok valamelyikébdl elektronikus tton adatigénylésre koteles. Jelen
szerzédést szerkeszté tigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy az elektronikus uton t&rténé adatigénylés a jelen
szerzédésnek a Felek altal torténd aldirasat megel6zen megtortént.

~

7. Felek a jelen szerzddés alairdsaval kifejezetten hozzéjarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkesztd tigyvéd a Vevo,
illetve az Elado részérél eljaro, képviseletre meghatalmazott személyi adatait tartalmazé okmanyairdl — a fent
meghatarozott célbdl — fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje.

8. Vevd a B400 NAV adatlapon is nyilatkozik, hogy vallalja az illetékekrdl szélo 1990. évi XCIIL torvény
(tovabbiakban: Itv.) 26. § (1) bekezdés pa)-pc) alpontjai szerinti kotelezettségeket, igy az Itv. 26. § (1) bekezdés p)
pontja alapjan Ingatlan tulajdonjogénak Vevé dltali jelen okirat szerinti adasvétel itjan torténd megszerzése mentes a
visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol.

9. A szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény,
valamint a Foldforgalmi tv., a Fétv. és az Nfatv. tovabba az R. rendelkezései az iranyadok.

10. A jelen szerzédés a Szerzdd Felek alairasdnak napjan jon létre. Amennyiben a Szerz6d6 Felek a jelen szerz8dést nem
egyidejlileg irjak al4, ugy a jelen szerzédés az azt utolsod alaird fél alairasanak napjén jon létre.

11. Jelen szerzédés modositasara csak frasban, mindkét fél 4ltal alairt forméban kertilhet sor.

12. Jelen szerzédés 7 (hét) eredeti példanyban késziilt, amelybél 2 (kett6) példany Eladot, 1 (egy) példany a Vevot illeti,
és melybdl egy példany biztonsagi papiron hitelesitett szerzodés. Az Elad6 és a hatosagok részére a szilkseges
példanyokat eljaré iigyvéd tovabbitja. A jelen okiratot szerkesztd ligyvéd a szerz6dés eredeti példanyait — azok
alairasat megelézben — killon-killon az Uttv. 43. § (4) bekezdése alapjan tgy filzte 6ssze, hogy azok a szerzédés
sérelme nélkiil nem megbonthatdk.

Szerzodd Felek a jelen adasvételi szerz6dést annak elolvasésa és értelmezése utan, mint ligyleti akaratukkal minden
vonatkozasban megegyezét helybenhagyolag alairjak.

Gyérben, 2025.02.20. napjan Budapesten, 9\0250\% .OS - napjan

e T
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