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A hataridd jogvesztd ADASVETELI SZERZODES
amely létrejdtt epvrészrél Molnar Sandor s7 - s, (E T sziiletési hely, id6: .
SZSZ.: idéazonositd jele: 3261 Abasar, Alkotmanv nt 24 szidm alatti lakos, mint eladd. a
tovdbbiakhan e <zerzidésben mint eladé, masrészrél Kalesé Krisztina sz.: n.: sziil. id6:
szhely: személyi azonositd jele: arddazonosit jele: foldmiives regisztracios szdma:
o |, agrarkamarai azonositd szama: 3300 Foer Tittel P4l utea 5 2 a, alatti lakos. e <7erzédésben
mint vevé. akit esatolt meghatalmazassal képvisel Ferencz Nomanlac o ; nvia neus , szilletési
hely, idé: személyi azonosité jel.: . addazonositd jele 1 3261 Pélosvordsmart,
Ujsziilsttek sétanya korit 1. szam alatti lakos) kizott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek tigyvédi ellenjegyzés mellett:

1.)
Az eladé I/l arinyt kizarolagos tulajdonat képezi a Heves Véarmegyei Korményhivatal ingatlan-nyilvantartasaban
az abasdri kiilteriileti 027/15, hrsz. alalt nyilvéntartott ,.szanté” miivelési 4gd, 5,94 aranykorona értékli 3112 m2
alapteriiletii ingatlan. 4 183/2003.04.03. sz. bejegyz6 hatdrozat taniisdga szerint az ingatlan bdanyatelek, amelyet a vevd tudomdsul
vesz.

2)
Az eladé eladja, a vevé pedig megismert, megtekintett és elfogadott allapotban 6rokre és visszavonhatatlanul megveszi az 1.)
pontban megjelélt ingatlant 1/1 aranyban.

3)
A felek az dtruhdzdsra keriild ingatlan vélelarat 250.000- Ft, azaz Kettdszizotvenezer forintban jelslik meg, amely teljes
egészében a termdfold értékét tartalmazza. Az ingatlanon iltetvény, felépitmény, vagy agrotechnikai 1étesitmény nem talalhaté. A
vevd a teljes vételdrat képezt 250.000,- Ft, azaz Kett6szazitvenezer forint Gsszeget jelen szerzddés aldirdsdval egyidejiileg 4tutalds
(tjan fizeti meg az elado részére akként, hogy azt kizvetleniil 4tutalja Molnar SAndor cladé MBH Banknél vezetett 62000040-
12000148-00000000 szamii bankszdmlajara. Molnar Sandor elad6 a jelen szerzédés aldirdsaval hozzdjarul ahhoz, hogy a vevd a
teljes vételdrat a fenti bankszamlara teljesitse. Az eladd a fenti bankszémlara térténd teljesitést a sajat kezéhez torténd teljesitésként
ismeri el, és a felek akkor tekintik megfizetettnek a teljes vételdrat, ha az a fenti bankszamlan j6véirasra kertilt.

4.)
Az elad6 az 1. pontban jel6lt ingatlan vonatkozdsaban jelen szerzédés alairdsaval feltéilen és visszavonhatatlan hozzijaruldsait és
engedélyét adja ahhoz, hogy 1/1 aranyi tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbél torlésre keriiljon, valamint ahhoz, hogy az 1.)
pontban megjeldlt ingatlanra a vevd 1/1 aranyi tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéntartisba ad4svétel jogeimén bejegyzésre keriiljon.

5.)
Az eladé az dtruhadzdsra keriild ingatlant e szerzodés aldirasaval egyidejiileg kiteles a vevé birtokdba adni, aki ekkortdl kezdve
szedheti az ingatlan hasznait, viseli a koltségeket, véllalja a kédrveszélyt. Az ingatlan tulajdonjogénak atruhdzésival a vevé
megszerzi az ingatlanhoz kapesolddé minden egyéb jogot is.

6.)
Az elado az dtruhdzott ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért feltétlen szavatossagot vallal ¢s kijelenti, hogy azon harmadik
személynek sincs olyan joga, amely a vevo tulajdonszerzésst vagy birtokldsét akadalyoznd vagy korlatozng.

7.)
A felek rogeitik, hogy az atruhdzisra kertil terméfold vonatkozésaban az eladé van bejelentkezve foldhasznaléként tulajdonjoga
alapjén a foldhasznélati nyilvantartdsba. Az elad6 tdjékoztatja a vevot arrél, hogy az ingatlant haszonbérleti szerzédés nem terheli,
igy az addsvételi szerz6dés a haszonbérleti szerzédés lejdrataval, illetve a haszonbérleti dij mértékére vonatkozé rendelkezéseket
nem tartalmaz. 4 vevd tudomdssal bir arrél, hogy amennyiben a tulajdonjog dtruhdzdsdrél szé16 szerzédés targydt képezd foldek
harmadik személy haszndlatiban dlinak, erre az esetre kotelezetrséget kellene vdllalnia arra, hogy a fenndllo foldhaszndlati
Jogviszony idStartamdt nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kbvetd idére az Foldforgalmi torvény 13. §-dnak (1) bekezdésben
Joglalt kételezettségeket villalja.

8.)
Az eljér6 tigyvéd tdjékoztatja a feleket arrdl, hogy a folhasznalé a hasznalatot annak megkezdésétl szamitott 30 napon beliil
kiteles az ingatlantigyi hatésaghoz nyilvantartasba vétel céljabol bejelenteni.

9.)
Az eljaré ligyvéd tdjékoztatja a feleket arrdl, hogy fold eladdsa esetén a foldre vonatkozé, a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz8désbe (a tovabbiakban: adésvételi szerzidés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak — a
Fsldforgalmi tv. 21. §-dnak (lc) bekezdésben foglalt kivételével — a felek alairasatdl szamitott 8 napon beliil a mezégazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyds céljabol. Ha a Féldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgdlat
eredményeként a mezépazdasigi igazgatési szerv nem tagadja meg az adsvételi szerzdés jovahagyasat, akkor — a Foldforgalmi tv.
20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megallapitja a szerz8dés kozzétételre valé alkalmassagdt és hivatalbol elrendeli a
szerzGdés kozzétételét. A kdzzétételre vald alkalmassdg megdllapitdésa nem minésil az adésvételi szerzédés hatosagi
jovahagyésanak.
A mezdgazdasigi igazgatasi szerv a Foldforgalmi tv. 21. §-anak (la) bekezdés szerinti dontését kozli az eladéval, az addsvételi
szerzddés szerinti vevovel, valamint az adésvételi szerz6dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkorméanyzat
jegyzdiének. A jegyzé — a Foldforgalmi tv. végrehajtdsdra kiadott rendeletben meghatérozottak szerint — hirdetményi tton kozli az
addsvételi szerz6dést a térvényen vagy megéllapodason alapulé elévasarldsi jog jogosultjaival.
Ha az adédsvételi szerzédés nem tartozik a mezégazdasagi igazgatdsi szerv jovadhagyasahoz kitott szerzédések kozé, az adasvételi
szerzGdést a tulajdonosnak a felek aldirasatol szamitott 8 napon beliil a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat
jegyzdje részére kell megkiildeni.
A jegyzd — az e térvény végrehajtasdra kiadott rendeletben meghatdrozottak szerint — hirdetményi uton kozli az addsvételi
szerz8dést a torvényen vagy a megéllapodéson alapul6 elévéasérlési jog jogosultjaival,

Az addsvételi szerzOdés hirdetményi aton toriénd kizlése az elektronikus tdjékoztatési rendszer keretében miikddd kormanyzati
honlapon (a tovabbiakban: korményzati portal) torténd kézzététellel valdsul meg azzal, hogy a szerzédésben felismerhetetlenné kell
tenni az eladé és a vevO nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint dllampolgdrsagén kiviil valamennyi természetes
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személyazonositd adatot. A szerzddés tajékoztaté jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat polgdrmesteri
hivatala hirdet6tabldjan is kifiggeszthetd az elektronikus kdzzététellel megegyezd idétartamra.

Az el6vasirldsi jog jogosultia 30 napos jogveszté hatéridén beliil tehet az adasvételi szerzédésre elfogado, vagy az el6vasarlasi
jogérél lemond6 jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridd az addsvételi szerzédésnek a korményzati portilon térténd
kdzzétételét koveté napon kezdédik. Az eldvasarlisra jogosult — ide nem értve az allamot megilleté el6vasarlasi jog esetén a
Nemzeti F'oldalap kezeléséért felelds szervet és az onkormanyzatot — a jognyilatkozatat a jegyzd részére személyesen adja at. A
Nemzeti Foldalap kezeléséért felelés szerv, illetve az Snkormanyzat a jognyilatkozatét a jegyzének megkiildi, vagy a Nemzeti
Foldalap kezeléséért felelos szerv, illetve az énkormdnyzat képviseletében cljaro személy 4tadja a jegyzonek. Az el6vasarlasi jogrél
valé lemondésnak kell tekinteni, ha az elévasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatérozott hatdridén beliil nem nyilatkozik. A
vevi kijelenti, hogy a Heves VArmegyei Kormanyhivatalnil nyilvéintartisba vett foldmiives; foldmiives regisziriciés szdma:
51.0211/2023.09.01, azonban a Fildforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés alapjin ninecs elévasarkisi joga. A vevd kitelezettséget
véllal arra, hogy az truhdzasra keriil§ foldek hasznalatat mésnak nem engedi 4t, azokat maga hasznalja és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositési kitelezettségének, tovabbd vallalja, hogy a fildeket a tulajdonszerzés iddpontjatél szdmitott 5 évig—a foldforgalmi
torvény 13.§ (3) bekezdésben meghatérozott csetek kivételével — més célra nem hasznositja. A vevé jelen szerzidés alairasdval
nyilatkozik arr6l, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgéltatasdnak teljesitésébél eredd barmilyen kordbbi fildhasznalattal
kapesolatos jogerdsen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egydb lartozdsa. (a tovabbiakban egylitt: foldhasznélati dijtartozas). A
vevd nyilatkozik tovabba arrél, hogy vele szemben a szerzést megelézd 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozdsok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kottt. A vevd jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik, hogy a birtokdban allé fold
Jjogellenes més céld hasznositasa, vagy a hasznositdsi kételezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag - az adas-vételi
szerzdés kozlését megel6zd 5 éven beliil - jogerisen foldvédelmi birsdgol nem szabott ki. A vevd kijelenti, hogy a tulajdondban
dllé részardny-tulajdon dsszesiteit aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mdr tulajdondban és haszonélvezetemben dllé,
tovdbbd a megszerzésre keriild foldterilet hektdrban kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem t5bbh mint 300.
10.)

A szerz6dé felek kijelentik, hogy mindannyian cselekviképes nagykord magyar dllampolgarok, tigyletkotésitknek torvényes
akaddlya nincs. A vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mezé- &s erddgazdasagi foldek forgalmar6l sz6lo 2013. évi CXXIL
torvény 16. §-dban szabalyozott fildtulajdon, illetve a birtokban tarthato 8sszes fold megengedett mértékét sem 1épi til, ezen
jogszabélyban meghatdrozott korlatba nem iitkdzik. A szerzédés megkdtésével kapcesolatos minden koltséget, igy a visszterhes
vagyondtruhézasi illetcket (4 %), a foldhivatali igazgatdsi dijat (10.600,-Ft), a tulajdoni lap dijat (4.800,- Ft) és az lgyvédi
munkadijat a vevd viseli.

11.)
Az eladé tudomdssal bir arrél, hogy az ingatlan 5 éven beliili értékesitése esetén SZJA bevalldsi kotelezettsége keletkezik, amelynek
teljesitésére és az esetleges személyi jovedelemads megfizetésére kizirolag az eladd kételes. Az eladé az ingatlant 5 éven til
értékesiti, ezért addfizetési kotelezetisége nem keletkezik.
12.)

Alulirott, Molndr Sandor cladé, mint magnszemély eladé, és egyben mint az 1. nontban jeldlt ingatlan 1/1 ardnyd kizéarélagos
tulajdonosa e szerzédés aldirdsaval meghatalmazom dr. Jancsovics Anita iigyvédet (3200 Gyongyos, Bugdt Pal tér 5. 2/16.) mint
meghatalmazottat (lovabbiakban: meghatalmazott) hogy az illetékes foldhivatal el6tt teljes képviseleti jogkérrel eljarjon, mint Eladé
képvisel6je a fenti ingatlanra, az én javamra, az 1. pontban jelslt ingatlanban lévo 1/1 aranyi tulajdonjogom térlése és a Vevd 1/1
aranyl tulajdonjoginak bejegyzése {igyében. Alulirott, dr. Jancsovics Anita ligyvéd (3200 Gyongyos, Bugat Pal tér 5. 2/16)
kijelentem, hogy a fenti meghatalmazast elfogadom. Alulirott, Ferencz Domonkos, mint Kales6 Krisztina vevd, mint magénszemély
vevd meghatalmazottja a vevd képviseletében e szerzédés aldirasaval meghatalmazom dr. Jancsovics Anita ligyvédet mint
meghatalmazoltat (tovabbiakban: meghatalmazott) hogy az illetékes foldhivatal elétt teljes képviseleti jogkérrel eljarjon, mint Vevé
képviseldje az 1. pontban jelolt ingatlanra, a vevd javdra az 1/1 hanyadban bejegyzendé tulajdonjog bejegyzése iigyében
wadasvétel” jogeimén, illetve Eladé 1/1 ardnyt tulajdonjogénak torlése iigyében. Alulirott, dr. Tancsovics Anita iigyvéd (3200
Gybngyts, Bugdt Pal tér 5. 2/16.) kijelentem, hogy a fenti meghatalmazast elfogadom. A felek meghizzak a szerzédés
elkészitésével, ellenjegyzésével és meghatalmazzak a ulajdonjog foldhivatali bejegyzésével kapcsolatos eljdrdsban valé
képviseletiikkel, a szerzédés hirdetményi iiton toriénd kozlésére irdnyuld eljardasban vald képviselettel, és az illetékes
szakigazgatdsi szerv és egyéb illetékes hatésdgok elStt dr. Jancsovics Anita iigyvédet (3200 Gydngyds, Bugat Pal tér 5. 2/16.) aki a
megbizdst e szerzGdés aldirasaval elfogadja. Szerzodé felek a B400 NAV nyomtatvany kitdltéséhez sziikséges adatokat
rendelkezésre bocsdtotldk és az eljard iigyvédet megbizzak azzal, hogy az adatlap 2 példanydt az addsvételi szerzédéssel egyidében
a foldhivatalhoz nyujtsa be.

A felek rogzitik, hogy az cljaré iigyvéd meghatalmazésa nem terjed ki a tulajdonjog-bejegyzési iratok atvételére, ezért eziton kérik
az illetékes foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési hatdrozatot kozvetlentil a felek részére kiildje meg. A felek ezen szerzédést,
mint akaratukkal mindenben egyez6t, beldtasi képességiik birtokdban helybenhagyolag irjak ala, a szerzédés tartalmat tigyvédi
tényvézlatként is elfogadjak.
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